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Den 10. december 1971 afholdtes made hos
boligministeren til dreftelse af principperne
for realkreditingtitutternes vurdering og léne-
udmaling.

| medet: deltog:
boligministeren
handelsministeren
@gkonomi- og budgetministeren
formanden for Nationalbankens direktion
realkreditinstitutterne:
Byggeriets Reakreditfond
Kreditforeningen Danmark
Forenede Kreditforeninger
Jyllands Kreditforening.

Det blev beduttet at nedssdte en arbgds
gruppe med fadgende kommissorium:

»Arbejdsgruppen skal udarbejde fordag
til eendrede regler om vurdering og laneud-
mdling, der skaber sikkerhed for udelukkel -
se a konkurrence mellem ingtitutterne pa
dette omréde, og som giver grundlag for a
kontrollere et niveau i overensstemmelse
med lovens regler og forudssgtninger.«

Til medlemmer a arbgdsgruppen udpege-
des:

Afddingschef A. G. Poulsen, bolig-
ministeriet (formand).

Direkter Knud Andersen, Forenede
Kreditforeninger.

Kontorchef A. W. Basse, boligministeriet.
Direkter E. Haunstrup Clemmensen,
Kreditforeningen Danmark.
Ekspeditionssekretagr Viggo Lohse,

Det gkonomiske sekretariat.

Vicedirektar R. Mikkelsen, Danmarks
National bank.

Direkter Viggo Nerby, Byggeriets Red-
kreditfond.

Direktar Bent Rasmussen, Jyllands Kredit-
forening.

Kontorchef K. Skjedt, handelsministeriet.
Direktar Tork. Sarensen, Industrielle
Kreditforening.

Sekretariatet er forestdet af kontorchef A.
W. Base og fuldmaggtig Keld Chrigtiansen,
boligministeriet.

Arbgdsgruppen har afholdt 3 meder. B-
ter 1. magde den 20. december 1971 nedsat-
tes en »undergruppe« bestdende of sekretar
riatet og afddingschef Carl N. Dyrberg, Kre-
dit‘;grmingm Danmark, som har afholdt 2
mader.

Om &sagerne til den stigende obligations-
maeangde | 1971 sammenlignet med 1970 har
realkreditinstitutternes repraesentanter under
forhandlingerne fremhaavet en rakke for-
skellige forhold, herunder

forhdndslaneordningens gradvise afvikling

gigningen i svel det socide som det pri-
vate boligbyggeri

stigningen i landbrugsudidnet bl. a. som
fdge a den indfarte rentesikringsordning

den faktiske prisudvikling inden for byg
gesektoren

de noget uoverskuedige virkninger & real-
kreditlovens overgangsregler

den pr. 1. januar 1971 gennemfarte struk-
turrationalisering med samarbejde mellem
1. og 2. prioriteringsinstitutter, der med-
farte, a 2. Iagslanene blev effektueret
samtidig med 1. lagddnene i stedet for
som hidtil med en vis tidsforskydning.
Herved e kommet en engangseffekt pa
obligationsudstedelsen, idet der i 1971 for
KA vidt angar 2. Iagsbelanl ngen ma formo-
des at vaae blevet belant mere end 1 &s
fagdiggjort byggeri.

Der har i arbgdsgruppen veaet enighed om,
a de neevnte faktorer har praeget udviklin-
gen pa obligationsmarkedet, og at der derfor
knytter sg stor usikkerhed til skennet over,
I hvilket omfang den stigende obllgatlons-
mangde métte skyldes andringer i vurde-
ringsniveauet.



Det e imidlertid en kendsgerning, a den
gennemfarte andring af realkredittens struk-
tur med etablering & 3 enhedsprioriterings-
ingtitutter i hvert udldnsomréde indebager
andrede konkurrencemuligheder institutter-
ne imelem. Ved realkreditreformens gen
nemferelse har dette direkte vaaet tilsigtet,
ud fra hensynet til lantagerne, men der har
I arbejdsgruppen veaet amindelig enighed
om, & sadan konkurrence under ingen om-
stamdlgheder ma indbefatte vurderingerne
og laneudmdingerne, sa realkreditlovens til-
sgtede begrasnsning & obligationsudstedel -
sn dermed forflygtiges.

Allerede under udvalgets 1. mede gav in-
stitutterne pa denne baggrund udtryk for en
reekke pétankte forandtaltninger til forhin-
dring af konkurrence pa vurderingerne. In-
dtitutternes  synspunkter er senere  blevet
sammenfettet 1 fagende skriftlige redegerd-
se til arbejdsgruppen:

»Ingtitutterne erklearede sg rede til a
tredffe en reekke foranstatninger med hen-
blik pd a forhindre konkurrence pa vaadi-
ansadtelser og laneudmaling.

Der var sdedes mdlem realkreditinstitut-
terne enighed om straks & etablere et »Redl-
kreditrad« . Radets formd er at virke for, at
ingtitutternes  kreditformidling udeves med
samfundsmaessigt sigte samt - sdvel indadtil
som udadtil - a varetage institutternes in-
teresser, navnlig ved a fremme samarbejdet
ingtitutterne imellem og ved a reprassentere
dise over for myndigheder og offentlighe-
den i @vrigt, herunder gennem udbredelse af
kendskabet til ingtitutternes formd og virke.

Ingtitutterne _ fremhaevede  vedteegternes
§ 6, der lyder slledes: »Fadlesrddet har ikke
beduttende myndighed i de enkelte ingtitut-
ters saalige anliggender, men for at modvir-
ke en uheldig udvikling i realkreditinstitut-
ternes udlanspolitik kan ethvert medlem fo-
relagge konkrete sager vedrerende vurde-
ring, l&neudméling eler administrativ prak-
gs m. v. til bestyrelsens udtalelse. Bestyrd-
N er berettiget til blandt medienmer & de
tilduttede ingtitutters bestyrelser og direk-
tioner at nedsadte udvag til behandling af
s&danne sager, for udtaldse afgives«.

Ingtitutterne har i avrigt truffet aftale om
fdgende foranstaltninger:

1. Man overgar til den praksis fremtidigt
kun a meddele lansager |anetilbudet og

ikke under nogen omstamdighed den til
grund liggende vurdering. Herved und-
g&s evt. misbrug & vurderingssummen
ved sdg a hus, og det vil i tilfadde, hvor
man ikke kan vurdere en gendom til
anskaffelsesvaadi, vege mindre tydeligt,
a der e forskd pa veadierne. Derved
vil man mindske tilbgjeligheden til yder-
ligere at szge lan i et andet ingtitut.

2. De indfares nye fadles gebyrregler,
hvorefter adgangen til gratis vurdering
ophaares. Herved vil tilbgidigheden til
a garge et andet ged mindskes i dle
de tilfadde, hvor der gives normalt til-
bud, og hvor dene adgangen til gratis
vurdering elers vil opfordre til a preve
lykken i et andet institut.

3. Aggressv oc]; polemisk avertering und-
gés - man tillader kun informativ annon-
cering.

4. |Indtitutterne vil udvekde erfaringsmate-
ridle vedrerende udlgningspriser og
driftsudgifter i forskellige gendomskate-
gorier og omrader. Herigennem udvider
man det erfaringsmateride, som ingtitut-
terne i gjeblikket har, og mangedobler
grundlaget, samtidig med a man skrer
g9, a Inditutterne bruger samme prin-
cipper ved tilvegjebringelse a materiaet.

5. Man vil aftde ensartede regler for ren-
tabilitetsberegninger, f. eks. skre sg, a
man anvender ensartede kapitalisations-
faktorer.

6. Reakreditrédet vil behandle indberet-
ninger a overbud fra et institut i forhold
til tilbudet fra et andet ingtitut.

7. Redkreditradet vil indsamle, bearbejde
0g videresende gerskiftestatistik til bo-
ligministeriet.

Institutterne fremheavede, a& man med de
nea/nte forangtatninger kan forebygge og
gribe ind over for for hgie vurderinger. Her-
ved undgds en obligationsudstedelse, der er
starre, end hvad der er en fdge a det fuld-
fate byggeris faktiske omfang, byggepris-
niveauet samt realkreditlovens regler.«

Arbgdsgruppens virksomhed har i det vee
sentlige vazret koncentreret om indholdet af
en ny »Bekendtgarelse om real kreditinstitut-
ternes vurdering og laneudmdling«, der i



hgere grad end den gaddende bekendtgarel-
s a 5. september 1970 kan skabe sikker-
hed for udelukkelse a konkurrence pa vur-
deringerne og dermed forhindre glidninger
i vurderingsniveauet.

| dreftelserne er indgaet, hvilke krav der
med rimelighed bar gilles henholdsvis til be-
semmelserne om ingtitutternes vagrdiansad-
telse og laheudmaling og til tilsynet med, at
disse bestemmelser overholdes.

Som resultat af overvejelserne har arbgds
gruppen udarbejdet udkast til ny bekendt-
garelse, der er optaget som hilag til betaank-
ningen.

|. Verdiansattelse og laneudmaling

Ifdge reakreditioven skal lanegraansen be-
regnes i forhold til pantets »veadi«.

Spargsmdet om efter hvilke kriterier an-
sHtelse af denne »vagdi« ber ske blev be-
handlet af Realkreditkommissionen & 1966,
der konkluderede, jfr. betamkning nr. 552
af december 1969, sde 154:

»Det e kommissionens opfattelse, a der
ikke er grundlag for at andre det hidtil an-
vendte vurderingsprincip - at gjendommene
vurderes til handelsvaadien - sdedes som
dette princip har fundet sin afgramsning
gennem mange &'s praksis«

og side 160:

»Som foran omtalt ma malet vagre a ska
be det bedst mulige grundlag for Ianeudm&
lingen gennem vaadiansadtelser, der A vidt
garligt rammer gendommenes vaadi | han-
del og vandel«.

| princippet kan der nagppes rgses ind-
vendinger mod det |angiver-synspunkt, aen
gendoms veadi som salgsobjekt 0gsA ma
vage dens vagdi som bel&ningsobjekt, og
der har da ogsd i arbejdsgruppen vaget enig-
hed om, a »handdl og vandel«-kriteriet bar
bibeholdes som det afgarende kriterium for
vag diansadtelsen.

Kriteriet indebagrer imidlertid, at det en-
kelte indtituts veardiansadtelse ma ske pa
grundlag a udevelse a e sken, og & der
defor inden for rammerne & dette skan
kan vage risko for konkurrence mellem in-
stitutterne pa vurderingerne. Sdve »handel
0og vande«-niveauet kan sages indkredset
for de forskellige gendomstyper, sdledes som
det allerede er tilfaddet i den gaddende be-

kendtgarelse, men en fuldstendig afgraens
ning & dette niveau lader 9g ikke foretage.

Det har derfor vaget overvget, om »han-
del og vandd «-kriteriet burde suppleres med
andre, mere objektivt konstaterbare, krite-
rier for vagdiansadtelsen, der ville udelukke
enhver konkurrence-mulighed mdlem insti-
tutterne.

A For nybyggede gendomme har vaget rgst
spargsmad om a maksimere veadiansadtel-
sn til gendommens anskaffdsessum. Der
knytter 9g imidlertid en rakke ulemper til
dette kriterium:

1 En gendoms anskaffdlsessum er ikke
nedvendigvis udtryk for dens vaardi som
sdgsobjekt og dermed som  beldnings-
objekt. Navnlig vil »vegrdien« hyppigt
ligger pa et lavere niveau end andkaffd-
sessummen  (jfr. f. eks. udlgningsgen-
domme med udlgningsvanskeligheder
og parcelhuse med salgsvanskeligheder),
men det omvendte forhold kan ogsa taan-
kes at fordigge i ssalige tilfadde.

2. Hvor der métte fordigge konflikt md-
lem niveauerne efter henholdsvis anskaf-
felsessum-kriteriet og »handd og van-
del«-kriteriet, burde vaardiansadtelsen be-
grebsmgt ske efter det kriterium, som
forer til den laveste ansdtelse. Sifremt
bekendtgerelsen leggger afgerende vaegt
pa anskaffelsessummen Som maksmum
for vaadiansadtelsen, ma man imidlertid
erkende den risko, der rent faktisk vil
opsta for, at »maksmum tillige tenderer
imod at blive til »minimumc, og at an-
skaffelsessummen i en rakke tilfadde vil
blive lagt til grund for veadianseitel-
sen, uagtet den métte vage hgere end
svagdienc. Betemmdsen ville slledes
komme til a arbegjde imod st formdl.

3. En dfektiv kontrol a de enkelte bygge-
riers anskaffelsessummer ville vanskdig-
gere og udvide ingtitutternes administra-
tion. Dette forhold ville yderligere for-
stagkes af de under pkt. 2 anferte be-
tragtninger, der muligvis matte inspirere
lantagerne til at postulere en hgiere an-
kaffdsessum end den faktiske, ikke
mindst ved konsortie-byggerier, hvor de
enkelte entreprisesummer ofte er a anse
som en blot forddingsnorm melem de
deltagende entreprengrer——



Der har pd den anden sde i arbgids-
gruppen vaaet dmindeig enighed om,
a den faktiske dler den rimelige anskaf-
fdsessum i langt det overvgende antal
tilfadde ber danne loft over vurderin-
gerne, og at dette rent faktisk er tilfed-
det ogsd efter de allerede geddende reg-
ler. 1 ingtitutternes overvejelse over vaa-
diansatelsen indgdr ogsa bygherrens op-
lysning om den faktiske anskaffelsessum
0g ingtitutternes skan over en rimelig an-
skaffelsessum, og kun i ganske saalige
undtagelsestilfadde munder veadiansad-
telsen ud i e hgere niveau. Ud fra de
anfarte betragtninger vil man imidlertid
vage betankelig ved at lade bekendtge-
rdsen give udtryk for anskaffelsessum-
men som et absolut maksmum for vea-
diansmteI%n.

Det er pa denne baggrund foreset
indskegrpet i bekendtgerelsen, at veardi-
ansatelsen » dminddighed« ikke ma
oversige anskaffelsessummen, og under
tilsynsbestemmelserne er foreskrevet en
indberetningspligt for de saglige tilfed-
de, hvor veadiansadtelsen métte ligge pa
et hgjere niveau.

B. For eksisterende gendomme har tilsva
rende vaget overveget, om den veadi, hvor-
til gendommen er ansat i henhold til lov
om vurdering & landets faste gendomme,
bar vaxe makamum for vadiansadtelsen.
Tanken herom er dog opgivet. De offentlige
vurderinger  svinger  erfaringsmeessigt fra
vurderingsomrade  til  vurderingsomréde,
hvortil kommer, a disse vurderinger foreta-
ges med &s meIIemrum og med digende
prisniveau vil ejendomsvaerdlerne defor ge
nerelt st give udtryk for for lave vaadier,
n&r man kommer et stykke ind i vurderings-
perioden. Beldningsmulighederne for eksiste-
rende gendomme ville sdedes blive stram-
met mere end tilsigtet ved gennemferelsen
a den nye realkreditiov (jfr. de 10-arige
l&n inden for en 40 pet. -lnegraense) .

| stedet er det foreddet indskeapet i be-
kendtgerelsen, a vaadiansadtelsen » amin-
delighed« ikke ma overstige den senest an-
satte gendomsvaardi med et tilleeg, der fast-
sadtes & tilsynsmyndigheden pa grundlag &
ligningsmyndighedernes salgsstatistik, og un-
der tilsynsbestemmelserne er foreskrevet en
indberetningspligt for de salige tilfadde,

hvor vaardiansadtelsen métte ligge pa et hge-
re niveau.

C. For giendommetil industri og handveark
samt landbrug m. v. gedder, at ssalig real-
kredit ikke kan ydes a enhedsprioriterings-
institutterne, men aene af speciaingtitutter-
ne, Industriens Hypotekfond og Dansk Land-
brugs Redkreditfond. Da fuld beldning af
sadanne gendomme sdledes dltid finder sted
i 2 forskellige institutter, kan veerdianssdtel-
sarne frembyde den I’ISIkO a 1 prioritets-
langiveren veadiansadter gendommen sa
hgjt, a der ud fra skkerhedsmessige be
tragtninger ikke levnes tilstrakkelig plads
til den sekundaare prioritet.

Det foredds derfor, a der for vesdian-
stdse a disse gendomme ska fastsadtes
retningdlinier ~ efter forhandlinger mellem
1. prioritetslangiverne og de 2 specidinsti-
tutter. Under tilsynsbestemmelserne er det
endvidere foreskrevet, a der ska ske ind-
beretning herom til tllsynsmyndlgheden der-
om der sages sekundage lan i specidinsti-
tutterne, og disse ikke mener a kunne
imadekomme |aneansagningen som fadge o
1. prioritetslanets starrelse.

D. For gjendomme til offentlige eller al-
mennyttige formal for&las det praciseret, at
vagdiansadtelsen dene ma ske under hen-
gyntagen til gendommens rede vaadi, her-
under muligheden for gjendommens anven-
delse til andet formd (og ikke pa grundlag
af lantagerens skatteudskrivningsret).

E. Udgangspunktet for Ianeudmallngen e
foreddet aandret fra 7 pct.'s |an til for tiden
10 pet.'s Ian, hvorved kurstabets indflydelse
pa vaardiansatelsen og Ianeudmalmgen
mindskes. Der er herved henset til, at
det ikke kan udelukkes, a den tllsynelajen-
de forhgelse & vurderingsbelgbene, der de-
ne skyldes tekniske arsager d.v.s tillegg
af kurstab for 7 pct.'s lan, uanset a gen
dommen métte blive belant med hgjere for-
rentede 1an (med en modsvarende nedsad-
telse o Ianebelﬂbet) kan have pavlrket
priserne pé& gendomsmarkedet i opadgéende
retning.

[I. Tilsyn
A Som det fremgar o ovennaavnte rede-
garelse fra reakreditinstitutterne, har disse
besluttet a etablere et »Realkreditrad«.



Medlemmer & radet bliver samtlige insti-
tutter, der er godkendt i henhold til real-
kreditloven samt Dansk Landbrugs Realkre-
ditfond. Endvidere kan optages andre insti-
tutter med virke & bedagtet art. Hvert &
ingtitutterne bliver repraesenteret i rédets be-
syrelse med fra 1 til 4 mediemmer.

Radets formashestemte virke raskker vi-
dere end til vurderings- og Ianeudmallngsr
omrédet, men hvad saalig ang& dette om-
ride, hedder det i vedtagyternes § 6 (citeret
ovenfor), a radet skal bidrage til at mod-
virke en uheldig udvikling i reakreditinsti-
tutternes udlanspolitik.

De fremfarte tanker om etablering af et
fedles organ for institutterne til varetagelse
af bl. a en uheldig udvikling pa vurderings-
og udlansomradet har vundet dmindelig til-
dutning i arbejdsgruppen, og der har vaaet
enighed om a sage den tilsgtede »slv-
judtits« inddraget som led i det offentlige til-
syn, der er forudsat i realkreditioven, A op-
stéende problemer i videst muligt omfang
kan soges lgst | samarbgde med ingtitut-
terne.

Det foredds derfor, a det pdlasges Red-
kreditradet at fere tllwn med institutternes
overholdelse o reglerne om vurdering og
laneudmaling, og at radet nedsadter et ud-
vag med e medlem fra hvert institut til at
forestd den Igbende administration i forbin-
delse hermed.

Det foredas endvidere, at der gives bolig-
ministeren adgang til a udpege repreesen-
tanter til, uden stemmeret, at deltage i r&
dets og udvalgets behandllng a sager ved
rerende |aneudmdling og vurdering.

De naamere retningdinier for udevelse af
tilsynsvirksomheden forudsadtes fastsat aof
radet, idet der dog i udkastet til den nye
»Bekendtgzrelse om realkreditinstitutternes
vurdering og ldneudmdling« er fremhaevet
en rakke forpligtelser, der skal pahV|Ie hen-
holdsvis de enkelte institutter og radet.

Der e sdedes pdlagt institutterne indbe-
retningspligt til radet om forskellige lanefor-
hold m. v., hvorom henvises til § 8, stk. 1-2,
ligesom de har en aminddig oplysnmgspllgt
over for radet og pligt til a lade dette fore-
tage dtikprevevis kontrol ved gennemgang
a ingtitutternes Ian&%\ger

Der pdagges rédet pligt til a udarbegjde
salgsstatistikker for enfamiliehuse og ger-
lgjligheder samt retningdinier for fastlagygd-
s & udligningsgendommes forrentningsvag-
dier m. v. Dette materide skd dilles til r&
dighed for institutterne til brug for disses
vaadiansadtelser. Der pélagyges endvidere
radet pligt til a hengtille til et institut at aa-
dre sn vurderings- og Ianeudmallngsprakss
sfremt det skegnnes pakraa/et

Rédet kel afgive arlige indberetninger til
boligministeren om sin virksomhed og ska
pa forlangende meddele boligministeren en-
hver oplysning om sin virksomhed. Boligmi-
nisteren kan give rédet pdasy om tilsynsvirk-
somhedens naamere tilrettelagggelse og ud-
ovelse og kan palaegge et institut a andre
sin vurderings- og Ianeudmallngsprakss &
fremt det skennes pakraa/et pa grundlag of
indberetninger fra radet og oplysninger fra
boligministerens reprassentanter | radet.

B. Som en szlig kontrolforanstaltning er
det i bekendtgerelsesudkastet § 6 foredéet,
a ingitutterne ska udarbegjde kvartalsvise
oversigter over anmeldte gerskifter vedreg-
rende gendomme, der er belant inden for
de sdste 2 &, med angivelse o belanmgs—
procenten i forhold il kabesummen. Sifremt
denne belanlngqorocent métte overstige den
legde maksmale |anegramseprocent, skal
forholdet bekendtgares ved optagelse & be-
maakning herom i revisionsprotokollen.

Det bemagkes, & der ved de foreddede
regler ikke sker begramsning i boligministe-
rens dmindelige adgang til at udeve tilsyn
med realkreditinstitutterne i henhold til red-
kreditlovens § 8.

Kgbenhavn, den 21. januar 1972

Knud Andersen A.W Basse E. Haungrup Clemmensen
Viggo Lohse R. Mikkdsen Viggo Nerby
A. G. Poulsen Bent Rasmussen K. Skjedt
(formand)
Tork. Serensen

Keld Christiansen



Bilag.

Udkast.
Bekendtgerelse om realkreditinstitutternes vurdering og |aneudmaling.

| medfer & 88 8 og 11 i lov nr. 281 & 10.
juni 1970 om realkreditinstitutter, jfr. lov
nr. 213 a 19. mg 1971, fastsadtes falgende:

§ 1. Vagdiansatelse og laneudmaling
foretages under bestyrelsens og direktionens
ansvar. Bestyrelsen fastlagger de generelle
direktiver under iagttagelse af reglerne i
loven og denne bekendtgerelse, og det pé&
hviler direktionen i overensstemmelse her-
med at sikre en betryggende vagrdiansedtel se
og laneudmdling i de enkelte Ianesager.

§ 2. Ansatdsen a pantets vaadi ma
ikke overdtige, hvad der efter instituttets
bedste sken er gjendommens vagdi i handel
og vandel. Vaadianszdtelsen skal derfor ligge
inden for det belgb, som en kyndig erhverver
med kendskab til de stedlige pris- og mar-
kedsforhold for gendomme a den paged-
dende art og karakter ma skennes at ville
betale for gendommen i normal prioriteret
stand. Ved veadiansadtelsen a nyopferte
gendomme forudsadtes eendommen priori-
teret op til lovens maksmae lanegramser
med realkreditldn til den nominele rente,
der ligger neamest ved den konstaterede
effektive rente for done obligationsserier —
for tiden en nominel rente pa 10 pct. — og
sdedes at der ikke regnes med prioriteter
i gendommen udover realkreditlanene.

Sk. 2. Skennes forholdene kun midler-
tidigt at kunne betinge en saalig knapheds-
ﬁris, skal der ved vurderingen ses bort

erfra. Ved vurderingen skal der endvidere
tages hensyn til eventuel risiko for eendringer
i markedstorhold dler struktureendringer.

Stk. 3. Ved gendomme til udige lamges
vagt pa pantets forrentningsmuligheder
m. V., herunder den lge, hvortil gendommen
eiter de stedlige forhold skennes at kunne
udlges. Ved parcel huse og gerlgligheder, der

agtes beboet of eeren, lamges vemt pa,
hvilken kabesum gendommen skennes at
kunne erhverves til under hensyntagen til
prisudviklingen for gendomme & lignende
starrelse, kvalitet og udstyr.

Sk. 4. Ved handvagks-, industri-, gart-
neri- og landbrugsgendomme skal der ved
vagdiansadtelsen og laneudmaélingen tages
hensyn til gendommens og virksomhedens
karakter og kreditvaadighed samt pantets
mulige anden anvendelse end den, der fin-
der sted pa tidspunktet for Ianglvnlngen
Vaadiansadtelsen skal ke efter retnings-
linier fastsat efter forhandlinger med 1.
prioritets-l&ngiverne og henholdsvis Indu-
striens Hypotekfond og Dansk Landbrugs
Realkreditfond.

Sk. 5. Ved nybyggede gendomme kan
vagdiansadtelsen i amindelighed ikke over-
stige de samlede byggeomkostninger, her-
under grundudgifter, handvearkerudgifter
og evrige omkostninger, og skal ligge inden
for en sadan rimeli anskaffelsesudgift, som
en gendom som den pageddende skennes
a kunne tI|V% ringes for ved anvendelsen
af rationelle byggemetoder. | anskaffelses
summen kan grundudgiften hgjst indga med
den faktisk erlagte kabesum med tillagg of
modningsudgifter. Er grunden erhvervet af
Iantageren pa et tidligere tidspunkt end 2
a far byggeriets pabegyndelse, kan d
stedet for den faktisk erlagte kebesum in ga
et belob beregnet pa grundlag af den seneste
giendomsvurdering og ligningsmyndigheder-
nes salgsstatistik.

Sk. 6. | veadiansdtelsen af gendomme
efter om- dler tilbygning skal indga et sken
over gendommens vaadi henholdsvis far
og efter om- dler tilbygningen.

Sk. 7. Vad eksisterende gendomme kan
vagdiansadtelsen i aminddighed ikke over-
dige den senest ansatte egendomsvagdi
med et tillagy, der fastsadtes pa grundlag



af ligningsmyndighedernes salgsstatistik, jfr.
88, stk. 1, c.

§ 3. Ved nyopfarte g endomme med offent-
lig stette, herunder garanti, fra stat dler
kommune til skring af eendommens yder-
ste finanseringsmidler kan den til grund
for stettens beregning godkendte veadi o
giendommen danne grundlag for tilbud om
realkreditlan. Indgér der i denne veadian-
sadtelse udgifter til lesgre, som ikke omfat-
tes af panteret i fast gendom, ska dise
udgifter fradrages. Det forudssdtes, at
stette myndigheden opger belgbet til brug
ved fradraget.

Sk. 2. 1 evrigt ma veadiansadtelse af
gendomme til offentlige eler amennyttige
formal alene ske under hensyntagen til gen-
dommens reale vaadi, herunder muligheden
foraejendommens anvendelse til andet for-
md.

§ 4. Vaadiansadtelse foretages pa grund-
lag & oplysninger om gjendommens grund-
areal, bygninger, tilbeher, udstyr, rettig-
heder .og forpligtelser samt andre forhold,
der pavirker gendommens veadi, og nor-
malt efter en besugtlgelsa‘orretnmg

k. 2. Endvidere ska fordigge oplysning
om gendommens sidste ansadtelse til gen-
domsvaadi samt ved ny- dler ombyggede
gendomme, jfr. 8 2, stk. 5 og 6, en opgardse
over byggeriets samlede omkostninger, her-
under grundudgifter (grundkebesum og mod-
ningsudgifter), handveerkerudgifter og avrige
omkostinger (excl. kurstab og indskud).

Sk. 3. Det skal af lanesagen fremga, pa
hvilket grundlag veadianssdtelsen og lane-
udmalingen er foretaget.

Sk. 4. Instituttet ska forlange oplyst
of |ansggeren, om der inden for de sidste to
& er begeget |8netilbud fra andre real-
krediti nstl tutter.

§ 5. Lanetilbud udregnes pa grundiag af
vagdiansadtelsen for gendommen, sdedes
a det nominelle belgb a et 1&n med en
rentefod oi)a 10 pct., jfr. 8 2, stk. 1, sidste pkt.,
ligger Inden forlovens maksimale Ianegraense
Gives der tilbud om [&n med andre rente-
satser, ma lavere forrentede lan ikke til-
bydes med et nominelt beleb, som er mere
end 36 points — for 180 med en | gbetid pa
10 & dler derunder dog 2,2 points — hgjere
for hver halve procent, rentesatsen er lavere

end 10, medens hgjere forrentede 1an kan
tilbydes inden for et nominelt belgb, som
tilsvarende er henholdsvis 36 dler 2,2 points
lavere end de maksimale 10 pct.'s lan.

Stk. 2. Lanets starrelse og | gbetid fastsad-
tes i evrigt under iagttagelse af de sikker-
hedshensyn som efter forholdene skennes
nadvendige.

§ 6. Instituttet ska hvert kvartal udar-
bejde en oversgt over de i kvartalets lgb
anmeldte gjerskifter vedrarende ejendomme,
der er belant inden for de sidste 2 & med
angivelse a belaningsprocenten i forhold til
kabesummen. Oversigtens fom skal god-
kendes & boligministeren. Over de tilfadde
hvor denne beléni ngsprocent métte over-
stige den maksmale legde |anegramse-pro-
cent, sk udarbejdes en sazlig oversigt, som
fremsendes til instituttets revisor. | revi-
siongprotokollen skal optages bemagrkning
om disse tilfedde, herunder deres antal og
starrelsen a overskridelserne.

§ 7. Det pahviler det af realkreditinsti-
tutterne nedsatte realkreditrad at fare tilsyn
med institutternes overholdelse & dei denne
bekendtgerelse fastsatte regler om vurdering
og l&neudmdling. Rédet fastsedter sdv de
nagmere retningdinier for udevelsen & den-
ne virksomhed, jfr. dog stk. 2 og 88 8-10.

Sk. 2. Radet nedsadter et udvag til at
foresta den lgbende administration i for-
bindelse med tilsynspligten. Rédets medlem-
mer skal vage representeret i udvalget
med hver et medlem.

Sk. 3. Boligministeren kan udpege re-
pressentanter til, uden stemmeret, at del-
tage i. radets og udvalgets behandllng o
sager vedragrende vurdering og laneudmding.
De pagaddende skal indkaldes til meder,
hvor sadanne sager behandles, og skal pa
forlangende have meddelt enhver o [-lysning
om radets tilsynsvirksomhed.

Sk. 4. Sifremt et dler flere af de i medfer
af realkreditiovens § 1 godkendte institutter
eler Dansk Landbrugs Realkreditfond métte
udtreede af radet, bestemmer boligministe-
ren, a hvem tllsynsnrksomheden skal ud-
oVes.

§ 8. Til brug for radets tilsyn skal insti-
tutterne fremsende kvartalsvise indberet-
ninger om:



a Lan til nybyggede gendomme pa
grundlag & vurderinger, der maétte over-
stige de faktiske anskaffelsessummer.

b. Lan til om- dler tilbyggede gendomme
pé grundlag af vurderinger, der métte over-
sige gendommenes skennede veaxdi for
om- dler tilbygningen med tillegg & om-
eller tilbygningsudgifterne.

c. Lan til eksisterende gjendomme pa
grundlag & vurderinger, der maétte over-
stige den senest ansatte gjendomsvagrdi med
et tillaay, der fastsadtes af radet pa grund-
lag af ligningsmyndighedernes salgsstatistik.

d. Lanetilbud, der matte overstige andre
mstltutterslanetllbud jfr. 84, stk. 4.

e. Tilfadde, hvor der sages sekundaat |an
i Industriens Hypotekfond dler Dansk
Landbrugs Realkreditfond. og hvor disse
institutter ikke mener at kunne imedekom-
me ansegningen pé grund & l&neudmalin-
gen for 1. prioritet.

f. Endvidere skal fremsendes til radet de
i § 6 naavnte oversigter.

Stk. 2. Efter udgangen af hvert regnskabs-
a skd institutterne endvidere fremsende
en oversigt over deres udlinsvirksombed i
det forlgbne &. For oversigtens form og
indhold skal radet fastsate sadanne ret-
ningdinier, a der herved muliggares en
sammenligning mellen de & de enkelte
institutter fastlagte vurderings- og laneud-
malingsniveaucr.

Sk. 3. Institutterne skal pa forlangende
meddele radet enhver oplysning om forhold,
som radet skenner af betydning for udevel-
sen & gn tilsynsvirksomhed. Alle indberet-
ninger og oplysninger skal fremsendes i den
af radet gnskede form.

Stk. 4. Radet kan stikprevevis foretage
kontrol med institutternes udlansvirksom-
hed ved gennemgang af et passende antal
a institutternes lanesager og har efter
boligministerens  anmodning pligt til at
gare dette.

Sk. 5. Sifremt radet pa grundlag af de
givne indberetninger m. v. skenner det
pakreevet, skal det hendtille til et institut at
andre sin vurderings- og udmalingspraksis.
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§ 9. Det pahviler radet at udarbgjde og
stadig gourfare en salgsstatistik for en-
familiehuse og gferlgligheder pd grundlag
a |ebende indberetninger fra institutterne
vedrgrende samtlige ejerskifter. Det P&
hviler endvidere rédet at udarbejde retnings-
linier for fastlaaygelse a udlgningseendom-
mes forrentningsveadier m. v. Materiaet
skal dtilles til radighed for institutterne til
brug for disses veardiansadtel se.

§ 10. R&det skal hvert & inden 1. juli
dgive indberetning til boligministeren om
sin virksomhed i det forlgbne ar. Af indbe-
retningen skal bl. a. fremga radets sken over
den o hvert institut udevede praksis ved-
rerende vurdering og l&neudmdaling, her-
under om radet har givet hendtilling i med-
for af 8 8, stk. 5. Efter forhandling med radet
kan bollgmlnlsteren fastsedte neamere ret-
ningdinier for indberetningens form og ind-
hold. Kan indberetningen ikke opna en-
stemmig tilslutning fra samtlige rédets med-
lemmer, skal mindretallets bemaakninger
fremga Ei mdberetnlngen

Sk. 2. Radet skal pa forlangende meddele
boligministeren enhver oplysning om sn
virksomhed. Sfremt forholdene skennes
a give anledning dertil, kan boligministe-
ren give radet pdag om denne virksomheds
neamere tilrettel saygel se og udevel se.

Sk. 3. Sdfremt det pa grundlag af de
givne indberetninger m. v., herunder oplys-
ninger fra bollgmlnlsterens reprassentanter
i radet, skennes pakreevet, kan boligmini-
steren pdamgge et institut at andre sn
vurderings- og udmalingspraksis.

§11. Denne bekendtgarelse traader i kraft
den 15. februar 1972.

Sk. 2. Bessemmelserne om vagdiansad-
telse og l&neudméling finder ikke anvendelse
pa lanesager, hvor instituttets |anetilbud
e afgivet far bekendtgerelsens ikrafttraaden.

Sk. 3. Bekendtgarelse nr. 401 af 5. sep-
tember 1970 om realkreditinstitutternes
vurdering og laneudmaling ophaeves.









