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Udvagets nedsadtelse, opgave
0g sammensagning.

1. De danske Grundgjeres Landsorganisa
tion og Danmarks Lejerforbund meddelte i
skrivelse af 15. oktober 1964 boligministeren,
at repreesentanter for de 2 organisationer
havde dreftet den forestéende revison af
lov om legje, og a parterne herefter var
enige om at anmode boligministeren om at
nedszdte et hurtigt arbejdende udvalg med
fyldig og ligelig repreesentation fra begge
organisationer til at arbejde videre med
sagen for om muligt a opnd enighed pa
vaesentlige punkter vedrgrende lgelovens
revision.

2. Boligministeren nedsatte herefter lge-
lovsudvalget af 1964 ved sdlydende skrivelse
af 9. november 1964 til underskrevne hgjeste-
retsdommer Henrik Tamm:

.| fortsdtelse o stedfundne droftelser
mellem De danske Grundgjeres Landsorga-
nisation og Danmarks Leerforbund ned-
sadter boligministeriet herved — efter fad-
les anmodning fra de 2 organisationer —
med hr. hgjesteretsdommeren som formand
et hurtigt arbejdende udvalg med henblik
pa lgelovens revison pr. 1. april 1965
(lgjelovsudvalget of 1964). Udvalget har til
opgave at sage at nd til enighed om ford
tu andringer i lov_ om lgje med henblik pa
bl. a at tilvgebringe sadanne udlgnings-
forhold, som samtidig tilgodeser en for-
svarlig drift og vedligeholdelse & udlej-
ningsgendomme og lgiernes rimelige krav
pa beskyttelse.

Man har samtidig rettet henvendelse til
fdgende om at indtraede som medlemmer
af udvalget:

Som repraesentanter for De danske Grund-
geres Landsorganisation:

landsretssagferer Carl Skou, R.,

direkter E. Udsen, R,,

landsretssagferer A. Karoli Hansen,

landsretssagferer N. J. Melgaard.

Som repraesentanter for Danmarks Lejer-
forbund:
forbundsformand N. A. Conradsen,
direkter Hans Andersen,
sekretagr i Danmarks Lejerforbund An-
dreas Svendsen,
kontorchef Hans Halvorsen.

Som reprassentant for boligministeriet:

kontorchef Axel G. Poulsen, R.

Som sekretex for udvalget er udpeget
fuldmaggtig Johs. Brigsted, boligministeriet.

Ministeriet lasgger veegt pa, at udvalgets
arbejde szges fremmet mest muligt af hen-
syn til ministeriets forberedelse af reviso-
nen & lov om lge, der udigber med udgan-
gen a marts maned 1965."

Efter anske fra udlgjer- og lejerreprassen-
tanter har endvidere som tilkaldte sagkyn-
dige direkter, cand. jur. Egon Larsen for De
danske Grundgeres Landsorganisation og
landsretssagferer Georg P. Kofod for Dan-
marks Leerforbund deltaget i udvalgets
mader.

Udvalget har i 6 meder dreftet spergsmal
vedragrende revision & lov om lge.

Grundlaget for dreftelserne.

3. Til brug ved udvalgets forhandlinger
& udarbejdet en oversigt over lgdovgiv-
ningens midlertidige bestemmelser. Oversig-
ten, der angiver udviklingen pa dette om-
réde sden reglernes indferelse som fage of
forholdene i forbindelse med den 2. ver-
denskrig i arene 193945, er optaget som
bilag 1 til beretningen.

Vedrarende hudeereguleringen gedder -
ter lgjelovsendringen af 1964, jfr. lgeovs
bekendtgarelse nr. 120 af 20. april 1964,
fadgende bestemmelser:

Huslgjestoppet er i dag gaddende i dle
kommuner (byomrader) med mere end 9.000
indbyggere, med undtagelse af 2 landkom-
muner, der har opheevet reglerne. Hudee-



stoppet er ophaevet i kommuner (byomré
der) med faare end 9.000 indbyggere, idet
dog kommunalbestyrelserne i ca. 100 mindre
kommuner sdv har besluttet at sadte reg-
lerne om hudejestop i kraft i kommunen.

De lgeforhgielser, der — ud over salige
forbedringsforhgielser m. v. — har vaget
mulighed for efter Igelovgivningen a gen-
nemfare, hvor hudeereguleringen gedder,
andrager for Igligheder, der e udiget far
1939, og hvor udlgjeren har pl a?t til at ved-
Ilgeholde lgjligheden, 39 pct. a 1939-lejen.
De salige skatteforhgjelser, der er gennem-
fart i Kebenhavn, Frederiksberg og keb-
Staaderne med henblik pa en hudeetilpas-
ning, har skensmasssigt andraget ca. 17 pct.
i gennemsnit for disse lgjligheder.

Herudover er |gjen steget yderligere bl. a
pa grund af ordinagre skattestigninger, sdle-
des at man maregne med, at Igen i alminde-
lighed i disse e]endomme e steget i alt ca
6570 pct.

egenudleje sgden 1962 har der i disse
lgjligheder vearet mulighed for en forhgielse
pa yderligere 25 pct. af 1939-Igen.

Af forhgielserne er der pligt til a hen-
sadte 10 pct. a geddende Ige til indvendig
vedligeholdelse (dog hgjst 18 pct. & 1939
lgjen) og 4 pct. a gaddende Ige til udvendig
vedligeholdelse (dog hgjst 8 pct. af 1939
lgien). | forbindelse med genudiginingsfor-
hgj eisarne skal yderligere 15 pct. af 1939
Iejen hensadtes til udvendig vedligeholddse.

For lgligheder, der farste gang er udigjet
efter 1. september 1939, giver loven adgang
til forhgelser — eF“gt til afsadning af
belgb til vedligeholdelse — efter lignende
reg?ler, men aftrappet efter tidspunktet for
lglighedens farste udigjning.

4. Udvalget har — bl. a. pa baggrund af
lgjerrepreesentanternes enske om oprettelse
af e hudgerdd efter svensk menster —
til brug for forhandlingerne herom, jfr. ne-
denfor, foretaget en undersegelse a svensk
hudgelovgivning, saaligt vedrarende opsi-
gdse og lgeforhgdser. En  redegarelse
herfor er optaget som bilag 2. Det er end-
videre for udvalget OBIyst, at man i Sverige
gennem et udvalgsarbejde, der endnu ikke
er afsluttet, overvger gennemfardse of
andringer i de hidtidige regler om husleje-
forhgedser i den addre boligmasse i de
geografiske omrader, hvor den svenske hus-
le jeregulering gadder | medfer af de hidtil

geddende bestemmelser om  hudejeregule-
ring i Sverige er der indtil nu efter indstilling
af Statens hyresrad gennemfart |geforhgjel-
ser til dakning &f stlgnlnger i driftsudgif-
terne pa 38 og 48 pct. o lgen i 1942 i
henholdsvis Stockholm og Sverige i avrigt.

5. Udlgerreprassentanterne har til stette
for deres krav om adgang til yderligere
lgeforhgidser i udvalget fremlagt nogle af
De danske Grundgeres Landsorganisation
udarbgjdede opgardser over, hvilken for-
hgielse o Igen i addre udlgningsgendomme
der vil vage nadvendig til dakning af stig-
ninger i driftsudgifter og skring af en for-
svarlig genopretning & eendommene. Til
grund for opgerelserne er anvendt drifts-
regnskaber for en rakke udlgningsgjen-
domme i Kgbenhavns kommune. Efter op-
garelserne e der i perioden fra 1939 til
1964 sket fdgende udgiftsstigninger:

Af 1939-gen
Til vedligeholddse . ... . . . 60,15 pct.
- dgigninger i e@vrige driftsud-
gifter .. 906 -
- genopretning af eendomme-
ne maparegnes . . ... ... .. 4458 -

| alt... 113,79 pct.

Udlgerrepraesentanterne  har  anfert, at
der heraf kun er givet 39 pct. i amindelige
lgeforhgidser (40 pct. ved centralvarme-
gendomme), og a der sdedes for at give
dakning for nadvendige udgiftsstigninger
er behov for en |geforhgidse pa i alt 73,79
pct. af 1939%-lgen.

Leerreprassentanterne  har  erkendt, at
ﬁrlsudwkllngen har medfert, at der med

enblik pa at skre en forsvarllg drift og
vedligeholdelse & udlgjningsejendommene
er behov for rimelige lgeforhgelser, og a
gennemferelse af sadanne ogsd er i lgjernes
interesse. L ejerrepraesentanterne har imid-
lertid ikke pa det forellg?ende grundlag
villet tage enddig stilling til den & grund-
gjerreprassentanterne - foretagne  opgerelse,
som efter deres opfattelse ma forudsadte
en naamere gennemgang af det fremlagte
materiale. Denne vurdering ber foretages
af et sagkyndigt huslejerad.

Resultatet at udvalgets dreftelser.

6. Pa grundlag af det foreliggende mate-
ridle og dreftelser i udvalgets meder er der



mellem udlejerrepreesentanterne  og  lejer-
reprassentanterne  opnaet enighed om  at
indstille til boligministeren at foredd for-
skellige aandringer i lov om lge i forbindelse
med en forlangelse & lovens gyldighed.
Disse amdringer g& navnlig ud pa ved
lovens forlasngelse pr. 1. april 1965 at tillade
gennemfart en amindelig procentuel lge-
forhgese som a conto dskning af sted-
fundne stigninger i driftsudgifterne og at
skabe hjemmd for nedsadtelse af & hus
le jerdd med befgiel<e til at tradffe beslutning
om yderligere generdle lgeforhgidser og |
forbindelse hermed fastsadte retningdinier
vedrgrende @get vedligeholdelse. Efter at
der mellem parterne var opnaet enighed om
lovaandringernes indhold, blev de herefter
formulerede affattelser ved forhandlingernes
afdutning underskrevet o samtlige del-
tagere i forhandlingerne med undtagelse af
landsretssagferer N. J. Melgaard, der pa
gette tidspunkt havde mattet forlade mg-
et

Et i overenssemmelse hermed udarbejdet
quvforslag med bemagkninger er optaget som
ilag 3.

Forslaget indeholder fadgende hovedpunk-
ter:

a) Almindelig lejeforhgjelse.

Parterne er som anfart enige om, at der
bar gives adgang til generelle lgeforhgjelser
I 1965 til delvis dakning o stedfundne
stigninger i driftsudgifterne. Forslaget g&r
ud pg, at disse procentforhgjelser kan gen-
nemfgres i bebodsedgemd i samme om-
fang, som lgelovens 8§ 110, stk. 3, hidtil
har dbnet mulighed for Jved genudleje efter
1962, dog a der ogsA gives adgang til
Iqeforhqelse for lgligheder, der farste gang
er udlgiet i tiden 1. januar 1956-31. marts
1959, p& hvilket tidspunkt lejefastseetelsen
blev fri i nybyggeriet.

For erhvervdgemd, der farste gang er
udigiet inden 31. december 1945, foredds
dog sterre forhgelser.

Forhgielserne anses a begge parter for
a conto forhgielser, Sdedes a det nedenfor
naavnte husejerad kan tredfe beslutning om
yderligere lgeforhgielser til dakning af
Pnssngnlnger der er indtradt, medens hus-

gjestoppet har vaxet gaddende og til gen-
opretning a gendommenes vedligeholdel-

sestilstand i det omfang, huslejeradet finder
det rimeligt.

De forhgielser, parterne er enige om, fore-
dasgennemfart efter lignende principper som
tidligere procentforhgjelser. Dette indebaarer
bl. a, at dlerede stedfundne genudignings-
forhgidser i medfer af lgelovens § 110, stk. 3,
skd fradrages i de tilladte Iejeforh;a]elser
Endvidere kan som tidligere 75 & Igerne
kreeve sagen indbragt for hudeense/net,
der har adgang til at tilsidesadte forhgielsen
helt dler delvis efter de kriterier, hvorudfra
neevnet hidtil har bedemt Iejeforhqelserne
ved genudlgining. Neavnet kan herved
tage hensyn til gendommens vedligeholdel-
sestilstand og betinge forhgjelsens gennem-
fadse o istandscdtelsesarbejder, sdfremt
gendommen ikke er holdt forsvarligt ved
lige, ligesom naevnet kan tage i betragtning,
om forhgidsen vil vege urimdig som fdge
a forhgelser, der efter 1. september 1939
er gennemfart pd grund & forbedringer.

Legen for lgligheder, hvor lgeren sdv
har den indvendige vedligeholdesespligt,
kan forhgies i samme omfang som for andre
lgjligheder. Det er herved taget i betragt-
ning, at lgen i sadanne lgemd normalt har
vaget fastsat forholdsvis lavere, sdedes at
forhgielsen vil veae lavere i kroner og grer.

Hvad angér de i lgelovens § 113, stk. 6,
fastsatte begramsninger i Iejeforhra]elser for
vise lgemd i gendomme, opfart far 1890,
er parterne i fordaget enedes om at opret-
holde de hidtidige kvalitetskrav for at gen-
nemfare |lgeforhgeser af norma serrelse
i disse gendomme. Er kravene ikke op-
fyldt;, dler vil forhgdsen vaae urime
lig som fadge & en efter 1. september 1939
gennemfert  modernisering, hvorved lgjen
er forhgiet, foreddr parterne, a det i
hvert enkelt tilfadde overlades til husleje-
nea/net at afgare, om gendommens forhold
kan begrunde en forhgielse.

For lgligheder i giendomme, der er opfert
i perioden 1890 til 1900 i hovedstadsomradet
og i kommuner med mere end 30.000 ind-
byggere, er der opnaet enighed om en saglig
regel, hvorefter Y/s o lejerne efter fremsad-
telsen & udlgerens krav kan forlange sagen
indbragt for huslgjensenet, og at naevnet
da ved afgardsen af spargsmaet om lejefor-
hgielsens gennemfardse lasgger samme ret-
ningdinier til grund som ved eendomme
opfaert far 1890.



Af lgeforhgidserne skal—efter principper-
nei lgelovens 8§ 67 og 115 — af ssdtes enandel
til indvendig og udvendig vedligeholdelse,
for ferkrigdgligheder henholdsvis 10 og 5
pet. For a muliggere dette foredédr par-
terne de saalige begramsninger, der i de
nea/nte bestemmelser er fastsat for afssd-
ningspligtens omfang i addre Iejemd aar
dret sdedes, at Igeforhgjelsen ogsa kommer
til a medfere en udvidelse af de belgb, der
ska afsadtes til vedligeholdelse.

Med hensyn til forhgelsens gennemferelse
er parterne naet til enighed om, da varsling
af lgeforhgidserne ikke paregnes at kunne
ske far lovens ikrafttrasden, efter omstaan-
dighederne at foreda det dmmdehge varsel
pa 3 maneder andret sdledes, at varding,
der foretages inden 30. april 1965, kan
medfare, at lgeforhgidserne traader i kraft
1. juni 1965. Herved er der efter parternes
opfattelse givet lgerne en efter omstaandig-
hederne rimelig frist, navnlig i betragtning
d, a disse gennem stedfundne pressemed-
deldser m& vage forberedt pa, a der vil
komme lgeforhgiedser.

b) Oprettelse af et huslgjerad.

Parterne er i ngie sammenhasng med gen-
nemfarelse & den ovenfor nsevnte lgefor-
hgielse enedes om at foredd, at der — for
a fremtidige lgeforhgielser til sikring af
en forsvarlig hudeeudvikling kan ivaak-
sadtes efter saglige retningsliinier og under
medvirken & parterne pa huslejeomradet —
nedsadtes et hudejerad til at tredffe beslut-
ninger om fremtidige lgjeforhgelser. Hus-
lejerddet bar efter parternes opfattelse have
en wvildig formand og en fyldig og ligdig

raesentation blandt de landsomfattende
udigier- og lgerorganisationer samt sag-
kyndig bistand fra boligministeriet. Husleje-
radet skal kunne tradfe enddig beslutning
om, hvorvidt der under hensyn til stedfund-
ne stigninger i giendommenes driftsudgifter
og udviklingen pa boligmarkedet kan gen-
nemferes yderligere amindelige procentuelle
lgeforhgidser. | forbindelse med bedlutning
om forhgidlse skal radet endvidere kunne
andre bestemmelserne om  afsaning il
vedligeholdelse med henblik pa at sikre en
forbedret vedligeholdese af udlgningsgen-
dommene. Efter parternes opfattelse ber
der ikke herudover tillasgges rédet salige
befgidser.

¢) Andre andringer.

Parterne er i gvrigt naet til enighed om
a foreda fdgende aandringer i lov om lge:

1° Reglerne om valg af de kommunale
huslejenaevn i Iegielovens § 101, stk. 3, fore-
das andret sdedes, a det fastsadtes |
loven, at formanden skal have bestaet
juridisk embedseksamen, idet hidtidiqe
formend, der ikke opfylder dette vilkar
dog vil kunne genvadges, og a de to med-
lemmer ska vadges efter inddtilling fra
henholdsvis sterre grundejer- og lgerfor-
eninger i kommunen, pd samme made som
foreningerne har mdstllllngsret ved udpeg-
ning a laggdommere i boligretterne og ved
vgllg a medlemmer & boliganvisningsud-
vag.

2° | forbindel se med fordaget om organisa
tionernes indstillingsret vedrerende valg
medlemmer til hudgenaavn fored& par-
terne lgelovens § 105, stk. 1, andret, siledes
at enstemmige naa/nsafgzrelser vedrerende
1890-gendomme (Igeovens § 113, stk. 6)
0g moderniseringer (lgelovens § 112) bliver
endelige, hvorefter enstemmige afgereser
herom ikke kan indbringes for boligretterne.

3° For a give hudegenaa/mene mere tid
til at behandle de for naavnene indbragte
sager fored& parterne, at fristen herfor
i Igelovens § 103, stk. 6, forlaenges fra 6 til
8 uger. Samtldlg foredds den sxalige 9
ugers frist i visse moderniseringssager lige-
ledes fastsat til 8 uger.

4° Genudlgjningsfor hgjelsen, der siden 1962
har kunnet gennemfares i henhold til Ig’
lovens § 110, stk. 3, vil efter dminddig
praksis ved procentforhgjelser blive fradra
get i denne. Parterne er enige om at opret-
holde en bestemmelse om en procentuel
lgeforhgidlse for de genudlgninger, der fin
der sted, efter at den forannsevnte procent-
forhegelse er gennemfart, dog at procentsat-
sen nedsadtes fra 25 til 10 for lgjemd, der
farste gang er udiget far 1. september 1939,
og med tilsvarende reduktion af procentsat-
sn for lgemd, der farste gang e udlejet
efter 1. september 1939. Endvidere foredas
den salige pligt til afsadning til udvendig
vedligeholdelse opheavet pa baggrund af
de rzgede almlndellge afsaaninger til dette
forma. Man foredar tillige — for at let-
te nea/nenes arbejdsbyrde — reglen aa-



dret sdedes, at lgeforhgdsen — bortset
fra giendomme opfart fer 1890 —= ikke pafor-
hand skal szges godkendt af huslejenaernet,
men a naevnet pa lgerens begaaing kan
tage silling til lgens rimelighed. Legefor-
hgjelsen skal dog anmeldes til naevnet. Det
foredas enddig udtrykkeligt anfert, at hus-
le jenaavnene kan tilsidesadte Iejeforhqelser
helt dler delvis, hvor lgeforhgielse ma anses
for urimelig som fdge o stedfundne lge-
forhgidlser pa grund & forbedringer.

5° For a tilvgebringe mulighed for at
gennemfere ensartede regler for varmeafreg-
ning i addre gendomme er parterne enige
om at foredd indsat en ny betemmelsei lge-
lovens § 117, hvorefter en udlger med hus-
lejenaavnets samtykke kan forlange, at basis-
kontrakter og faste kontrakter ophseves og
erstattes af den almindelige form for afreg-
ning a varme efter lgelovens § 38 (betaling
efter forbrug).

6° Parterne er enlge om at foredd at
loven med de foreddede amndringer far
gyldighed til den 31. marts 1969 hvor den
optages til revision.

7° Sével fra udlejerreprassentanterne som
fra lgerreprasentanterne i udvalget har
der vaget fremsat gnsker om andre aendrin-
ger o lgeloven, herunder ogsa af pri ncipiel
karakter og betydelig rakkevidde, men pa
grund af den Kkorte tid, der har veaet til
radighed for udvalgets dreftelser, har der
vaget enighed om a begremse dreftelserne
til de i det foreglende naevnte spergsmal.

Udvalget ensker dog om lgelovens § 65,
stk. 1, nr. 8), og 8 86, stk. 1, nr. 8), &t udtale
felgende:

Kgbenhavn, den

Der har i udvalget vaaet enighed om det
anskelige i at give en udlgier |ettere adgang
til at forlange et lgemd bragt til opher,
nar en lger er til gene for gendommen og
for sne medigere.

| ekenddse o, a lovbestemmelserne
herom, jfr. lovens § 65, stk. 1, nr. 8), og
§ 86, stk. 1, nr. 8), giver en udiger adgang
til at opsige og i grove tilfedde til at heeve
lgjemdlet,. hvis Igeren trods udlgerens pa
mindelse tilsidessdter sne pligter til at
iagttage god skik og orden i gendommen,
eller hans dler hans husstands optraeden
dler forhold trods udlgerens pamindelse
har veaet til ulempe for gjendommen eler
dens beboere, efter sin ordlyd giver tilstragk-
keligt grundlag for a kunne fa uheldige
lgjere fjernet, har udvalget ikke fundet
grundlag for at foreda lovens tekst andret.
Udvalget ansker imidlertid at papege, at
domspraksis pa dette omrade efter udvalgets
opfattelse tiller for strenge betingelser for
ophaevelse dler opsigese & et lgemd efter
disse bestemmelser, og der findes under de
nuvaaende forhold pa boligmarkedet ikke
at vage grund til at dille disse strenge krav.
Udvalget vil finde en andring af retspraksis,
sdedes at det bliver lettere at flerne uhel-
dige lgere, anskelig, hvilket ma anses at
stemme med lovens ordlyd og formdl.

Udlgerrepraesentanterne  og  legjerreprae
sentanterne har forbeholdt Sg senere hver
for 99 at fremsadte deres principielle syns-
punkter og fordag om andringer i lgeov-
givningen i avrigt.

13. januar 1965.

Henrik Tamm.
Udvalgets formand.



LEJELOVSUDVALGET AF 1964

Bilag 1.

Oversigt over lgjelovgivningens midlertidige bestemmelser.

I. Lov nr. 54 & 23. marts 1937 om Igje.

Far 1937 var retsforholdet melem udlgjer
og lger stort set reguleret dene ved de
trufne aftaler herom mellem parterne i over-
enssemmelse med dansk rets aminddige
princip om aftaefrihed. Leeloven & 1937,
der blev gennemfart i overensstemmelse med
e a indenrigsministeriets hudejeudvalg &
1934 udarbejdet fordag, var den farste lov,
der gav aminddige, for hele landet gedden-
de regler om retsforholdet mellem parterne
i lgjeforholdet, og dens regler danner med
visse andringer og udvidelser stadig grund-
laget for den gaddende lgeovgivning.

Lgeoven a 1937 undergav princippet
om eftaefrined forskellige begramsninger,
idet en rakke af lovens regler det ikke kun-
ne fraviges ved parternes aftale (de prascep-
tive bestemmelser), medens andre regler
(de deklaratoriske bestemmelser) kun var
gaddende, hvis intet andet var aftalt melem
parterne.

Loven tog ikke dilling til lgefastsad-
telsen, men indeholdt alene bestemmelser
om nedsadtelse af misforholddee.

Vedrgrende opsigdse bestemte lgeoven,
at et lejemd som hovedregel fortsatte uop-
sigeligt fra udlgjerens side i perioder pa 3 &
(for erhvervs- og forretningslokaler 5 ar),
hvis det ikke ved opsigelse eler & anden
lovlig grund var bragt til opher senest 1 &
efter dets ikrafttrasden.

Lov nr. 55 & 23. marts 1937 om be
skyttelse & erhvervsvirksomhed | lget
gendom gav den forretningsdrivende lger
en ret til de af ham skabte vaadier (den op-
arbejdede good-will).

[1. De ekstraordinaare bestemmelser i
Lgeovgivningen.

Efter krigsudbruddet i 1939 gennemfertes
der for at sikre rolige og stabile Igeforhold
en rakke ekstraordinage bestemmel ser.

a. Hudegestop.

Ved midlertidig lov nr. 377 & 30. oktober
1939 blev det bestemt, at nye lgemd om
boliger eler lokaler, somvar dler havdeveaet
udieet den 1. %ptember 1939, ikke kunne
afsluttes pavilkar, der var mere byrdeful defor
lgeren end de V|Ikar som var geddende ved
det hidtidige Iejemals ophar (det sdkaldte
,huslgestop”). Ved denne lovs udigb blev
huslejestoppet og opsigelsesforbudet forlaen-
get for endnu 1 & ved lov nr. 127 & 30.
marts 1940, og disse midlertidige bestem-
melser har i medfer af en ragkke forlaangelses-
love vaget geddende nogenlunde usendret
for den gamle boligmasse op til 1951.

Hudeestoppet for de addre boliger og
lokaler var dog ikke ubetinget. For det
farte kunne udlger og lejer i bestdende
lgemd aftale frivillige lgjeforhgielser, idet
det dog i medfer a lov nr. 262 & 29. mg
1943 blev gjort til en betingelse for sadanne
overenskomsters gyldighed, at udlgeren
inden overenskomstens indgdelse skriftligt
gjorde lgeren bekendt med, a denne som
fdge af den ham tllla?te uopsigelighed ikke
var retllgt forpligtet til at mdga pa overens-
komsten. For det andet havde udlgerne ved
genudlgining mulighed for med kommunal-
bestyrelsens godkendelse at opna en rimelig
lgjeforhgidse.

For 2-familiehuse, hvor geren sdv bebor
den ene lglighed, indfertes hudejestoppet
farst i 1942, hvor der endvidere blev indfert
kontrol med lgjen i visse lggemd om enkelt-
vagdser, og bestemmeserne herom blev
udbygget yderligere i 1943.

b. Opsigelsesforbud.

Ved den naevnte lov nr. 377 & 30. ok-
tober 1939 blev der tillige indfart et aminde-
ligt forbud mod opsigelse fra udigerens side.
Forbudet mod opsigelse var dog ikke und-
tagel sesfrit, idet det &bnede adgang for ud-
lejeren til at foretage opsgelse i visse til-
Laadge hvor der fordd salig begrundelse

or.



c. Andre ekstraordineae bestemmelser.

1. Forbud mod sammenlasgning og nedlaggning
af lejligheder.

For at hindre en ugnsket formindskelse
a den eksisterende boligbestand blev der
ved midlertidig lov nr. 216 af 28. mg 1942
gennemfart bestemmelser, hvorefter kom-
munalbestyrelsen fik adgang til i kommuner
med boligmangel a kreeve ledige lglig-
heder udiget, og ved lov nr. 80 a 9. marts
1943 gennemfartes forbud mod uden kom-
munalbestyrelsens samtykke a sammen-
lasgge to eler flere Igjligheder, at tage en l6i-
lighed i brug helt dler delvis pa anden made
end til bebodse og at benytte mere end een
lglighed inden for samme kommune til
bolig for personer, der herte til samme hus-
stand. Ved lov nr. 262 af 29. mg 1943 blev
der givet regler, der begramsede enlige per-
soners adgang til at bebo selvstandige lgj-
ligheder.

2. Tvungen boliganvisning.

For at sikre, a den bestédende boligmasse
blev udnyttet pa effektiv made, blev der
ved lov nr. 400 af 22. august 1945 ind-
fart regler om tvungen boliganvisning.

3. Udlgning af enkeltvaarelser.

For yderligere at fremkalde foreget ud-
bud a beboelsesrum blev der ved lov nr.
295 o 31. mg 1946 givet lgjere of lglighe-
der pd 3 vagdser og derover adgang til at
fremlge en dd & legjligheden.

Med henblik pa at fremskaffe et gget ud-
bud & enkeltvaaeser til udlgning blev der
ved lov nr. 262 & 9. juni 1948 om anvis-
ning a vegelser og afgift o veaedser gen
nemfart en ordning, hvorefter boliganvis-
ningsudvalgene i landets stgrste kommuner
kunne anvise overtalige vaadser i starre
lgjligheder til enlige vaerelmgende dog
sdedes a indehaverne Iglighederne
kunne undgd anvisningen mod a betde
en afgift. Loven havde kun gyldighed indtil
udgangen & november maned 1949, og da
lovens administration var forbundet med
betydelige vanskeligheder og dens virknin-
ger med hensyn til fremskaffdse af veaeser
viste g yderst ringe, blev loven ikke sagt
forlaanget.

[11. Forberedelser til revision af krigs-
tidens lgeovgivning.

Den opstéede forskel pa huslgjeniveauerne
og den stigende boligmangel gav anledning
til, at indenrigsministeriet | 1946 nedsatte et
udvalg med den opgave at fremkomme med
fordag til revision & lejelovgivningen. Ud-
valget, der bl. a bestod af reprassentanter
for de politiske partier, grundejere, lgere,
bygherrer og de socide boligforetagender,
algav i 1947 en betankning om boliganvis-
ning. Pa grundlag heraf gennemfartes en ny
lovgivning om boliganvisning ved lov nr.
248 & 31. maj 1947.

Udvalget kunne imidlertid ikke na til
enighed om andringer i huslejestoppet.

Boligministeriet nedsatte dernaest i april
1948 2 embedsmandsudvalg, hvoraf det ene
fik til opgave a fremkomme med fordag til
bestemmelser vedrerende aandringer i reg-
lerne om hudeekontrol og om udligning af
hudegeniveauerne i gamle og nye gendom-
me. Det andet udvalg fik til opgave at fore-
tage en gennemgang a lgdovgivningens
aminddige bestemmelser og fremkomme
med fordag til eventuelle aandringer heri.

De 2 udvalg afgav i oktober 1948 be-
tenkninger, og pa grundlag heraf fremsatte
boligministeren i rigsdagssamlingen 1948-49
et fordag til en dmindelig revison a hde
lovgivningen om leje. Forslaget ndede ikke
at blive faadigbehandlet i rigsdagssamlingen
1948-49, men fordagets bestemmelser om
boliganvisning og om sammenlagning &
bebodsedgligheder m. v. blev dog faadig-
behandlet og med visse andringer gennem-
fart som lov nr. 141 & 31. marts 1949 om
boliganvisning.

Efter henstilling fra det folketingsudvalg,
hvortil lej elovsfor daget havde vearet henvist,
nedsatte boligministeriet i april 1949 et ud-
valg, bestéende af reprassentanter for mini-
steriet, grundejere, Igere og de almennyttige
boligforetagender. Udvalget fik til opgave
a udarbgide et fordag til en normalge-
kontrakt og afgav i september 1949 en be-
retning om resultatet af sit arbejde, bilagt
udkast til en normallejekontrakt. Af beret-
ningen fremgik, a udvalget ogsd havde
dreftet spergsmalet om bl. a gennemferelse
hudeeforhgielse i de addre endomme, men
at der ikke havde kunnet opnads enighed
mellem udlgjernes og lejernes repraesentan-
ter i udvalget om dette spargsmal.



Det i 1948 fremsatte lovfordag blev der-
efter pa ny fremsat i rigsdagssamlingen i
194950, dog med enkdte amdringer, men
néede heller ikke at blive faadigbehandlet
i denne samling. Fordaget blev ikke gen-
fremsat i samlingen 1950-51, men bolig-
ministeriet nedsatte den 6. oktober 1950 et
udvalg med reprassentanter for henholdsvis
Socialdemokratiets, Venstres, Det konser-
vative Folkepartis, Det radikale Venstres og
Danmarks Retsforbunds rigsdagsgrupper
til at behandle lovgivningen vedrgrende
lgjeforhold, boliganvisning og statens stette
til boligbyggeriet samt over for ministeriet
a fremkomme med fordag til sadanne
lovgivningsmeessige og andre foranstaltnin-
ger pa de pdgaddende omréder, som under
hensyn til de socide forhold og den gkono-
miske udvikling, herunder navnlig den op-
stéede spanding mellem lejeniveauerne |
addre og nyere gendomme, matte findes
formastjenlige.

Udvalget afgav den 25. mg 1951 en be-
tamkning angdende lge- og boliganvis-
ningsovgivningen samt lovgivningen om
statens stette til boligbyggeriet. Betaank-
ningen indeholdt bl. a et fordag til lov om
lgje. Det af udvalget sdledes udarbejdede
lovfordag blev fremsat usendret i folketinget
og med enkelte andringer gennemfart som
lov nr. 251 & 14. juni 1951 om Ige.

V. Lejeloven af 1951.

| loven af 1951 blev optaget reglerne om
boliganvisning og sammenlaggning a bebo-
elsedgligheder, ligesom loven om beskyt-
telse & erhvervsvirksomheder i lgjet gen-
dom blev optaget som et sszligt kapitel i
lejeloven. Loven kom til a omfatte ethvert
lgemd om hus dler husrum. Der indfartes
boligretter overat i landet.

De vigtigste amdringer a lovens midler-
tidige bestemmelser var fdgende:

a. H uslej estoppel.

Der blev i hver kommune nedsat husleje-
nea/n, som skulle fare kontrol med lgen.
Aftae om udige &f Igligheder, som ikke tid-
ligere havde vaget udlget, skulle anmeldes
til husgensarnet, som kunne nedsxdte
lgien, sifremt den ikke var rimelig. Ad-
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gangen til at indga frivillige Igeforhgjelser
opretholdtes, men overenskomster herom
skulle anmeldes til huslgjenaevnet, der kunne
tilsidesadtte aftalen, sifremt den ikke var
rimelig.

Under hensyn til de siden 1939 indtrufne
stigninger i driftsudgifterne ved udlginings-
gendomme indfertes adgang for udlgerne
til efter visse negmere regler at gennemfare en
forhgdse a Igen for lgligheder og lokaer,
der var dler havde veget udlget den 1.
september  1939.  Forhgjelserne kunne ud-
gare indtil 5 pct. — for centralopvarmede
gendomme dog indtil 6 pct. og for sterre
erhvervdgiemd indtil 10 pct. — over lgen
i 1939. Endvidere fik udlgere, der havde
pligt til a holde béde gendom og lglighed
ved lige, adgang til med hudegenasa/mets
samtykke at forhge lgen yderligere med
indtil 7 pct., i vise tilfadde indtil 10 pct.
For lgligheder og lokaer, der farste gang
var udlget i tiden 1. september 1939 til
1. januar 1946, blev der givet adgang til med
naev/nets samtykke a gennemfere en for-
hegiese til vediigeholdelse pa indtil 314 pct.
af den oprinddige Ige.

b. Opsigelses forbudet.

Lgerne i gendomme, der farste gang var
udiget efter 1. september 1939, blev sikret
samme beskyttel se mod opsigelse som Igjerne
i de addre gendomme.

¢. Vedligeholdelse.

Tvistigheder mellem udiger og Iger blev
overladt til hudegenaarnenes afgarelse.

V. Revisionsbestrabelser 1952-54
0g lgelovshekendtgerelsen af 1955.

Det tidligere neevnte udvalg & 6. oktober
1950 nedsatte i 1952 et underudvalg. Under-
udvalget fik til opgave at foretage negmere
underszgelser med henblik p& gennemferelse

ligning & |geniveuaerne i addre og
nyere gendomme, og underudvalget afgav
i ‘august samme & en beretning om disse
undersggel ser.

Boligministeren fremsatte dernesst i mag
1954 i folketinget fordag til revison af hus-
lejelovgivningen, indeholdende en  trinvis
lgeforhgjelse over 6 ar. Samtidig blev fore-
dadet en udligningsafgift til staten of fast



gendom. Ifdge fordaget skulle hudge-
stoppet og opsigesesforbudet kun opret-
holdes indtil udgangen af finansiret 1962-63.
Forslaget ndede ikke at blive faadigbehand-
let af folketinget.

Ved lov nr. 106 & 14. april 1955 blev der
i stedet gennemfart en rakke andringer i
lov om lge.

a. Huslgestoffet.

De blev givet adgang til en rakke
procentvise lgeforhgidser | lgbet a 1955,
1956 og 1957. Forhgiesernes starrelse -
hang af tidspunktet for ferste udlgining og
var forskellige for beboelsedgligheder og
erhvervs- og forretningdokaler m. v. For
bebodsedgjligheder var adgangen til lge-
forhgielse varieret efter, om udlgeren havde
pligt til a holde lgligheden ved lige, og om
gendommen var centralopvarmet. For lg-
ligheder, der var dler havde vazet udiget
den 1. september 1939, kunne Igen i 1957
forhgies med indtil 24 pct. over den lge,
der gjaldt den 1. september 1939, og for
erhvervs- og forretningsokaer m. v. var den
tilsvarende procent 35.

De szlige bestemmelser om kontrol med
enkeltvagrelser kunne fremtidigt uden for
hovedstadsomradet kun sadtes i kraft i kom-
muner med mindst 10.000 indbyggere.

b. Opsig elses forbudet.
Opsigelsesforbudet opretholdtes, dog ikke
for 2-familiehuse, hvor €eren sdv bebor
den ene lglighed.

c. Vedligeholdelse.

Der indfertes en konto-ordning for ind-
vendig vedligeholddse (hvidtning, maling
0g tapetsering).

Hensattel Serne pa kontoen var for eddre
lejligheder 10 pct. af 1939-Igen og for nyere
Igligheder 9 eler 8 pct. a lgen ved 1. ud-
lgning.

d. Boliganvisning.

Det fastsattes i loven, hvilke krav et
boliganvisningsudvalg kan ille som be-
tingelsefor a godkende en Igjlighedssagende.
Bopadskrav kan kun stilles i hovedstadsom-
radet og kommuner med mere end 15.000
indbyggere.
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e. Forhgjelse af ejendomsskatten.

Ved lov a 24. ma 1955 om foregdse af
den kommunale ejendomsbeskatning i kab-
stagderne og de sanderjyske flagkker blev der
gennemfart bestemmelser om en forhgelse
af jendomsbeskatningen til kebstaaderne og
de sanderjyske flakker, sdedes at der deri-
gennem skete en forhqelse a lgeniveauet
for lgligheder, der er taget i brug far 1.
januar 1946, svarende til gennemsnitligt
ca. 3 pct., og en noget mindre forhgelse af
Igeniveauet for lgligheder, der er taget i
brug i tiden 1. januar 1946—31. december
1948. Provenuet a den foregede beskatning
blev henlagt til en saalig fond i den enkelte
kommune til imedegdelse af eventuelt tab
pa kommunale garantier for statslan i hen-
hold til byggestottelovgivningen.

VI. Laedoven & 1958,

Ved lov nr. 355 & 27. december 1958 om
lge gennemfartes enkelte andringer of Ige-
lovens amindelige regler. Sdedes blev det
i loven fastsat, at lgeren har ret til at in-
stallere telefon, oliekaminer m. v. samt radio-
og fjernsynsantenner. Endvidere blev ved-
ligeholdel seskonto-ordningen for indvendig
vedligeholdelse overfart til lovens aminde-
lige regler og dermed gjort permanent. Hen-
stel sesbelgbene forhgiedes til 10 pct. af
den til enhver tid gaddende Ige for Iglig-
heder, der var udiget far 1. september 1939,
og til 9 og 8 pct. for Igligheder, der er ud-
lgjet senere. Der blev dog fastsat visse mak-
smumsgraanser i forhold til lgen ved farste
udlgning (1939-lgen).

Det blev i loven fastsat, at trykte kon-
traktsformularer efter 1. juli 1959 kun
maétte anvendes, nar de er autoriseret af bolig-
ministeren. Til at udarbejde typeformularer
hertil blev der derefter nedsat et hurtigt
arbejdende udvalg, hvori bl. a grundegjerne
og lgerne var reprassenteret, og pa grundlag
a udvalgets arbejde udsendte boligmini-
steriet meddddse a 25. juni 1959 om auto-
risation af lejekontraktsblanketter, hvor-
efter  boligministeriet havde autoriseret
de a udvalget udarbejdede typeformularer
for hver art [§emd, idet der dog, hvor sza-
lige forhold taler herfor, dbnedes mulighed
for autorisation a blanketter med enkelte



bestemmelser, som afviger fra hovedtypen.

Med hensyn til Igelovens midlertidige be-
stemmelser indebar loven af 1958 navnlig
fagende andringer:

a. Huslejestoppet.

1. Lgen blev frigivet i fremtidigt byggeri.

Kommuner (byomrader) med indtil 3.000
indbyggere undtoges fra huslejestoppet,
medmindre kommunalbestyrelsen selv ved-
tog, at huslejestoppet skulle vagre gaddende.

| kommuner (byomréder) med 3000—
20.000 indbyggere kunne kommunalbesty-
relsen vedtage, at huslejestoppet ikke skal
gadde lamgere i kommunen.

Huslgjenaarnene opretholdtes i kommu-
ner, hvor restriktionerne blev ophsevet —
i kommuner med under 3.000 indbyggere
dog kun i 2 & — og naevnene fik her hjem-
mel til a formidle rimelige |lgeforhgjelser,
som legjeren ikke ville acceptere, samt til at
afgare vedligeholdelsestvister og beskytte
lgjerne mod urimelige lgefastsadtelser og
lgjeforhgjel ser.

2. | de omrader, hvor huslejestoppet op-
retholdtes, dbnedes der mulighed for en lgje-
forhgielse i 1959 og 1960, der for amindelige
beboelsesgjendomme, der var udlegjet pr. 1.
september 1939, i alt svarede til 16 pct. &
1939-Igen; heraf blev 5 pct. af 1939-lgen
bundet til indvendig vedligeholdelse og 5
pct. til udvendig vedligeholdelse. For lg-
ligheder, der farste gang var udligjet efter 1.
september 1939, blev der givet adgang til
mindre procentforhgjelser.

Adgangen til at indg& frivillige overens-
komster begramsedesi de omréder, hvor hus-
lejestoppet  opretholdtes (lovens § 109,
stk. 2). Parterne kunne med huslejenaarnets
godkendelse alene tradfe aftale om Igefor-
hgjelse, der modsvarede udvidet brugsret
eler gget brugsveadi som fdge a forbed-
ringer, som udlgjeren havde foretaget ud
over sn vedligeholdelsespligt.

Adgangen til lgjekontrol med enkeltvee
relser og mgblerede Igjligheder kunne ved
kommunalbestyrel sesbeslutning opretholdes
i hovedstadsomradet og i @vrigt i kommuner
med mere end 30.000 indbyggere, men be-
graasedes for vagelsernes vedkommende i
det vasentlige til veadser i de sdkaldte
~Klublgjligheder".

b. Opsigel sesforbudet.

Opsigelsesforbudet  opretholdtes  princi-
pielt. Dog blev der for kommuner med under
3.000 indbyggere adgang til at bestemme,
at der fra et neamere fastsat tidspunkt, dog
tidligst 1. april 1961, i kommunen skulle
gadde opsigelsesregler, svarende til 1937-
lovens regler, med 3 og 5 &rs uopsigeligheds-
perioder for lejerne.

¢. Boliganvisningsreglerne.
Boliganvisningsudvalgenes adgang til at
stille krav om forudgéende bopad som be-
tingelse for at godkende en |glighedssagende
blev ophaevet — i de sterste byomrader dog
efter en afviklingsperiode.
Reglerne om boliganvisning kan ikke
opretholdes ud over 1 & efter, at husleje-
stoppet er opheevet i en kommune.

d. Kontrol med forbedringer.

| de omrader, hvor huslejerestriktionerne
opretholdtes, andredes reglerne om husleje-
naavnenes kontrol med ombygninger og mo-
derniseringer, sdledes at den kom til at om-
fatte dle foranstaltninger af denne art, der
ville medfere en lgeforhgielse pa 30 pct. og
derover.

e. Skatteforhgjelser.

Der gennemfartes i lgbet af 1959 og 1960
i Kgbenhavn, Frederiksberg, kabstaaderne og
de sgnderjyske flakker en ekstraordines,
gendomsskyld og grundskyld, der for skat-
tedret 1960-61 og felgende skattedr opkree
ves med 14 promille af den fikserede skat-
tepligtige forskelsvaadi, jfr. lov nr. 358 &f
27. december 1958.

Efter loven skal den ekstraordinaare gen-
domssky!d nedsagtesfraog med 1964 med*/,
for hver vurderingsperiode. Pligten til at be-
tale ekstraordinaa ejendomsskyld hviler pa
dle giendomme, der er opfert far krigens
afslutning.

VII. Lejelovsaendringer i 1962.

Ved lov nr. 228 & 22. juni 1962 gennem-
fartes nogle andringer i lgelovens midler-
tidige bestemmelser.

a. Huslejestoppet.

1. Ved lovandringen blev det ogsa for
kommuner (byomréder) med indbyggerantal



mellem 3.000 og 6.000 opstillet som hoved-
regel, at husgjestopsreglerne ikke gedder, s&
ledes at reglerne kun kunne sadtes i kraft
i kommuner gennem en herpa Sigtende ved-
tagelse i kommunalbestyrel sen.

Endvidere bortfaldt adgangen til at opret-
holde hudeensayn i kommuner, hvor reg-
lerne om huslgestop ikke gedder, og spargs-
maI om lgevilkdr m. v. i disse kommuner
ma derfor indbringes for boligretten.

2. Der blev i kommuner, hvor husleje
stoppet opretholdtes, givet en aminddig
adgang til en kontrolleret lgeforhgese
ved genudigning.

For lgligheder, der var dler havde vazet
udlgjet den 1. september 1939, udgjorde for-
hgedsen 25 pet. & lgen pr. naavnte dato.
For lgligheder, der farste gang var udlejet
senere, blev der glvet adgang til lavere pro-
centforhgielser. 35 & forhoj elseshelgbet -
sadtes til en konto for udvendig vedlige-
holdelse, sdledes at belgbene tidligst ma an-
vendes efter 1. januar 1968.

b. Opsigelsesforbudet.

For kommuner (byomrader) med mellem
3.000 og 6.000 indbyggere, hvor hud ejestop-
petikke gadder, blev der dbnet adgang for
kommunalbestyrelsen til at beslutte, at op-
sigelsesforbudet skal aflgses & de ved lge-
loven & 1937 gennemfarte uopsigeligheds-
perioder.

VIII. Lejelovssendringer i 1963.

Ved lov nr. 95 & 20. marts 1963 blev der
gennemfart den aendring i lgdoven, a hus-
lgjestoppet kom til at omfatte nybyggeriet
i de omréder af landet, hvor husejestoppet
i evrigt er gaddende. Keglerne indeholder
for gendomme opfart efter 25. februar 1963
en anmeldesespligt til huslgensevnet &f
lgjeaftaler i disse gendomme. Naevnet kan
nedsadte lgien, hvis der i neevnet er enighed
herom. Er dette ikke tilfaddet, skal bolig-
retten tredffe afgardsen pa neevnets initia-
tiv.

Samtidig blev lgligheder, der er taget i
brug farste gang efter 1. april 1959, under-
kastet Iejekontrol ved genudlgje og under
lgjemdlets bestden.
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I X. Lejelovsaendringen af 1964.

Lejeloven af 1958 udleb ved udgangen af
marts maned 1964, men ved lov nr. 86 af
26. marts 1964 blev lovens gyldighedsperiode
forlaanget i ect & til udgangen af marts maned
1965, dog sdedes at der samtidig blev fore-
taget nogle andringer, & hvilke de vigtigste

er fdgende:

a. Huslgjestoffet.

Ved lovandringen blev kommuner (by-
omrader) med 6.000—9.000 indbyggere und-
taget fra hudeestoppet, medmindre kom-
munalbestyrelsen selv traf bedutning om at
bibeholde dette.

Der blev givet kommunalbestyrelserne i
kommuner (byomrader) med mellem 20.000
og 30.000 indbyggere adgang til at tredfe
bedutning om huslgjestoppets ophaarelse.

b. Ofsigel sesfor budet.

1. Lovandringen gav kommunalbesty-
relserne i kommuner (byomrader) med ind-
byggerantal mellem 6.000 og 9.000 adgang
til a opheave opsigelsesforbudet, sdledes at
uopsigelighedsperioderne kommer til at ged-
dei stedet.

2. | kommuner, hvor visse enkeltvagel ser
er undergivet naavnskontrol,  fik husleje-
neevnet adgang til at tilsidesatte sidanne
opsgelser a beboere o klubvearelser, som
ma anses for urimelige.

c. Forudgaende naevnskontrol med moder -

niseringer.

1. Hudegenaarnene fik en videregdende
bemyndigelse til at nsgte at godkende
ivaaksadtelsen a visse moderniseringsar-
bgde], der anses for urimelige, og som vil
medfere lgeforhgielse p& mere end 30 pct.

2. 1 gvrigt blev neamene bemyndiget til
a udssdte andre moderniseringsarbejder,
der medfarer lgeforhgdser pa 30 pct.
eler mere, hvis arbejdet gnskes ivaaksat af
en ger, der endnu ikke har get gendommen
i 3 ar, og over halvdelen & lgerne kraever
arbejdet udsat. | sidanne tilfadde kan neev-
net udskyde arbejdet i indtil 5 & efter, at
geren har erhvervet g endommen.



d. Andring af gyldighedsomradet for leje-

lovens regler om forbud mod sammenlaggning

og nedlaggelse af beboelsedgligheder m. v.
(lovens kap. XXII).

De omhandlede regler (undtagen § 155)
havde hidtil vazet geddende overat, hvor
kommunal bestyrelsen ikke udtrykkeligt hav-
de fastsat, at reglerne ikke skulle gadde.

Ved lovandringen blev det nu fastsat, at
reglerne gadder umiddelbart i kommuner,
der har hudeestop, medmindre kommunen
tredfer anden bedutning. For at reglerne
efter 1. juli 1964 helt dler delvis ska gadde
i kommuner uden hudlgestop, kreeves en
herpa sigtende kommunal bedlutning, der
kun har gyldighed for eet & ad gangen.

X. De nugsddende bestemmelser.
a. Hudegestoppet.
(Iejelovens 8§ 101-125).

1. H uslej estoppels gyldighedsomrade.

Hudeestoppet er i dag geddende i dle
kommuner (byomrader) med mere end 9.000
indbyggere, med undtagelse af 2 landkom-
muner, der har opheevet reglerne. Herud-
over e der ca. 100 mindre byomrader, hvis
kommunalbestyrelser sdv har besluttet at
sadte reglerne om hudeestop i kraft.

2. Hudgjeforhgjelser.

De lgeforhgidser, der — ud over saalige
forbedringsforhgielser m. v. — har vaaet
mulighed for efter lgelovgivningen, frem-
gar a oversigt I-IIT over lgelovens pro-
centforhgidser m. v. (dde 15-17). For lglig-
heder, der er udlget fer 1939, og hvor ud-
Iejeren har pligt til at vedllgeholde lejlig-
heden, har Igen siedes kunnet forhgjes med
39 pet. De salige skatteforhgielser har
skansmasssigt andraget ca. 17 pct. i gennem-
snit for disse Igligheder.

Herudover er lgien steget yderligere bl. a
pa grund & ordinsae skattestigninger, s&
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ledes at man ma regne med, a Ilgen i a-
mindelighed i disse gendomme e steget
i alt ca 6570 pct.

Ved genudlge siden 1962 har der i disse
lgjligheder vaaret mulighed for en forhgjelse
pa yderligere 25 pct. af 1939 gen.

Af forhgelserne er der pligt til a hen-
sadte 10 pct. af gaddende Ige til indvendig
og 4 pct. & gaddende Ige til udvendig ved-
ligeholdelse. | forbindelse med genudigj-
ningsforhej eiserne ska yderligere 15 pct.
af 193%lgen hensadtes til udvendig ved-
ligeholdelse.

b. Opsigelses forbudet.
(lgelovens § 64 m. fl.).
| de kommuner (byomrader) med under
9.000 indbyggere, hvor der er mulighed for,
a kommunalbestyrelsen kan ophaeve op-
sigelsesforbudet og lade dette aflae af uop-
sigelighedsperioder, har kun ganske fa
kommunalbestyrelser truffet beslutning her-
om.

C. Boliganvisningsreglerne.

(lejelovens §8 131-148).
Boliganvisningsreglerne er  fremdeles |
kraft i de dleflete af de kommuner, der
har hudgjestop.

d. Reglerne om sammenlaggning og nedlasggelse
af lejligheder.

(lgjelovens 88 149-158).

Disse regler er stort set geddende overalt,
hvor huslejestoppet gadder. Navnlig pa
gerne har et ikke ubetydeligt antal smakom-
muner, der ikke har hudeestop, fastholdt
reglerne helt dler delvist.

e. Reglerneomenkel tvaael ser.
(lgelovens 88 126-130).
Dise regler gedder skensmeessigt i ca
halvdelen af de kommuner, der har mulighed
for at sadte reglerne i kraft.



Oversigt over lejelovens procentforhojelser m. v.

1. Beboelseslejligheder, hvor udlejeren har plgt til at vedligeholde lejligheden.

Lejligheder?), der forste gang er udlejet:
Pet. af 1939-lejen resp.

lejen ved forste senere  for 1890 for 1/,-39 1/,-39—  1/-46— 1/,-49— 1/,-53—  1/,.56 —
udleje: (ifr. § 113,6) Nig4b 1048 3[1552 /1555
1951, ..o 0 1223 3,5%)
1955 ; wosws sesmpsims oa 10 3 6,5 8
1966 . ... .. .. 3 4 4 2
Y967 : vioosmssmsmasms oo 2 4 4 3
1959 . ... 8 8 6 4 3
1960 : sxssms smrsnsas o 7 8 6 4 3
Ordiner pet.-forhojelse 1
alb. ...l 30 39 30 21 6
Genudleje efter 1962. . ... (25) 25 20 15 10 5
Skennet skattestigning
1955 og 1958.......... 17 17 17 10 4
Vedligeholdelseskonto:
ndvendig :
19555 c.50 i e sm5 000w 15 10 10 9 3
1958, pet. af geldende
leje. ..ot 10 10 9 8 8 8 8
d6g hoj8be vsmeimsnnime 18 18 15 12 12 12 12
udvendag :
1958, pet. af gweldende
leje. ... 4 4 3 2
hol8be s smsmrsms vasos 8 8 6 3
herudover ved genudleje
efter 1962.......... (15) 15 12 9 6 3

1) Centralopvarmede ejendomme kan forhgjes med yderligere 1 pet. i alt, jir. § 113, stk. 3.

%) Beroende pd huslejenzvnets skon over nedvendigheden herfor til vedligeholdelse. For store lejlighe-

der kunne vedligeholdelsestilleegget bevirke en stigning til 15 pet. i ejendomme opfert for 1939.
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Oversigt over lejelovens procentforhgjelser m. v.

11. Beboelseslejligheder, hvor lejeren har pligt til at vedligeholde lejlugheden.

Lejligheder?), der forste gang er udlejet:
Pet. af 1939-lejen resp.

lejen ved forste senere  for 1890 for 1/,-39  1/,-39—  1/,-46—  1/,-49—  1/,.53 —

udleje: (jfr. § 113,6) 81/,,-45  81/,,.48 81/,.52 81/ ..55
1951, .. ... . L. b
1955 : suosmeswinarns 2u 1
1956 . . ... . ... . ..., 3 4 4 2
1957 ¢ : smcomspemasms o 5 4 4 3
1959, . ... ... 0 3 2 2
1960 : sw:omims smsme s 7 8 6 4
Ordinger pet.-forhojelse 1
alt. ... 15 24 17 11
Genudleje efter 1962. . ... (25) 26 20 15 10 5
Skonnet skattestigning
1955 og 1958.......... 17 17 17 10 4
Afseetning  til  udvendig
vedligeholdelse:
1958, pet. af geeldende
leje................ 4 4 3 2
dog hajst. s axascnsus s 8 8 6 3
herudover ved genudleje
efter 1962.......... (1B) 15 12 9 6 3

1) Centralopvarmede lejligheder kan forhgjes med yderligere 1 pet. i alt, jfr. § 113, stk. 3.



J7

Oversigt over lejelovens procentforhejelser m. v.

111. Lejemal, der helt eller delvis anvendes til andet end beboelse, og — for sd vidt det lejede
omfatter en lejlighed — hvor lejen pr. 1. quli 1951 oversteg 1.500 kr. v hovedstadsomrddet,
1.300 kr. v kobsteederne og 1.000 kr. @ landkommunerne.

Lokaler, der forste gang er udlejet:
Pct. af 1939-lejen resp.

lejen ved forste senere  for 1/,-39  1/,-30—  1/,-46—  1/,-49- /.53
udleje: H-dd 148 552 B11p-55
1951 .. . oo 10
190D casinsmmens smsms 15 15 5
1956 . ... oL ) 5 ly
TOBT wsmsms cxsumemsng 5 5 5
1959 .. ..o 8 6 4 3
1960 : 5 cms vz ememusms oo 3 6 4 3
Ordinger pet.-forhejelse 1
alt. ... 51 37 23 6
Genudleje efter 1962..... 25 20 15 10 5
Skennet skattestigning
1955 og 1958.......... 17 17 10 4
Afsetning  til  udvendig
vedligeholdelse:
1958, pet. af geeldende
leje................ 4 3 2
dog hejst. ............ 8 6 3

herudover ved genudleje
efter 1962.......... 15 12 9 6 3



LEJELOVSUDVALGET AF 1964

Bilag 2.

Svensk huslejelovgivning, ssaligt vedrgrende opsigelse
og lejeforhgjelser.

I. Alminddige regler.

1. De dmi ndeli%e regler for retsforholdet
mellem udlger og Iger findes i kap. 3 i lov
af 14. juni 1907 om nyttjanderé&tt til fast
ei_engglr_n (hyreﬁlagegl), der domfamter Ide d-
mindelige og grundlagggende retsregler pa
Iejeomrgdet (svarende t?l den danske Iej%
lovs farste afsnit).

| addre tid indeholdt disse regler en
principid aftaefrihed med hensyn til hus-
lgjens starrelse, ligesom sdvel udigier som
lger havde fri opsigesesret.

2. Ved revision & disse regler i 1939 ind-
fartes ved aandringer & hyredagens 88 38-40
en indirekt besittningsskydd. Efter disse
regler kan en udliger, som nagter a ga
med til forlangese af et Igemd, i visse
tilfadde blive erstatningsforpligtet. Valget
af denne form for beskyttelse blev motiveret
med, a en egentlig uopsigelighed for Igeren
kunne befrygtes a& medfare uheldige virk-
ninger pa boligmarkedet. Denne | ejerbeskyt-
telse omfatter dle arter af lgemal.

Lgerbeskyttelsens materielle indhold fast-
ster, at geren padrager dg erstatnings-
ansvar, hvis han nagter at forlaange et
lgemd med en sddan begrundelse, a hans
neegtelse ma anses for a stride med god
skik i udlginingsforhol det.

| forbindelse med |gerbeskyttelsen er der
i loven fastsat regler for en hudeeregule-
ring. Hvis udlejeren betinger g utilberlige
vilkdr i forbindelse med forlasngelse of lge-
forholdet, bliver han erstatningspligtig. Der
er navnlig taankt pa det tilfadde, hvor han
forhg er lgen mere end, hvad der fager &
den aminddige andring & hudejeniveauet.
Reaktionerne efter 193%-loven er, a geren,
som vearer Sg ved a forlange et lggemd |
strid mod god udlgningsskik eler opstiller
urimelige vilkar for denne forlamgelse, er
forpligtet til at betale en rimelig godigarelse
til lgeren for de omkostninger, som er for-

bundet med flytning fra Igligheden. Der er
derimod ikke tale om, a han kan fa erstat-
ning, fordi han skal betale mere i Ige for
den lglighed, han flytter til.

Efter loven er proceduren den, at lgeren,
om er blevet opsagt uden at have mislig-
holdt leemdlet, inden en uge efter opsigd-
sn ska give udigeren medddelse om, a
han ensker at beholde Igligheden. Hvis
han ikke afgiver denne meddelelse, fortaber
han muligheden for at fa erstatning. Har
han afgivet meddelelsen, pahviler det ud-
lgjeren snarest muligt at meddele, pa hvilke
vilkér han er villig til at forlaange lejemdlet,
dler af hvilken arsag han ikke gnsker, a
lgemdet skal forlanges. Undlader han
dette, padrager han dg erstatningsansvar,
om om han havde vegret Sg mod at for-
lenge lgjemadlet i strid med god udlgnings-
skik. En lgjer kan ikke pa forhand fraskrive
sg denne beskyttelse.

3. Afgadse o disse spargsmd er ved
loven henlagt til de admindelige domstole.

Il. Midlertidige bestemmelser.

1. Pa grund & de vanskelige boligforhold
i forbinddse med 2. verdenskrig vedtoges
I 1942 fdgende love:

lov & 19. juni 1942 om hyresreglering
m. m., der indeholder regler om begraans
ning a lgens sterrelse (svarende til det
danske hudegjestop) og om tvangsforlaagelse
a legjedftaler (svarende til det danske op-
sigelsesforbud),

lov & 19. juni 1942 om kontroll med upp-
l&else och Overldese av bostadsratt m. m.,
der indeholder regulerende bestemmelser
om opndelse & lgligheder pd grundlag o
bostadsrétt og andre former for bostads
kooperation.



Dise midlertidige bestemmelser er, med-
mindre regeringen tredfer anden bestem-
melse, kun geddende i kommuner med
mindst 2.000 indbyggere pr. 1. januar 1942.
Regeringen kan ligdedes bestemme, at
reglerne helt dler delvis ikke ska have
gyldighed i en kommune, hvor boligsitua-
fionen métte tillade en sidan opheavel se.
Det er oplyst, at Igereguleringen gennem
regeringsbedutninger er ophert a gedde i
godt 200 kommuner, og a bestemmelserne
fortsat gedder | samthge byer med et ind-
byggeranta pa over 25.000.

Opgaverne i henhold til disse love vare-
tages a lokale hyresndmnd med rekurs til
statens hyresrad som sidste instans.

2. Naavnet bestar a en formand og 2 of
kommunen valgte medlemmer, a hvilke
den ene ska ge dler administrere udig-
ningdegjligheder, og den anden ska have
kendskab til mindrebemidledes boligforhold.
N& afgardsr om forretningdejemd skal
tradfes, erstattes sidstneavnte medlem i al-
mindelighed af et medlem, som sdlv driver
erhvervsvirksomhed fra Iejede lokaler.

Hyresradet bestdr of en formand og 6
andre medlemmer. Formanden skal vaae
jurist og opfylde betingelserne for at veare
dommer. Af de avrige medlemmer skal én
have saalig kundskab pa det socide
omrade og én pa det gkonomiske. To med-
lemmer skal repraesentere udlgerne og to
lgerne.

Ud over at vege tilsyns- og ankemyndig-
hed for hyresndmndene skal hyresradet
med opmaegksomhed fdge udviklingen pa
boligmarkedet og husleeniveauet i landet
samt agive indstillinger til kongen og til
statslige eller kommunale myndigheder om
sidanne foranstaltninger, som hyresrédet
finder egnede til a fremme en eonskelig
udvikling pa disse omréder.

3. Hudgereguleringen efter de midler-
tidige regler har i princippet karakter af en
regulering af selve huslgeniveauet. For lg-
ligheder, opfert far 1942, sker reguleringen
med udgangspunkt i det lgeniveal, som
fandtes i 1942 i det pagaddende omréde,
medens lejen for senere opferte lejligheder
farst og fremmest bestemmes pa grundlag
a anskaffdsessummerne. Specidt vedra-
rende mgblerede lgjligheder og erhvervslej-
ligheder gedder en principid aftaefrined
om lgens starrelse med den begramsning,
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at lgen kan nedsadtes til et rimeligt belab,
hvis den er vaesentligt hgjere, end Iglighe-
dens beskaffenhed og evrige omstandighe-
der tilsiger. Der gadder saalige regler for
kommunale og socide Igligheder.

| hyresregleringslagen 8 5 er det fastsat,
at sifremt det skennes pakreevet som fdge
a egede omkostninger for driften af udlg-
ningssjendomme i bestemte kommuner, kan
kongen dler efter kongens bemyndlgelse
statens hyresréd tillade, at der gennemfares
lgeforhgieser i forhold til grundigen inden
for bestemte procentbelgb af denne.

| medfear af denne bestemmelse har den
svenske regering fra tid til anden efter ind-
gilling fra hyresradet tilladt hudegefor-
hegielser inden for de forskellige omrader i
forhold til udviklingen i prisniveauet.

4. | tilknytning til hudejereguleringen er
der fastsat en direkte |ejerbeskyttelse. Ogsa
denne lej er beskyttelse gar i princippet ud
fra, a udlgeren har fri opsigelsesret, og de
regler, der i loven findes om ret for lgeren
til at fortszte lgemdet, er opstillet som
undtagelser fra denne hovedregel. Udlge-
rens ret til at opsige lgeren brydes wledes
hvis hans hensigt med a opsige aftalen ma
anses for at stride mod god skik i udlgj-
ningsforholdet eler i evrigt at veae ubillig.
| lovens motiver naavnes der, a man her
skd foretage en afvening mellem begge
parters rimelige interesser. Der skal sdedes
atid tages hensyn til Igerens mulighed
for a fa anden bolig og til hans forhold i
evrigt, herunder ma der saalig tages hensyn
til barnerige familiers boligbehov. | sdve
loven naavnes der imidlertid kun, at tvangs-
forlaagelse of lgjemdlet o materidle grunde
er udeukket, hvis lgeren har midigholdt
lgjemdlet.

Procedurereglerne gar neamere ud pd, at
det er Igjeren, der skal tage initiativ til at
fa lov til a fa lgemdet forlanget. Den
opsagte lger, som @nsker dette, ska hen-
vende g9 til nsevnet inden 14 dage efter

igelsen. Oversdder han denne frist, kan
Iejemalet ikke forlasges. Hvis Iejemalet
udigber, inden naevnet har ndet at tage
dtilling til spgrgsmdlet, kan Igeren blive
boende og afvente resultatet af naavnets
behandling af sagen.

Boligmangelen har naturligvis sat  sit
preey pa naanenes praksis, navnlig pa den
méde, at lgernes vanskeligheder ved at



skdfe dg anden bolig i vid udstrakning
har medfert, at interesseafveiningen falder
ud til Iejerens fordel. Skent husgeregule-
ringdoven bygger pa det hovedprincip, at
udigere har ret til a nagte at forleange
Iejemalene synes boligmangelen, for s
vidt ang&r de amindelige udlgningdelig-
heder, at have medfat en tillempning i
prakss som stort set kan siges at indebaare,
a opdgdse i princippet annulleres, hvis
udigieren ikke har vassentlige begrundelser
for det modsatte. | en udtalelse fra statens
hyresrad er det ogsi fremhoevet, at det i
aminddighed, for a en opsgelse i amin-
delige boliglgemd kan godkendes, ber
kreeves, a der er forhold, som positivt taler
for dette resultat, f. eks. gerens egne per-
sonlige forhold, som bevirker, a han sdv
agnsker a bo i Igligheden, lgerens forgam-
mese a dne gkonomiske forpligtelser dler
hans tilsidessdtelse & god skik og orden i
lgligheden. | visse andre Ie]emal gadder det
modsatte hovedprincip, sdedes i fremleje-
forhold, hvor opsigdse i amindelighed
[ mzdekommea hvis ingen ssalige omstan-
digheder taler herimod.

5. | forbindese med en padbegyndelse af
afviklingen a hudejerestriktionerne gen-
nemfartes lov a 7. december 1956 om ratt
i vissa fal for hyresgast till nytt hyresavtal
(besittningsskyddslagen), som har gyldighed
for de omréder, hvor huseereguleringsagen
ikke gedder. Loven har dog ikke gyldighed
for 1 dler 2-familiehuse.

Loven & 1956 er provisorisk, og foruden
a skre lgemne mod urimelige opsigelser
indeholder den bestemmeser om lgjevilka
rene, hvorefter disse i tilfadde af uenighed
herom ska fastsadtes & de aminddige
domstole.

Til forskd fra hudegereguleringdoven op-
diller 1956-loven som hovedprincip, at
lgieren har ret til a forny lgemdet, hvis
lgjeperioden som fdge & opsigdse dler &
andre grunde afduttes. Denne ret gedder
dog ikke ubetinget. For det farste har en
lger, som har midigholdt lejekontrakten
dler i gvrigt tilsidesat sne forpligtelser,
ikke denne ret. Endvidere har han ikke
retten, hvis det ikke kan anses for stridende
mod god udlej ningsskik eler i gvrigt anses
for ubilligt, a udlgeren kraaver hans bort-
flytning.

Hvad angdr vilkdrene i nye lgedftaer,

20

fastsadter loven som hovedregel, at den
nye aftale ska indeholde de udlej ningsvil-
kar, som geren kreever. Denne hovedregel
skal dog fraviges, hvis geren forlanger en
leje, som vaesentligt overstiger Igien for til-
svarende lgjligheder pa stedet, eler kraaver
andre Vvilkér, som strider mod god skik i
udlejnlngs‘orholdene dler hvis hans krav
i gvrigt anses for utilberlige. | sa fad ska
man optage samme bestemmelser | Igedf-
talen, som var gaddende for det tidligere
Iejemal

Om proceduren gedder, a hvis ger
lger ikke kan enes om nyt lgemd, ma
geren skriftligt meddele legeren, a han
kreever, at han flytter. Det pahviler derefter
den lger, som gnsker a blive boende, at
tage Initiativ til sagens indbringelse for
domstolene. Det skal i amindeighed ske
senest 3 uger efter. Legeren kan inden denne
fns(tad I stedet rllenwse sagerr: S'[Ill behandhr;lg
i nedsatte magglingsnaevn | huslgespargsm
hvor sadanng%; ndes (i kommuner med hyres-
ndmnd er formanden tillige magglingsmand),
og hvis dette ikke resulterer i forlig, ska
sagen indbringes for domstolene inden 3
uger efter, a maalingsforhandlingerne er
afsluttet. Hvis lgeperioden udlgber, inden
sagen er dfgjort, har legjeren ret til a for-
blive boende, indtil sagen er behandlet,
Sdedes dog at lgjen senere reguleres i hen-
hold til dommen. Hvis retten godkender, at
lgeren kan blive boende, fastsedter man
samtidig Igjevilkdrene i henhold til de regler,
som gadder vedrgrende vilkérene i nye
lgjemal. Godkender retten derimod opsi-
gelsen, sk Ideren flytte enten ved lge-
malets udlgb dler, hvis dette dlerede er
passeret, straks.

111, @nsker om lovrevision.

1. Hyredagskomittén af 1957 stilledei sin
betamkning af 1961 , Reviderad Hyreslag"
fordag om en ny hyredag, hvori bl. a. inde-
holdes bestemmelser om optionsrétt, d. v. s.
en opsagt lgjers ret til a vedge en fortsed-
telse o det hidtidige lgemd pa de nye
vilkér, visse option rydende grunde samt
vilkérene i nyt | jemd. For sa vidt angdr
erhvervdeemad, blev foreddet indirekte be-
sittningsskydd (ret til erstatning ved visse
opsigelser fra udigerens side).



2. Statens hyresrad har i sin udtalelse af
26. november 1962 hendtillet, dels at lge
reguleringdovgivningens gyldighed forfen-
gestil og med udgangen & 1965, dels at der
nedsedtes et sagkyndigt udvalg med hen-
blik pa at forenkle kontrollen med huslg-
ene. Hyresradet har i denne forbindelse
peget pa, a man ved en afvikling af leje-
reguleringen ma regne med, a lgeniveau-
ene successvt udjeernes, og a det var
onskeligt, a legebedbene dlerede far d-
viklingen tilpassedes €fter Iglighedernes
indoyrdes markedsmeessige Iejevaadi, idet
rédet finder det umotiveret a holde Igerne
i de addre, mere centralt beliggende gen-
domme m. v. nede pa et betydeligt lavere
niveau end i nyere og mere perifert belig-
gende gendomme. Man finder det i s hen-
seende utilrddeligt fremover at fortsadte
den hidtidige praksis med — ved &ligt
tilbagevendende bedutninger — at give
udigierne generdlle legjestigninger til  deek-
ning a dtigende drlftsudglfter Radet har
anvist den udve at tillempe lej ereguleringen
i lighed med, hvad der nu gadder om udlg-
ning af meblerede vagelser, sdedes a man
i princippet indfarer aftalefrined med mu-
lighed for hyresnamnden til efter ansagning
dler ex offido a nedsadte urimelige lger.
Det naevnes med hensyn til moderniserings-
arbgjder, at det ville vage formdstjenligt,
om hyresnamndens vurdering af disse ikke
som nu skulle ske pa grundlag & de an-
vendte omkostninger, men dene tog sigte
pa resultatet af de gennemfarte arbejder
gennem vurderingen af den moderniserede
lgligheds markedsmaessige brugsveadi.

3. Vedlov a 31. mg 1963 er det bestemt,
at hyresregleringdoven, der efter sit ind-
hold skulle udlgbe den 31. december 1963,
fortsat skal have gyldighed til og med
udgangen a 1965, men samtidig har rege-
ringen besluttet a nedssdte et udvalg af
fem sagkyndige med den opgave at finde
frem til en lasning & den fremtidige lovgiv-
ning om |ejeregulering.

Statsradsprotokollatet af 26. april 1963,
som ligger til grund for den naavnte beslut-

ning, henviser som baggrund for besut-
ningen dels til hyreslagskommitténs nase/nte
betaankning af september 1961, dels til sta-
tens hyresrads foranstéende bemaerknlnger
til denne betaankning.

Hertil har justitsministeren ifdge stats-
radsprotokollatet bl. a tilfget, a den
omstandighed, at der fortsat — trods be-
tydeligt byggeri i de senere & — hersker
omfattende boligmangel visse steder, i vidt
omfang beror dels pd den Sedfindende
andring i samfundsstrukturen, der bl. a
indebarer en koncentration a erhvervslivet
til de tagttere bebyggelser, dels pa det for-
hold, a den mindskning & realindkom-
sterne, som var baggrunden for lgeregule-
ringens indfardse i 1942, nu er ombyttet
med en stadigt voksende gtigning af leve-
standarden, medens hudegen end ikke er
steget | takt med den amindelige prisstig-
ning. Det vil derfor veae & interesse at fa
naamere kendskab til, hvor omfattende den
omtalte Iejeopsplitning e pa forskdlige
steder, og i hvilken grad en lgjligheds mere
dler mindre hensgtsmaessige  beliggenhed
under de nuveaende forhold indvirker pa
lejeniveauet, liggsom man ma undersege,
hvilke andrede lovbestemmelser der kan
komme pa tale, i det omfang den geddende
lovgivning modvirker en ngadvendig tilpas-
ning af lejebelgoene til lglighedernes brugs-
vagdi. Justitsministeren er med hensyn til
spergsmélet om  besittningsskydd a den
opfattelse — som i @vrigt angives at have
vokset g stagk i vide kredse — at en
lgjer ikke blot i en boligmangelsituation,
men ogsa i et boligmarked i balance, ber
nyde beskyttelse imod ubefgiede opsgelser
fra udlgerens sde. Omvendt mener han,
a tiden nu er inde til i overensstemmelse
med hyresradets fordag a lempe sg hen
imod en indferelse a en mere permanent
leelovgivning med aftalefrined, for s vidt
angar lej e vilkarene, uanset at der fremover
pa grund af den naevnte  langvarige andring
I samfundsstrukturen ma regnes med en vis
knaphed p& boliger i de starre og teetere
bebyggede omrader.
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Bilag 3.

Fordag til lov om aendringer i lov om lgje.

§1.
I lov om lge, jfr. lovbekendtgarelse nr.
120 & 20. april 1964, foretages fdgende
andringer:

1. § 67, stk. 3, 3. punktum, affattes s&
ledes:

»1 kommuner, hvor reglerne i kapitel XV111
e gaddende, er udigeren dog for Igligheder,
som var dler havde vaget udiget den 1.
september 1939, ikke pligtig at afsadte be-
lgb, der overstl?er 21 pct. & den pr. neavnte
dato gaddende Ige: for Igligheder, der farste
gang er udiget i tlden fra 1. september 1939
til 31. december 1945, og for Igligheder, der
faste gang er udiget den 1. januar 1946
dler senere, begrasnses pligten patilsvarende
made til henholdsvis 18 pct. og 15 pct. &
lgen ved farste udlgning.”

2. 8 101, stk. 3, affattes sdledes:

» k. 3. Naa/net skal besta af en formand
og 2 andre medlemmer. Amtmanden (i K-
benhavn overpraesidenten) vedger forman-
den, der ikke ma have saglig tilknytning til
grundejer dler lgerorganisationer eler veae
erhvervemassigt  interesseret | gendoms-
handel, og som ska have bestaet juridisk
embedseksamen, medmindre han den 31.
marts 1965 er formand for et husleje-
nee/n. De 2 andre medlemmer, der begge
skal vege kendt med hudeeforhold savel
for boliger som for forretningsokaler, og
hvoref det ene ska vare en grundgier, der
tillige er udlgjer — i dei stk. 1, 2. punktum,
naevnte kommuner af mindst 5 lgemd —
det andet en Iger, der ikke tillige er udlgjer,
vadges a kommunalbestyrelsen, det ene
efter indgtilling & de sterre grundgerfor-
eninger i kommunen, det andet efter ind-
dilling & de sterre lgerforeninger i kom-
munen. Tvivl om, hvilke foreninger der kan
komme i betragtning, afgeres af boligmini-
steren. Der vedges samtidig efter samme

regler en suppleant for formanden og hvert
a de gvrige 2 medlemmer. Findes der ikke
starre  grundgerforeninger  dler  lgerfor-
eninger | kommunen, dler foretager disse
ikke inden en af kommunalbestyrelsen fast-
sat frig indtilling af repressentanter og
suppleanter til neevnet, vadges de 2 medlem-
mer og disses suppleanter af kommunal-
bestyrelsen blandt henholdsvis grundejere
og lgere i kommunen, som opfylder de an-
fate betingelser. Den, der farste gang
vadges, dgiver til amtmanden (overpreesi-
denten) skriftlig forskring om, a han vil
udfare sit hverv efter bedste evne og over-
bevisning."

3.1 8 103, stk. 6, andres ,6 uger" til ,8
uger".

4.1 8 105, stk. 1, sndres ,,§ 113, stk. 9" til
»$ 112, § 113, stk. 6 0g 9,".

5. 8110, stk. 3— 5, affattes sfledes:

» k. 3. Herudover kan udlgeren — ind-
il huslejeradet jfr. 8 114 a i forbindelse
med en bedutning om lgeforhgdse efter
reglerne i 88 113 og 114 tradfer anden be-
sgemmelse — ved genudlgning af hus dler
husrum, der var eler havde vaaet udiget
den 31. december 1955, jfr. dog stk. 4, fore-
tage en lgeforhgidse. Forhgjelsen beregnes
i forhold til den legje, der (}]]jaldt den 1. sep-
tember 1939, dler — for hus dler husrum,
der forste gang er udlejet efter dette tids-
punkt — den Ige, der gjaldt ved farste ud-
lgining. Af den Iek der lamges til grund

an

ved beregningen, forhgdsen — sam-
menlagt med eventuelle tidligere forhgjelser
efter nagvagende bestemmelse, der ikke er

fradraget ved el“terfej?1 ende lgeforhgielser
efter 88 113 og 114 — hgjst udgare de i fd-
gende oversigt anferte procenter.



Hus og husrum, der ferste gang D )
er udligeti tiden Frocent
Inden 1. september 1939 = . . . . . . 10

1. september 1939-31. december 1945 8
1. januar 1946-31. december 1948... 6
1. januar 1949-31. december 1955... 4

Stk. 4. Det pahviler udlejeren ved péteg-
ning pa lejekontrakten ved legjemalets ind-
gaelse at gere legjeren bekendt med starrelsen
af en i medfar af stk. 3 foretagen lgefor-
hgjelse, jfr. 8 107, stk. 2, og med, at Igjeren
inden for den i naevnte bestemmel se fastsatte
frist har adgang til at indbringe hudejefor-
hgielsen for huslgjensevnet. Det pahviler
endvidere udlgjeren inden udlgbet af 3 uger
fra aftalens indgéelse at afgive indberetning
om den stedfundne legjeforhgielse til husleje-
neevnet. Indberetningen skal vage bilagt
med dokumentation for sterrelsen af den
lgje, der var gaddende den 1. september
1939, eler — for lejemdl, der ferste gang er
indgaet efter dette tidspunkt — den lgje,
der gjaldt ved forste udlgning.

Sk. 5. Indbringes lgeforhgielse ifdge
stk. 3 af lgjeren, kan huslejenaevnet tilside-
sate legeforhgidsen helt dler delvis, s&
fremt forhgielsen ikke skannes rimelig i
forhold til det lejedes veardi. Der skal ved
bedgmmelsen heraf tages hensyn til det
lejedes alder, beliggenhed, kvalitet, udstyr
og tilstand. Endvidere kan nsevnet tage
hensyn til, om lgen efter forhgjelsen ville
ligge veessentligt hgjere end den lge, der
efter en gennemfarelse & tilsvarende for-
hgjelser ville vaae amindeligt gaddende
lgje i kvarteret for hus dler husrum af til-
svarende starrelse — vagelsesantal og areal
~— og beskaffenhed. Naavnet kan i denne
forbindelse ogsd tage i betragtning, om
forhgjelsen vil vaae urimelig som fdge &
forhgjelser, der efter 1. september 1939 er
foretaget pa grund af forbedringer/

6. Som ny § 110, stk. 6, indfgjes:

. k. 6. 1 dei § 113, stk. 6, omhandlede
gendomme, der ikke opfylder betingelserne
for lgjeforhgjelse efter 8 113, stk. 1 og 2,
kan lgeforhgjelse efter naarvaarende bestem-
melses stk. 3 dog kun foretages med hus-
lgjensavnets godkendel se.”

7. 8112, stk. 5, udgar.
8. § 113, stk. 1 og 2, affattes sdledes:
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.8 113. | lgjemal om beboelsedglig-
heder, jir kapitel X, der var eler havde
vaget udlget den 31. marts 1959, kan ud-
lgjeren fremsadte krav om lgeforhgjelse, der
beregnesi forhold til den lgje, der gjaldt den
1. september 1939, eller — for lgjligheder,
der farste gang er udlejet efter dette tids-
punkt — den lge, der gjadt ved lglig-
hedens ferste udlgining. Forhgjelsen kan
hgjst udgere de i fdgende oversigt anfarte
procenter over den lge, der laggges til grund
ved beregningen:

Forhgjelsen
Lejligheder, der forste gang kan udgere
er udigiet i tiden: indtil:
' pct.
Inden 1. september 1939 64

1. september 1939-31. december
145 50

1. januar 1946-31. december 1948 36
1. januar 1949-31. december 1952 16
1. januar 1953-31. marts 1959. . 5

Sk. 2. Sifremt lgeren ved aftale har
overtaget udlgerens pligt til at vedligeholde
Igligheden, nedssdtes de i stk. 1 anferte
graanser til fadgende procenter:

Forhgjelsen
Lejhgheder, der ferste gang kan udgere
er udligiet i tiden: indtil:
pct.
Inden 1. september 1939 49

1. september 1939-31. december
1945 37

1. januar 1946-31. december 1948 26
1. januar 1949-31. december 1952 10
1. januar 1953-31. marts 1959. . 5

Har Igeren ved aftale delvis overtaget ud-
lgjerens pligt til at vedligeholde lgligheden,
nedssdtes de i stk. 1 anferte gramser kun
forholdsmesssigt i forhold til de i neavee
rende stykke fastsatte procenter, og ned-
sHtelsens starrelse fastsedtes i mangel o
parternes enighed a huslgjensa/net.”

9. 8§ 113, stk. 5, affattes sdledes:

» k. 5. SAfremt forhgidsen ikke skannes
rimelig i forhold til det lgedes vaadi, kan
hudejenaavnet efter sagens indbringelse i
henhold til reglerne i stk. 9 tilsidessdte
kravet om en forhgidse helt dler delvis.
Der ska ved bedammelsen heraf tages hen-
syn til det Igedes ader, beliggenhed, kvali-
tet, udstyr og tilstand. Endvidere kan naa/-
net tage hensyn til, om Igen efter forhge-
sen ville ligge vassentligt hgjere end den lge,
der efter en gennemferdse & tilsvarende for-



hgj eiser ville vaae amindeligt gaddende lge
i kvarteret for hus dler husrum & tilsva
rende starrelse — vagelsesantal og area —
og beskaffenhed. Naevnet kan i denne for-
bindelse ogsa tage i betragtning, om for-
hgidsen vil vaae urimelig som fdge af for-
hgelser, der efter 1. september 1939 er
foretaget pa grund & forbedringer. Dersom
det lgede ikke er forsvarligt vedligeholdt,
jfr. 8 116, dler isoleret mod kulde og fugt,
kan hudgensernet efter lgjerens begaging
gare forhgelsens gennemfarelse betinget d,
at der ivagksadtes rimdige istandsadtel ses-
abejder dler isoleringsforanstaltninger, for
A vidt angdr sidstneevnte eventuelt mod
forhgdse efter reglerne i § 112."

10. § 113, stk. 6, affates sdledes:

» XK. 6. For Iqllghederl jendomme, der
o beliggende i hovedstadsomradet, jfr.
§ 131, stk. 2, og i evrigt i kommuner med
mere end 30,000 indbyggere, og hvis op-
fadse e pdbegyndt far 1890, kan for-
hgdse i medfar af stk. 1 og 2 kun gennem-
fares, dersom Igen for lgligheden den 1.
september 1939 oversteg 800 kr., dler hus-
le jensevnet skanner, at e]endommen ikke pa
vasentlige punkter er af betydelig ringere
kvalitet end gennemsnittet af ejendomme i
kommunen. Har hudejensavnet | forbindelse
med de fer 1. april 1965 gaddende regler
truffet afgardse som naevnt, kan denne &-
garelse lagges til grund, medmindre sagen
indbringes for naevnet efter reglerne i stk. 9.
Reglen i stk. 5, 4. pkt. finder tilsvarende
anvendelse. For lgligheder, hvis Ige ikke
kan forhges i medfar af stk. 1 2 om
fdge a& eendommens beskaffenhed, kan
hudejensarnet tillade en sadan quor-
hgdse, som nsevnet under hensyn il
gendommens forhold skenner rimelig. Til
brug ved naavnets afgarelser efter nagvee
rende stykke er nsevnet berettiget til at
afkraave det gtedlige baligtilsyn oplysninger.”

11. | 8§ 113 indsadtes som nyt stk. 10:

» XK. 10. For Igligheder i ejendomme, der
er opfert far 1900 i de i stk. 6 omhandlede
kommuner, ska en uanset bestemmesen
i stk. 9 indbringes for naevnet, dersom 1/, &f
lgjerne inden den i bestemmelsen fastsatte
frist gar indsigelse mod forhgjelsen. Bestem-
mesen i stk. 6 finder da tilsvarende an-
vendelse."
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12. § 114, stk. 1, affattes sdledes:

.§ 114. | lgemd om hus dler husrum,
der helt dler devis udlges til andet end
beboelse, jfr. kapitel XI, og som var dler
havde vazet udiget den 31. marts 1959,
kan udlgeren fremsadte krav om lgefor-
hgelse, der beregnes i forhold til den lge,
der gjaldt den 1. september 1939, dler —
for lokaler, der farste gang er udlgjet efter
dette tidspunkt «— den lge, der gjaldt ved
lokalernes farste udlgining. Forhgielsen kan
dog hgjst udgere de | fdgende oversigt an-
farte procenter over den lge, der lagyges til
grund ved beregningen:

Lokaler, der ferste gang er ';g:rwhﬂgl frr:e
udigiet i tiden: ITg‘ttl.
Inden 1. september 1939 = 91
1. september 1939-31. december
1945 . 67

1. januar 1946-31. december 1948 43
1. januar 1949-31. december 1952 21
1. januar 1953-31. marts 1959. . 10."

13. Som ny 8§ 114 a indsadtes:

».§ 114 a Til a fdge udviklingen i for-
holdene vedrerende driften o udlginings-
gendomme nedsadtes et hudeerdd bestad-
ende & en formand og 9 andre medlemmer,
der udnaevnes a boligministeren. Forman-
den udnsevnes efter indstilling af preesiden-
ten for Hgjesteret. Af de avrige medlemmer
udnaa/nes

4 efter inddtilling af landsomfattende sam-
mendutninger af grundejerorganisationer,

4 efter inddtilling af landsomfattende sam-
mendutninger a Igerforeninger,

1 medlem som repraesentant for boligmini-
steren.

Boligministeren udnsevner endvidere efter
samme regler stedfortraadere for formand og
gvrige medlemmer & radet. Alle udnaev-
nddser sker for 4 ar.

Sk. 2. Det pahviler huslejeradet én gang
om &ret at tradffe bedutning om, i hvilket
omfang der under hensyn til stigninger i
gjendommenes driftsudgifter og udviklingen
pa boligmarkedet skal gives udlgere ad-
gang til efter reglerne i 88 113 og 114,
jfr. 8 67, stk. 3, og § 115, stk. 2, at for-
lange gennemfart yderligere aminddige
procentudle hudgeforhgidser. Ved sin vur-
dering af betydningen a stigninger i drifts-



udgiftsniveauet for  udlgningsgiendomme
vil rédet — bl. a under hensyntagen til
genopretningen a eendommenes vedlige-
holdelsestilstand — have at tage sit ud-
gangspunkt i udgiftsforholdene pr. 1. sep-
tember 1939 dler — for hus dler husrum,
der farste gang er udlgjet efter dette tids-
punkt — forholdene ved farste udigning,
sammenholdt med de leeforhgielser, der
hidtil er gennemfert i Igemdl af pagaddende
art.

Sk. 3. Radet skal i sine beslutninger an-
give, hvilke procentuelle lejeforhgelser der
pa grundlag o de i medfer & stk. 4 ind-
hentede oplysninger kan gennemfares i for-
skellige kategorier o lgemd. Radet ska
efter generelle retningdinjer afpase lge-
forhgielsernes starrelse ud fra de i § 113,
stk. 1-3 0g 6, og § 114, stk. 1 og 2, fastsatte
retningdinjer. Radet kan tillade gen-
nemfert forhgielser i lgjema om husrum,
der er udlgjet efter de i naevnte bestemmel-
s angivne tidspunkter. Radet kan i for-
bindelse med beslutning om lgeforhgiese
endvidere tradfe besutning om afsagning
af belgb til vedligeholdelse, herunder efter
andre retningdinjer end de i § 67, stk. 3,
og § 115, stk. 2, fastsatte.

Sk. 4. Radet er berettiget til at afkreave
sivel offentlige myndigheder som privat-
personer eler selskaber oplysninger til brug
for dets virksomhed.

Sk. 5. Radets beslutninger, der bekendt-
gaves i Statstidende, er endelige.

k. 6. Huslejeradets beslutninger tredfes
ved dmindelig semmeflerhed, og i tilfadde
a semmeighed er formandens stemme d-
garende.

k. 7. Udgifterne ved huslgjerédets virk-
somhed, herunder sekretaghjadp og anden
bistand, afholdes af statskassen."

14. 1 § 115 andres i stk. 1 ,,31. december
1948, jfr. dog § 110, stk. 5" til ,,31. marts
1959".

15. § 115, stk. 2, affattes sdledes:

» XK. 2. For lgligheder eler lokaer, der
var dler havde veget udlget den 1. sep-
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tember 1939, afszdtes pa kontoen for ud-
vendig vedligholdelse en andd af de betalte
lgjebelab svarende til 5 pct. af den til en-
hver tid gaddende lge, dog ikke ud over
15 pct. & den pr. 1. september 1939 gad-
dende lgje. Afsetningsbelebene andrager for
lgjligheder eler lokaler, der er udiget farste
gang i tiden 1. september 1939-31. decem-
ber 1945, 3 pct. af den til enhver tid ged-
dende lge, dog hgjst 8 pct. a lgen ved
farste udlgining, medens de for lgligheder
dler lokaer, der e udiget farste gang i
tiden 1. januar 1946-31. marts 1959, an-
drager 2 pct. af den til enhver tid geddende
lgje, dog hgst 5 pct. a lgen ved farste
udigning."

16. § 115, stk. 3, 1. punktum, udgar.

17. 1 § 117 indsadtes som nyt stk. 1

,Med huslgjenaenets samtykke kan ud-
lgjeren i lgjemad af deni 88 39 og 40 neevnte
art med 3 ugers varsel forlange, at opgard-
sn o lgerens bidrag til ejendommens op-
varmning og forsyning med varmt vand fra
den neamest fdgende varmesassons begyn-
delse skd ske efter de i § 38 indeholdte
regler. Bestemmelsen i § 109, stk. 3, finder
tilsvarende anvendelse.”

18. 1 § 161, stk. 2, eandres ,, 1965" til ,,1969".
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Denne lov traader i kraft den 1. april 1965.
Krav om lgeforhgidse i henhold til 88§ 113
og 114 i lov om lge, sdedes som disse be-
semmelser er andret, jfr. 8§ 1, har uanset
lgjelovens § 113, sdste stk., V|rkn|ng fra den
1. juni 1965, sifremt de fremsadtes inden
30. april 1965.

Sk. 2. Deindtil 31. marts 1965 i medfer
a bestemmelsernei § 110, stk. 5, og § 115,
stk. 3, i lovbekendtgarelse nr. 120 af 20.
april 1964 afsatte belgb til udvendig ved-
ligeholddse af gendommen kan af udlgeren
;ra 1a|a0rll 1965 at regne anvendestil nsevnte
orm



Bemaerkninger

Om baggrunden for udarbejdelsen af forslaget
henvises til beretningen om udvalgets arbejde.

Bemaarkninger til de enkelte bestemmel ser.

Til nr. 1.

Forslaget m& ses i forbindelse med forslaget om
adgang for udigjeren til at gennemfare lejeforhgelse,
jfr. fordag nr. 7. Det tager sigte pa som konsekvens af
forhgjel sesadgangen at justere de geddende begraans-
ninger i pligten til at afsadte belgb til hvidtning,
maling og tapetsering i de omrader af landet, hvor
huslejereguleringen gedder. Zndringen indebeger,
at der af den lgeforhgidse, der foredds gennem-
fart efter fordag nr. 8, kan ske normal afsatning
til naevnte formdl.

Til nr. 2.

Med henblik pa at styrke huslejenaavnenes auto-
ritet blandt ejere og lejere og @ge disses tillid til
nevnsafgorelsernes rigtighed foredds fastsat an-
drede bestemmelser om valg & formand og med-
lemmer til huslejenaarnene. Andringerne gér ud pa,
at formanden ska have juridisk embedseksamen,
hvilket krav anses for rimeligt, ndr henses til naevns-
afgarelsernes karakter. Dog vil personer, der ikke
opfylder denne betingelse, men som hidtil har vare-
taget hvervet som huslegenaa/nsformand og der-
igennem har erhvervet dg saalig sagkundskab,
kunne gen vedges. Endvidere indebager andrin-
gerne, at neevnets medlemmer i lighed med med-
lemmer af boliganvisningsudvalg og lasgdommere i
boligretterne udpeges blandt personer, der er ind-
stillet af sterre grundejer- og lejerforeninger i ved-
kommende omréde og siledes mé forudsadtes at
have ngie kendskab til legeforhold og parternes
interesser heri.

Til nr. 3.

Den hidtil gaddende frist for huslejensarnenes
sagsbehandling pa 6 uger har i mange tilfadde vist
Sg at vege for kort til at sikre en rimelig tilrette-
laggelse af naavnenes arbejde. Dette gadder navnlig,
n&r det er nadvendigt for huslgensavnet at ind-
hente erkleringer fra andre myndigheder, eller nar
sagsantallet i forbindelse med en lovaandring mid-
lertidigt bliver saaligt stort. Det foredas derfor, at
fristen i dle tilfedde fastsadtes til 8 uger.

TU nr. 4.

Under hensyn til den foreddede sndrede naevns-
sammensaning, jfr. fordag nr. 2 foredés det, at
afgerelser vedrgrende lgjdlovens § 112 og § 113,
stk. 6, i lighed med afgerelser efter lovens § 113,
stk. 9, skal veae endelige, séfremt de er truffet ved
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til lovforslaget.

enstemmig beslutning i neevnet. Disse afgerelser
skal siledes ikke kunne indbringes for boligretten,
hvorved denne vil blive tilsvarende aflastet.

Til nr. 5.

Den hidtidige adgang til en amindelig procentuel
lgjeforhgielse ved genudlejning, jfr. lovens § 110, stk.
3, foredds bibeholdt,idet den procentsats, hvormed
lgeforhgielsen kan gennemfgres, nedsedtes fra 25
til 10 for lgjemdl, der ferste gang er udlejet far
1. september 1939, og med naesten tilsvarende ned-
sadtelser for lgjemdl, der ferste gang er udlejet
efter 1. september 1939. Endvidere er bestemmelsen
af administrative grunde aendret sdledes, at husleje-
naevnet kun skal afgere spegrgsmalet om lgefor-
hgielsens rimelighed, nér lejeren begeaer det, jfr.
dog fordag nr. 6, idet udigjeren i stedet far pligt
til inden 3 uger fra aftalens indgdelse at afgive
indberetning til huslgjensarnet med de forngdne
bevisigheder, sdledes at naevnet far mulighed for
at foretage en talmasssig kontrol af lgeforhgjelsen.
Endvidere indeholder forslaget en regel om, at
udlejeren, der begager sg sadan forhgjelse, har
pligt til ved péategning pa lejekontrakten at oplyse
lgjeren om den adgang, han har til inden udlgbet
af 1 ar efter lgjemalets indgaelse at indbringe sagen
for huslejensavnet.

De leeforhgielser, der er gennemfert ved gen-
udigining i medfer af lovens § 110, stk. 3, inden
gennemfarelsen af de nu foresdede |geforhgjelser
efter 88 113 og 114, skal afkortes i disse forhgjelser,
jfr. & 113, stk. 7. Efter gennemforelse af lejefor-
hgelse i medfer af de navnte paragraffer vil gen-
udlejningsforhajelse i medfer af § 110, stk. 3, pany
kunne gennemferes ved alle genudigjninger, dog kun
én gang for hvert lgjemal.

Der foredds givet det foresdede huslejerdd, jfr.
fordag nr. 13, hjemme til, nar det skenner det
hensigtsmaessigt pa grund af huslejeudviklingen, at
ophaeve adgangen til en amindelig legeforhgiese
ved genudieining.

Huslejenaavnet bibeholder efter fordaget sin hid-
tidige befgelse til at tilsidessdte lgeforhgielsen helt
eler delvist, safremt forhgjelsen ikke skannes rime-
lig i forhold til det lejedes vaardi. | forbindelse med
de forhold, som naevnet hidtil har kunnet tage i
betragtning ved afgarelsen af dette spergsmal, inde-
holder forsdaget tilfejelse om, at naevnet ogsa vil
kunne tage i betragtning, om lgeforhgielsen vil
vage urimelig som fdge o lgeforhgjelser, der efter
1. september 1939 er foretaget pa grund af forbed-



ringer. Der taakes herved navnlig pa omfattende
moderniseringer, hvorved dele af det lgede er
andret vaessentligt, og som har medfert |geforhgjel-
ser, hvorved lgen er kommet op pd et efter det
lgjedes veadi forholdsvis hgjt niveau.

Endelig foredds i forbindelse med foregelsen af
den amindelige afsagning af belgb til udvendig
vedligeholdelse, jfr. fordag nr. 15, at den sazlige for-
pligtelse til afsaening af 3/5 af genudlejningsforhgjel-
serne til dette formdl ophaeves.

Tunr. 6.

| sammenhaang med bestemmelserne i fordag nr.
10 om lgeforhgidser i ggendomme fra far 1890 i
hovedstadsomradet og kommuner med mere end
30.000 indoyggere foredds det, at lgeforhgielse
ved genudigje i s&danne gjendomme, som ikke er
berettigede til fuld procentuel lgeforhgidse, jfr.
fordag nr. 10, pd samme méade som hidtil er betinget
af huslejenaavnets godkendelse i hvert enkelt til-
fadde. Den i nr. 5 omhandlede regel om, at lgefor-
hgjelsens rimelighed kun skal preves af naavnet pa
lejerens begaaing, kommer sdledes ikke til at gadde
for disse g endomme.

Til nr. 7.

Ifglge lejelovens § 112, stk. 5, kan huslejensev-
nets frist for behandling af forbedringssager i visse
tilfadde forlaanges til 9 uger. Da fristen for husleje-
naevns behandling i almindelighed er foresldet for-
langet fra 6 til 8 uger, jfr. bemaakningerne til for-
slag nr. 3, skennes den naevnte saalige bestemmelse
i lovens § 112, stk. 5, at kunne ophaeves.

Til nr. 8.
Forslaget indebagrer muligheden for felgende pro-
centuelle lgeforhgielser i beboelsedgjligheder i de
omréder af landet, hvor huslejereguleringen gadder:

Leligheder, der farsteganger  Forhgjelsen kan

udlejet i tiden: udgere indtil:
Pct. af 1939-lgjen/
lejen ved forste
udleje
Inden 1. september 1939 . = . . . . . .25

1. september 1939-31. december 1945 .. 20
1. januar 1946-31. december 1948 15
1. januar 1949-31. december 1952 . . 10
1. januar 1953-31. marts 1959 = = . . 5

Forhgjelserne er, som anfert i beretnlngens punkt
6, efter fordaget af samme starrelse, hvad enten
ger eler lger har pligten til indvendig vedligehol-
delse. Der fored&s ikke givet adgang til lejeforhgj-
elser i lejemdl, der farste gang er udlejet den 1. april
1959 og senere, idet lgjen i sddanne lejemdl efter de
da gaddende bestemmelser frit kunne aftales mellem
parterne.

27

Til nr. 9.

Bestemmelsen fastsadter, under hvilke betingel-
ser huslgienaavnene kan tilsidesadte krav om den
procentuelle lgjeforhgidse helt dler delvis, séfremt
sag herom indbringes for naevnet.

Som fdge af gnsket om ensartede bestemmel ser
er udgangspunktet for forsaget de samme kriterier,
som hidtil har vaaet bestemmende med hensyn til,
om genudlejningsforhgjelse efter Igelovens § 110,
stk. 3, kan tilsidessdtes. Herudover er — i lighed
med den foreddede andring af bestemmelsen om
genudlejningsforhejelse — jfr. bemaakningerne til
nr. 5 — foredaet en adgang for naevnet til at tage
i betragtning, om forhgjelsen vil vaae urimelig i til-
fadde, hvor der er gennemfert legjeforhgielse efter
1. september 1939 p& grund af forbedringer.

Adgangen til at kreeve isolering mod fugt og kulde
er foreddet opretholdt. Endelig foredds det ud-
trykkelig fastsat, at huslejenaevnet har adgang til
at betinge lg eforhgj elsen &, at der, hvor det lejede
ikke er forsvarligt vedligeholdt, og Igerne frem-
sadter begmring herom, ivaaksadtes rimelige istand-
sadtelser, alt under hensyn til de gkonomiske mulig-
heder, som eendommens hidtidige driftsresultat,
jfr. lejelovens § 116, og gennemfarelsen af de kree
vede lgeforhgielser indebaarer herfor.

Til nr. 10.

Den foresldede andrede affattelse af § 113, stk. 6,
indebager, a der ikke — som i 1955 og i 1958 —
gives adgang til eni loven fastsat mindre procentuel
lgjeforhgielse i ejendomme, der er opfert far 1890 i
starre byomréder, og som pa vaesentlige punkter er
af betydelig ringere kvalitet end gennemsnittet af
giendomme i kommunen.

Efter fordaget opdeles de omhandlede gjendomme
i tre grupper:

For leligheder, hvis lge pr. 1. september 1939
oversteg 800 kr., kan der som hidtil kraeves lge-
forhgielse i samme omfang som for andre lglig-
heder fra far 1939.

Dette gadder ogsa for lejligheder, hvis lge var
lavere, sifremt gjendommen ikke pd vassentlige
punkter er af betydelig ringere kvalitet end gennem-
snittet af ejendomme i kommunen. Afgerelsen heraf
tredfes efter ide hidtil gaddende retningslinjer. Det
er dog i denne forbindelse ved en henvisning til be-
stemmelsen i fordag nr. 9 udtrykkeligt fremhaevet,
at fuld procentuel lgeforhgielse ogsa kan naggtes,
hvis den ma anses for urimelig p grund af en siden
1. september 1939 gennemfert forbedring, der har
medfart lgeforhgjelse.



Sifremt en ejendom tidligere er anerkendt som
havende tilstraskkelig kvalitet til at opna fuld lgje-
forhgielse, kan krav herom uden videre fremsadtes
over for lejerne pa grundlag af den tidligere afgarelse,
men hvis det forngdne antal lgjere protesterer mod
forhgidlsen, har huslgjenaavnet adgang til pa ny at
vurdere, om det tidligere udevede sken over gen-
dommens beskaffenhed fortsat skal std ved magt.

Har gjendommen ikke tidligere opndet anerken-
delse til fuld procentuel legjeforhgielse, kan sadan
lejeforhgjelse kun gennemfgres med huslejenaavnets
godkendel se.

For de lgligheder, der ikke opfylder kvalitets-
betingelserne for at f& fuld legjeforhgiese, jfr. for-
dag nr. 8, gér fordagets regler ud pa, at der ikke
kan dtilles krav om nogen bestemt mindre procent-
forhgjelse, men at huslgenaavnet efter fremsat be-
gaaing fra udlgeren og efter at have indhentet ud-
talelser herom fra lgjerne kan tillade en sadan for-
hgielse, som naevnet skenner rimelig. Afgarelsen ma
bero p& gendommens forhold, herunder lgjens ster-
relse i forhold til Iglighedernes brugsveadi, gen-
dommens og lgjlighedernes tilstand og mulighederne
for forsvarlige forbedringer og istandsadtelser 0. s. v.
Huslejensarnet kan efter forslaget i ale spergsmal
vedrgrende de gendomme, bestemmelsen omfatter,
afkreeve det stedlige boligtilsyn oplysninger til brug
ved sagsbehandlingen.

Huslgenaarnenes enstemmige afgarelser efter den
foresddede bestemmelse kan ikke indbringes for
boligretten, jfr. fordag nr. 4.

Til nr. 11.

Forslaget omhandler de ejendomme, der er opfert
i tiden mellem 1890 og 1900, og tager sigte pa at give
huslgjenaevnet i de starre kommuner, hvor der
gadder solige regler for ejendomme, opfert fer
1890, mulighed for at anvende de regler, der er
gaddende for gjendomme, opfert far 1890, pa det
byggeri, der er opfert i &rene 1890-1900. Da den
vasentligste del af de naevnte gjendomme antages
at opfylde kvalitetskravene til fuld lgeforhgielse,
er der ikke stillet fordag om forudgdende nae/ns-
behandling af ale ejendomme, men forsaget gér
naamere ud pa, at 1/, af lgerne — mod normalt 2
af disse — kan kraeve sagen indbragt for naevnet,
hvorefter naavnet skal vurdere eendommen efter
de regler, der gadder for gendomme, opfert far
1890.

Til nr. 12.

Forslaget indebazer, at der i erhvervsgemd i de
omrader af landet, hvor huslejereguleringen gadder,
kan kraaves en procentuel lgjeforhgielse, der udger
de i nedennaevnte oversigt anfarte procenter af lgjen
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pr. 1. september 1939 eller den lgje, der gjaldt ved
farste senere udligje.

Lokaler, der fersteganger  Forhgjelsen kan
udlejet i tiden: udgere indtil:
pet.
Inden 1. september 1939 . . = . . . . . . 40
1. september 1939-31. december 1945 .. 30
1. januar 1946-31. december 1948 20
1. januar 1949-31. december 1952 15
1 januar 1953-31. marts 1959 . . . . . . . . 10

Til nr. 13.

Forslaget tager sigte pa oprettelse af et husleje-
rad med fyldig og ligelig repraesentation for lands-
omfattende sammenslutninger af grundejerorgani-
sationer og lejerorganisationer, med repraesentation
for boligministeren og med en uvildig formand, ud-
peget efter indstilling af praesidenten for Hgjesteret.

Huslejerddet skal efter forslaget kunne tradfe
endelig beslutning om gennemfarelse af yderligere
procentforhgjelser under hensyn til stigninger i
giendommenes driftsudgifter og udviklingen pa
boligmarkedet.

Vedrgrende driftsudgiftsstigninger skal radet tage
sit udgangspunkt i forholdene pr. 1. september 1939
sammenholdt med de lgeforhgielser, der hidtil er
gennemfert i leemd af pagaddende art, hvilket
star i forbindelse med, at den nu foresdede lgje-
forhgielse ikke er et udtryk for, at der hermed er
skabt balance mellem udgifter og indtesggter i ud-
lelningsejendomme.

Det er ikke hensigten, at huslejeradet skal fore-
tage en konkret vurdering af regnskaber fra enkelt-
glendomme, men radet skal tradffe sin afgerelse pa
grundlag af oplysninger om den amindelige pris-
udvikling og statistisk materiale vedregrende stig-
ninger i udgifterne ved driften af udlgjningsgen-
domme. Radet skal ved sine afgarelser tage hensyn
savel til driftsudgiftsstigningerne som til udvik-
lingen pa boligmarkedet. Det er forudsat, at radet
ved sin virksomhed sager tilvejebragt sddanne ret-
ningsinjer for gennemfarelse & leeforhgielse og
vedligeholdelse, at der sikres en tilfredsstillende
drift af udlginingsejendommene, hvortil herer, at
gjendommen stedse holdes forsvarligt ved lige, og at
legjen giver forngden dakning for udgifterne dels
til normale vedligeholdelsesarbejder, dels til en
genopretning af ejendommens vedligehol del sesstan-
dard, ligesom lgjen tillige ma dakke de med gen-
dommens drift i gvrigt forbundne udgifter, herunder
normale prioritetsydelser og en rimelig forrentning
af egenkapitalen.

Efter forslaget tillasgges der huslejeradet befgielse
til at tradfe beslutning om almindelige lgjeforhgjelser



i lgemdl, der er omfattet af huslejereguleringen, og
i forbindelse hermed tage stilling til afssgning af
belgb til vedligeholdelse i de heromhandlede legje-
mal. Huslejerddet vil herved ogsa kunne andre de
gaddende regler for afsadning af belab til disse for-
mal, for sd vidt angdr lejemd, der i gvrigt er om-
fattet af huslejerddets virksomhed.

Til nr. 14 og 15.

Forslaget tager for eendomme, opfert far 1.
september 1939, sigte pa en udvidelse af pligten til
at afsadte belgb til udvendig vedligeholdelse fra 4
til 5 pct. af den til enhver tid geddende lgje og inde-
holder endvidere en justering a de gaddende
begramsninger i pligten til at afseette belgb til ud-
vendig vedligeholdelse, sdledes at en passende andel
af den lgeforhgielse, der foredds gennemfert, for-
beholdes til dette formdl.

Som felge &, at ogsd husrum, der ferste gang er
udlgjet i tiden fra 1. januar 1949 til 31. marts 1959,
foredds omfattet af adgangen til Iejeforhgjelse, jfr.
fordag nr. 8 og nr. 12, er pligten til at afsadte belagb
til konto for udvendig vedligeholdelse foredaet ud-
videt tilsvarende.

TU nr. 16.

Forslaget er en konsekvens af fordaget om, at
den salige afssgningspligt til udvendig vedlige-
holdelse i forbindelse med lgeforhgielse ved gen-
udigie foredds ophaevet, jfr. bemagkningerne til
fordag nr. 5.

Til nr. 17.

For at tilvejebringe mulighed for at gennemfare
ensartede regler for varmeafregning foreslds der
dbnet mulighed for, at en udiger med huseje
naevnets samtykke i bestdende lgemal kan forlange,
at varmebidrag fremtidigt skal betales efter hoved-
reglen i lejelovens § 38 (forbrugskontrakter) i til-
faddes hvor der hidtil har vearet afregnet efter reg-
lerne i lovens § 39 (basiskontrakter) eller § 40 (faste
kontrakter). Det er dog en forudsagning, at lejen
fremtidigt nedsedtes med et belgb, svarende til de
normale udgifter til levering af varme og varmt
vand, som hidtil har vamet indbefattet i den al-
mindelige |gjebetaling.

Til nr. 18.
Med de i fordag nr. 1-17 foresdede sendringer
foredds lov om leje forlamget i 4 &r.

Til §2.

Da vardling af leeforhgielser ikke kan ske for
lovens ikrafttraaden, foredés der givet salig hjem-
me til, at den normale frist pd 3 maneder nedsadtes
i tilfedde, hvor varsling sker inden 30. april 1965,
Sdledes at lgjeforhgielserne i s fald far virkning fra
1. juni 1965.

Bestemmelsen i stk. 2 stér i forbindelse med det
i nr. 5 og 16 omhandlede fordag om, at den saalige
bundne afsagning til udvendig vedligeholdelse af en
andel af genudlgningsforhgjelsen ophaeves, idet det
foreslds, at allerede afsatte belgb, uanset bindings-
reglen, kan anvendes frit til vedligeholdelse af gen-
dommen efter lovens ikrafttraeden.












