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| NDLEDNI NG

Den 11. marts 1976 nedsatte; justitsministeriet en arbejds-
gruppe nmed den opgave at overveje foranstaltninger, der kan be-
gramse skyldnerens tab ved salg pa tvangsauktion, navnlig af fast
ejendom Der tilsigtedes ikke en almndelig revision af retspleje-
| ovens bestemel ser om tvangsaukti on.

Arbej dsgruppen fik fgl gende sanmensad ni ng:

Lekt or Jens Anker Andersen, Arhus universitet,

Landsretssagfgrer Hans Eiler Christensen (udpeget af Advokat -
radet),

Stat sautori seret ejendonsmegl er John G Jgrgensen (udpeget
af Dansk Ej endonsmegl er f or eni ng),

Ret sassessor Lars Ryhave (udpeget af Foreni ngen af dommer-
fuldnegtige i Danmark),

Ful dmeggti g Per Sgrensen, justitsministeriet (formand).

Som sekretax for arbejdsgruppen har fungeret kandi datsti pen-
di at Peter Mzgel vang- Hansen.

Ar bej dsgruppen har hol dt 7 meder.

Ar bej dsgruppens bet ankni ng i ndehol der udkast til amdring af
retspl ej el ovens regler omtvangsaukti on over fast ejendom myv.
Desuden foresl s enkelte andringer af auktionslederloven, retsaf-
gi ftsloven, stenpelloven og tinglysningsloven. Bortset fra nogle
enkel t st dende punkter har gruppen ikke behandl et spgrgsnélet om
en andring af reglerne om tvangsauktion over | gsgre. Der henvises
til bemes kni ngerne herom pa side 14 f.

Bet amkni ngen i ndehol der endvi dere udkast til nye tvangsauk-
tionsvil kdr vedrgrende fast ejendom | forbindel se hernmed fore-
slas indfgrt en hjemel i retsplejeloven for justitsmnisteren
til at autorisere disse vilkar. Ved udarbejdel sen af udkastet har
prof essor Robert Bech og | ektorerne Bent Unmack Larsen, Poul Sg-
rensen og Allan Walbom, alle Arhus universitet, ydet vardifuld bi-
st and.
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I tilknytning til udkastet til tvangsauktionsvilkar har ar-
bej dsgr uppen udar bej det et udkast til en salgsopstilling. Efter
gruppens forslag skal sal gsopstillingen sanmmen med de nye autori-
serede auktionsvilkar afl gse de nu anvendte standardauktionsvil -
kar .

Endel i g har arbejdsgruppen udarbejdet udkast til andring af
justitsministeriets bekendtgegrel se nr. 595 af 13. novenber 1973
om pantebrevsblanketter. Forslaget skal ses i samrenhamg nmed | ov-
udkastets 8§ 4 omeandring af tinglysningsloven.

Kgbenhavn, den 11. marts 1977.

Jens Anker Andersen Hans Eiler Christensen
John G Jgrgensen Lars Ryhave
Per Sgrensen (fornmand)

Pet er Mggel vang- Hansen
(sekretar)



HOVEDPUNKTER | KRI TI KKEN AF DE GAEDENDE REGLER OM
TVANGSAUKTI ON

Regl erne om tvangsauktion af fast ejendomi retsplejelovens
kapitel 51 stemmer i det vasentlige overens nmed | ov om tvangsauk-
tion fra 1891, og ogsa reglerne i kapitel 52 omproceduren af tvi-
stigheder, der opstar under tvangsauktionen,, har deres oprindel se
i det forrige arhundrede.

Al ligevel er reglerne faorst i de senere &r blevet gjort til
genstand for en nere indgdende debat. Afgivelsen af betankning nr.
634/1971 om udl s og udpantning, der ikke indeholder forslag til
andring af tvangsauktionsreglerne, affgdte sal edes adskillige ind-
ley i den juridiske faglitteratur om spergsnélet, og de seneste ars
gkonomi ske udvi kling nmed et stigende antal tvangsauktioner i kol -
vandet har fort til en stadig kraftigere kritik af de gad dende reg-
ler. Ogsa frenkonsten af en rapport om social gad dssanering, afgi-
vet af en arbejdsgruppe under det sydjyske universitetscenter,
kal dt "Ri be-rapporten”, og fol ketingets behandling af justitsm ni-
steriets forslag til andring af retsplejelovens regler omudl ag og
udpant ni ng har medvirket hertil.

Hovedi ndhol det af kritikken har veret, at tvangsauktionerne
forer til for smd priser, saledes at skyldnernes tab bliver ungdigt
store. Ote vil resultatet blive,, at skyldnerne fratages vardier
nmed uoverskuel i ge personlige og gkononi ske forhold til fglge, sam
tidig nmed at kreditorerne kun opnar dakning i begramset onfang.
Som de vesentligste kritikpunkter skal fremhaves,

at auktionen som oftest gennenfgres, uden at skyldneren ggres
bekendt med sine nuligheder for at fa afverget den, og uden at han
i wovrigt bliver vejledt om sagens forl gb,

at det, navnlig pad grund af utilstrakkelig annoncering og u-
forstaelige auktionsvilkér, nastem aldrig |ykkes at skabe nogen of -
fentlig interesse onkring en tvangsauktion, der herved i realite-
ten bliver en lukket forestilling,
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at de gad dende standardauktionsvilkdr er uhensi gtsnessi gt og
for kgberen somregel uforstaeligt udformet, navnlig pa grund af
opdel i ngen af hans betalingspligter pd budsum og p& bel gb, der skal
udr edes uden for budsunmen, og

at auktionskgberen skal udrede et kontant bel gb, der nornalt
vasentligt overstiger det kontante bel gb, kgberen af en fast ejen-
domi fri handel skal udrede. Dette skyldes, at auktionskgberen
ofte md indfri flere forfaldne hadftel ser, og at han ma betal e bety-
del i ge restancer og onkostninger. ~“/

| forbindelse med kritikken er en rakke forslag blevet frem
sat til afbgdning af de uhel digste sider ved de ga dende regler.
Af de nere radikal e kan nanes indfgrelse af hjemmel for fogedret-
ten til at bestemme underhadndssalg i stedet for auktionssalg, 2)
eller til at bestemme underhandssal g efter sanme princi pper som i
Sverige, “ kursregulering af pantebreve, der forfalder ved en
tvangsauktion ’ og hel eller delvis praklusion af pant- eller ud-
| agsretten, hvis vedkommrende fordringshaver undl ader at nede pa
auktionen eller at nmedvirke til auktionssagens oplysning. '

Arbej dsgruppen er enig i, at der er behov for en andring af
de gad dende regler om tvangsauktion af fast ejendom Det har der-
for vawet naturligt at nedtage en rakke af de synspunkter, der er
fremkormmet i debatten, i gruppens forslag til nye regler.

1) Se f.eks. Poul Sgrensen: Juristen og gkononen 1976, side 128 ff.
2) Jfr. f.eks. Frenskridtspartiets forslag, bilag 8.

3) Jfr. Ribe-rapporten, side 129 og Oversigt over norsk og svensk
ret, bilag 7.

4) Jfr. herved side 9 i Beretning ompantebrevsfornularer for fast
ej endom (afgivet 20. juli 1971).

5) Niels Hove: Juristen og gkononen 1976, side 199.
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JUSTI TSM NI STERI ETS UNDERS@GELSE AF DE PRISER, DER OPNAS
PA TVANGSAUKTI ON OVER FAST EJENDOM

Til brug for arbejdsgruppens overvejel ser annodede justitsmi -
nisteriet ved skrivelse af 2. april 1976 et reprasentativt udsnit
af underretterne om en rakke oplysninger om tvangsauktioner over
fast ejendomgennenfgrt i perioden 1. januar 1973 - 31. decenber
1974. Skrivel sen blev sendt til 16 by- og herredsretter, der sam
tidig blev opfordret til i besvarel sen at nedtage eventuelle erfa-
ringer og forslag, somkunne indgd i arbejdsgruppens overvejel ser.
Denne opfordring er i vidt onfang blevet fulgt af retterne, hvis
opl ysni nger om de praktiske erfaringer med tvangsauktionsregl erne
og forslag til andringer heraf har vezet til stor nytte for ar-
bej dsgr uppens ar bej de.

Det foreliggende undersggel sesmateriale er for lille til, at
der kan drages sikre konklusioner omce forhold, det belyser, nen
er dog stort nok til at give et klart fingerpeg herom Af de ind-
kome opl ysninger skal sarligt frenmhawves fal gende:

1. I ndgi vhe begagi nger og af hol dte aukti oner.

| perioden 1. januar 1973 - 31. decenber 1974 blev der ti
11 af de 16 fogedretter (herunder ikke Kegbenhavns byret) indgivet
4.439 begeringer om tvangsaukti on over fast ejendom Ved disse
retter afholdtes der i samme periode 748 tvangsauktioner, hvil ket
svarer til knapt 17%af de i perioden indgivne bega¥inger.

2. Tvangsaukti oner over parcel huse, ejerlejligheder og sommer-
huse.

For enkelte retter har det pd grundl ag af oplysningerne i auk-
tionssagernes akter ikke veret nuligt at give oplysning om ej endom
mens art. Af de 13 besvarel ser, hvor oplysningen er nedtaget, frem
gar, at af i alt 894 tvangsauktioner angi k de 559 parcel huse, mens
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75 angik ejerlejligheder og 44 somrerhuse. Resten angi k erhvervs-,
udl ej ni ngs- og | andbrugsej endonre, ubebyggede grunde og huse under
opf grel se. Blandt de retskredse, der nedtog oplysningen, er Kgben-
havn, Arhus og Qdense, hvor erhvervs- og udl ej ni ngsej endomre udger
en stgrre andel af de solgte ejendomme end i resten af |andet.

Somnawnt i afsnit 1V, A 2, side 15, ma andrede regler om
tvangsauktion efter arbejdsgruppens opfattelse forst og fremmest
tage sigte pd tvangsauktioner over faste ejendomme, som anvendes
til beboel se for skyldneren og hans fanmilie. De fgl gende opl ysnin-
ger vedrgrer derfor kun de ontalte 678 tvangsauktioner afhol dt
over parcel huse, ejerlejligheder og sommerhuse.

a. Li ebhaveres kgb af fast e.jendom pd tvangsaukti on.

P4 130 af de 678 tvangsauktioner, d.v.s. i godt 19% af til-
fad dene, blev ejendommen kgbt af en |iebhaver, mens resten blev
solgt til pant- eller udlagshavere, enten ved hanmerslag eller
ved, at de pagad dende overtog ej endommene efter retsplejel ovens §
578 somufyldestgjorte. Til disse tal md dog bemex kes, at det i
praksis ikke sjadent forekomer, at en person, der ikke er pant-
el l er udl agshaver, inden tvangsauktionen kgber sig ind pd en pri-
oritetsplads med henblik pd at overtage ejendonmmen pa tvangsauk-
tionen som ufyldestgjort panthaver. Hvilken betydni ng anvendel sen
af denne frengangsmade har haft for antallet af tvangsauktionssalg
til personer uden for de oprindelige pant- eller udl agshaveres
kreds, lader sig imdlertid ikke udl ede af det foreliggende nate-
riale.

b. Videresal g af ej endomme kgbt pa tvangsauktioner.

I 69, d.v.s. i ca. 53% af de 130 tilfad de, hvor ej endommene
er blevet kgbt af |iebhavere, er der sket videresalg inden den 1.
april 1976.

Disse tal tyder pa, at |iebhavere, sommgder op og byder pa
tvangsauktion, i ret stort onfang er professionelle opkgbere, hvis
keb fornmentlig kun er betinget af udsigten til at opnd en gkono-
m sk gevinst ved ejendomens videresalg i fri handel, eventuelt
efter onprioritering. Det md herved benes kes, at den ovenfor om
talte fremgangsmd&de, hvorefter |iebhavere erhverver sig panthaver-
status pd tvangsauktionen gennem opkgb af pantebreve, isa& nmi an-
tages at blive benyttet af professionelle opkgbere. De reelle tal
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for, hvornar |iebhavere videresa ger ej endommen, né derfor antages
at vare hgjere end dem der kan ses af besvarel serne.

Li ebhavernes "bruttofortjeneste" ved videresalg af ej endomme
kgbt pa tvangsauktion (salgspris + budsum og onkostni nger uden for
budsunmen) udgj orde gennensnitligt 29% Ved en vurdering af dette
tal mh det tages i betragtning, at der kan vare kurstab og udgif-
ter afholdt til istandsattel se og forbedring af ejendomene, hvis
stgrrel se i kke kan ses af tallene.

C. Skyl dnernes "tab" p& grund af tvangsauktioner.

I 32 af de 66 tilfad de, hvor den bortauktionerede ej endom er
bl evet kgbt og videresol gt af en |iebhaver, var ejendommen bl evet
erhvervet af skyldneren i perioden 1971-1974. Sammenhol des de pri -
ser, som skyldnerne ifglge tingbogen gav for ej endomene, ned bud-
summen pa tvangsauktionen, viser det sig, at budsummen i gennem
snit 1& 2%under den tidligere kgbspris. | 15 tilfadde |a budsum
men over og i 15 tilfadde 1& den under kgbsprisen, nens bel gbene
i 2 tilfade var ens.

Til sammenligning kan anfgres, at den gennensnitlige vadi af
alle ejendomme i |andet steg med 14, 5% fra 1971 til 1972, ned 19, 6%
fra 1972 til 1973 og med 16,5% fra 1973 til 1974.5)

d. Omkostningsniveauet.

I de 678 ontalte sager udgjorde ce omnkostninger, som auktions-
kgberen matte betale uden for budsummen, gennensnitligt 8% af den
sanl ede kgbesum d.v.s. budsumren + onkostni nger udenfor budsunmen.

e. Graden af overbehzftelse.

Det foreliggende materiale giver ikke noget brugbart billede
af, i hvilket onfang de pagad dende ejendonme har vexet overbehad -
tede, sdledes at salg i fri handel matte anses for udel ukket. Det
er imdlertid den almndelige opfattel se hos de adspurgte under-
retter, at det overvejende antal ejendomre, somsates pa tvangs-
auktion, ikke ville kunne sages i fri handel.

6) Tallene frenkomer pa& grundl ag af Statens ligningsdirektorats
hal varlige publikation om ejendonssal g.



IV

ARBEJDSGRUPPENS HOVEDSYNSPUNKTER

A

Al mi ndel i ge bensz kni nger

1. Tvangsaukti on over | gsgre.

Som det fremgar af konmissoriet, er det arbejdsgruppens ho-
vedopgave at overveje nulighederne for at andre retsplejel ovens
regler omtvangsaukti on over fast ejendom men konm ssoriet onfat-
ter ogsa spgrgsmélet om en andring af reglerne om tvangsauktion

over | gsgre.

I forbindelse med kritikken af de gad dende tvangsauktionsreg-
ler er der fra forskellig side frenmsat forslag til andringer af
regl erne om tvangsaukti on over | gsgre. Saledes har der f.eks. va
ret peget pd muligheden af at erstatte | gsgretvangsauktionen af
en anden realisationsform "

Ar bej dsgruppen er bekendt ned, at justitsministeriets kredit-
kgbsudval g overvejer regler om at kreditsadgere af |gsgre i be-
tydeligt onfang skal henvises til at sgge sig fyldestgjort gennem
til bagetagel se af det solgte fremfor at foretage udl ag nmed pafal -
gende tvangsauktion. En sam et overvejelse af ful dbyrdel sesproble-
merne vedrgrende | gsgre synes derfor fegrst at burde ske, nar kre-
di t kgbsudval get har af gi vet betankning. Desuden bgr nere onfatten-
de andringer af reglerne om | gsgreaukti oner efter arbejdsgruppens
opfattel se nappe tages op til overvejelse, far det har vist sig,
hvi | ken betydni ng udvi del sen af det sakaldte trangsbeneficium kom
mer til at fa i praksis, jfr. retsplejelovens § 509 somaffattet
ved lov nr. 258 af 26. mmj 1976, der tradte i kraft den 1. januar

7) Jern-Ulrik Kof oed Hansen i Juristen og gkononen 1976, side 34 ff.
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1977. Endelig har arbejdsgruppen val gt at koncentrere sig omtvangs-
auktionsreglerne om fast ejendom, da behovet for en amdring pa det-
te onrade er betydeligt, mens probl enerne onkring | @sgreauktioner
i det vesentlige angar auktionsfornmens hensigtsnessi ghed.

Da den kritik, der har varet rettet nod tvangsauktionsregler-
ne, pa enkelte punkter har angdet problemer, somstort set er fad-
| es for auktioner over fast ejendom og | gsereauktioner, har arbejds-
gruppen dog fundet det naturligt at |ade forslag i udkastet til
m ndre vidtrakkende andringer vedrgrende sadanne fales probl ener
onfatte savel tvangsauktioner over fast ejendom som | gsgretvangs-
auktioner. Dette gad der sal edes reglerne omvaneting og adgang
for den auktionsholdende til ex officio at tradfe bestenmel se om
ny auktion, jfr. lovudkastets forslag til retsplejelovens 8§ 539
og 550, stk. 5, og udkastets § 2 omandring af auktionslederl oven
sanmt appelreglerne mv., jfr. lovudkastet kapitlerne 52 og 53.

2. Forsl agets sociale sigte,

Det ma efter arbejdsgruppens opfattelse vewe et vasentligt
sigte med andrede regler omtvangsauktion, at ejeren af en fast
ej endom der begares sat pd tvangsauktion, i hgjere grad end til-
faddet er i dag, féar det indtryk,, at tvangsauktionssystenet yder
den bedst nulige garanti for, at kun uundgdelige tvangsauktioner
gennenfgres, og at dette sker med mindst nuligt tab.

Mangl erne ved det gad dende tvangsauktionssystem har fgrst og
fremrest vist sig ved tvangsauktioner over fast ejendom som be-
nyttes af skyldneren til beboelse, d.v.s. parcel huse, ejerlejlig-
heder, somerhuse mv. Det er nasten uundgdeligt, at en tvangsauk-
tion i disse tilfedde far indgribende betydning for skyl dnerens
og hans famlies personlige og gkononi ske forhold, og netop disse
skyl dnere star normalt frenmede over for det ret konplicerede
tvangsaukti onssystem Santidig savner de nulige kgbere af de nawn-
te ejendomme ofte den forngdne indsigt i tvangsauktionsreglerne,
hvi | ket utvivlsonmt er grunden til, at |iebhavere kun i beskedent
onfang mpder frem pd tvangsauktioner.

Samme probl enmer foreligger ikke, nar der er tale omtvangs-
auktion af erhvervs- og udl ej ni ngsej endomre. Bade sal gs- og kgbs-
siden har her et helt andet professionelt prag, og ikke sjadent
finder tvangsrealisationen sted i forbindelse med skyl dnerens kon-
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kurs el l er anden universal forfgl gning. “/

Sel v om arbej dsgruppens forslag til andrede tvangsauktions-
regler saledes forst og fremest tager sigte pad ej endorme, der be-
bos af skyldneren (og hans fam lie), er udkastet naturligvis ud-
fornmet sdledes, at reglerne onfatter alle tvangsauktioner over
fast ej endom uanset disses art. De vasentligste nydannel ser ned
hensyn til reglerne omvaretagel sen af skyl dnerens interesser un-
der auktionens forberedel se forudsates dog kun i mindre onfang
anvendt ved tvangsauktioner over erhvervs- og udl ejningsej endom
me, jfr. f.eks. bemsxkningerne til |ovudkastets § 561, stk. 4.

3. Hensynet til pant- og udl agshaver ne.

Sel v om det stagkt betones, at formélet med en andring af
tvangsauktionsreglerne er at begranse skyl dnerens tab ved tvangs-
auktion, er det indlysende, at skyldneren og panthaverne har en
fadles interesse i, at der opnds det hgjst nulige provenu ved en

tvangsauk tion.

Erfaringsmessigt er det nasten kun overbehadtede ej endomme,
der sates pa& tvangsauktion, og i langt de fleste tilfadde er der
ingen realistisk udsigt til, at der vil frenkomre et provenu til
skyl dneren. En gennenfgrel se af arbejdsgruppens forslag kan nappe
forventes at ville nedfgre nogen vasentlig andring af dette for-
hol d.

En hgj nel se af prisniveauet pd tvangsauktioner vil imidler-
tid fgre til en tilsvarende bedre dakning af den gadd, der hadter
pa ej endonmen, sél edes at pant- og udl agshavernes restkrav pa
skyl dneren for den del af gad den, der ikke dakkes ved auktionsbu-
det, bliver mindre. Selv omdet md antages, at den udakkede gadd
i praksis kun i begranset onfang bliver gjort gad dende nod skyl d-
neren som personlig fordring, fornentlig pa grund af dennes nmang-

8) Omboets nulighed for at sikre, at provenuet ved realisationen
bliver sd gunstigt somnuligt, se betamkning (nr. 606/197l) om
konkurs og tvangsakkord side 178-79 og side 208-09 og 8§ 85-86
i forslag til konkurslov (nr. 70 1976/77, 1. sanmling og nr. 25
i 2. saming). Ontvangsrealisation af fast ejendomi dgdsboer,
hvor gad den ikke er vedgdet, se § ki forslag til lov omandring
af forskellige |ovbestenmel ser vedrerende konkurs mv. (nr. 71
1976/ 77, 1. saming ognr. 26 i 2. sanling).
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| ende betalingsevne, bgr det tilstrabes, at denne gadd nedbringes
mest nuligt. | det onfang, dakningen bliver bedre, stilles pant-
haverne bedre, og skyldneren vil finde udfal det af tvangsauktio-
nen mere tilfredsstillende, ogsd i tilfadde hvor restkravet ikke
ville vaxe blevet gjort ged dende. Endelig kan der formentlig ikke
ganske bortses fra, at en alnmindelig hgjnelse af prisniveauet ved
tvangsauktioner i visse tilfadde vil kunne bedre kreditvilkarene

4. M sbrugsnul i ghederne ved de nye regler.

Arbej dsgruppen er opmex ksom pd, at den nedsatel se af kon-
tantkravet til kgbere p& tvangsauktion, som en gennenferel se af
arbej dsgruppens forslag vil feore til, vil kunne gore det lettere
at erhverve fast ejendom pa tvangsauktion med henblik p& at opna
fortjeneste ved videresalg og med nulighed for mslighol del se af
auktionsvilkdrene, safrent sadant videresalg ikke viser sig nu-
ligt. Risikoen herfor kan imdlertid efter arbejdsgruppens opfat-
telse ikke tillagges afgegrende betydning over for de fordele for
skyl dnere og pant havere, der vil vare forbundet ned en nedbri ngel -
se af kontantkravene. Man skal herved pege pd, at den nawnte ri-
siko til en vis grad vil blive nodvirket gennem reglerne om auk-
tionskgberes sikkerhedsstillelse for opfyldelse af auktionsvil kéa-
rene, jfr. bemekningerne til udkastet til auktionsvilkarenes pkt.
7, og at de debitorstyrede realkreditinstitutioner ved administra-
tionen af ejerskifteklausuler i pantebreve sgger og ogsa i frem
tiden md forventes at sgge at forhindre saddanne msbrug af tvangs-
auktionsinstituttet, jfr. nanere nedenfor side 35-36

Det md santidig papeges, at heller ikke skyldneren skal kun-
ne udnytte de forbedrede regler til en urinmelig forhaling af en
auktionssag, der i @vrigt er uafvendelig. De frister, der i udka-
stet er fastsat for auktionssagens forlgb, skulle fgre til nogen-
| unde samme behandlingstid for en auktionssag somi dag og yder
efter gruppens opfattel se den forngdne garanti nmod sadant nisbrug

Nedbringel se af antallet af tvangsauktionsbegazinger

Foruden en forbedring af reglerne om selve forlgbet af en
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tvangsauktionssag er det naturligvis gnskeligt, omantallet af be-
gee ede tvangsauktioner kunne nedsates. Arbejdsgruppen finder det
dog ikke praktisk muligt gennem tvangsauktionsreglerne at foreta-
ge en nanere regulering af de forhold, der fgrer til de mange
tvangsaukti onsbegaringer. Disse md i fgrste rakke ses i |yset af
hel e arbej dsnmarkedssituationen, de senere ars hgje markedsrente
og de | ave udbetalinger ved kgb af fast ejendom der navnlig i pe-
ri oden 1973-74 var hyppi gt forekonmende. Derinod synes det nmnuligt
gennem vi sse andringer af reglerne om pantebrevenes forfal dskl au-
suler at f& lukket enkelte huller, der i dag efter gruppens opfat-
tel se abner for let adgang til at begaxe en ejendom sat pd tvangs-
auktion, jfr. afsnit IV, D 4.2.1, side 29 ff.

1. "Skremmeauktionsbegsringer".

En saxlig slags tvangsauktionsbegaxinger er de sakaldte
"skr aameaukt i onsbegari nger". Hvis en pant- eller udl agshaver, der
i kke har reel udsigt til at fa sit krav dakket pd en tvangsaukti -
on, indgiver tvangsauktionsbegeging, vil han for at undgd onkost -
ni nger vare ngdsaget til at trakke begagingen tilbage inden det
for beredende nmede, jfr. retsplejelovens 88 570 og 575. Da skyl d-
neren normalt ikke kender reglerne, vil begaxingen virke som en
pression, der far hamtil at betale. Dette vil i sig selv kunne
medvirke til, at skyldneren misligholder de foranstéende pante-
haf tel ser i ejendomen ned en tvangsauktion som fal ge.

En radikal |gsning til inpgdegdel se af skrameaukti onsbegae
ringerne ville vaae en hjemmel for fogedretten til at afsla at ef-
terkonmme en bega¥ing omtvangsauktion i tilfadde, hvor der utvivl-
som ikke ville blive dakning til rekvirenten, hvis auktionen gen-
nenfegrtes. Arbejdsgruppen har dog ikke fundet en sadan bestemrel -
se hensigtsmessig, idet den ville overlade et vanskeligt sken til
f ogedretten.

En bestemmel se om at fogedretten skal afsl& at behandle en
begagi ng om tvangsauktion, der n& anses for abenbar urinelig pa
grund af det skyldige belgbs stogrrelse, ville nok vage lettere at
administrere for fogedretterne. Inidlertid har ogsd mindre kredi-
torer krav pa, at deres fordringer betales, og det kan derfor ik-
ke anses for rineligt at afskaxre demfra at kunne indgive tvangs-
aukti onsbegaging, der i visse tilfadde kan vege den eneste nulig-
hed for at formd skyldneren til at betale. Hertil konmer, at en
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t vangsaukti onsbegaging i anledning af en nmindre restance i nange
tilfedde vil kunne afva¥ges, inden der péal gber sterre onkostninger,
hvi s kommunens sociale udval g kommer ind i billedet pa et tidligt
stadi um af sagen, jfr. nedenfor under 2 og | ovudkastets § 561,
stk. 1, ompligt for fogedretten til omforngdent at underrette
det sociale udvalg i den pagad dende kommune om at tvangsauktions-
begazing er indgivet.

Ar bej dsgruppen har ikke nment at kunne foresla radi kal e | gsnin-
ger til impdegdel se af skreameauktionsbegazinger, nen har foresl a-
et enkelte bestemel ser, der fornmentlig vil kunne yde et beskedent
bidrag til at despe lysten til at indgive disse begearinger. Der
henvises til |ovudkastets § 560, stk. 2, og 8 575, sant pkt. 6.B.b
i udkastet til tvangsauktionsvilkarene.

2. O fentlige nyndi gheders inddrivel sespraksis.

I den senere tid er forskellige offentlige nyndi gheder (kom
nmuner og told- og skattevasen) blevet kritiseret for at vare for
usm dige i deres inddrivel sespraksis. Dette har ifglge kritikken
fort til, at ejendomme er blevet solgt pad tvangsauktion, uagtet en
sddan udgang p& inddrivel sessagen har vexet bade urinelig og ungd-
vendi g, eller at ejendonmene er blevet solgt p& auktion p& ungdi gt
ringe vil kar.

Det er ikke arbejdsgruppens opfattelse, at der er grundl ag
for nogen generel kritik af offentlige nyndi gheders frengangsmade
ved inddrivelse i faste ejendomre, men der kan formentlig peges
pd enkelte situationer, hvor offentlige nyndi gheder bar overveje
deres frengangsmdde nanmere. Der sigtes herved f.eks. til de til-
fad de, hvor der foretages udlag i en skyldners ejendom for person-
lige skatter, afgifter eller andre ydelser til det offentlige. Pa
grund af forfaldsklausulen i pkt. 8, litra c, i de pantebrevsfor-
mul arer, der benyttedes fremtil 1. januar 1974 (Jjfr. nagnere si-
de 32), og somderfor stadig er gad dende vilkar i de fleste pante-
breve, kan panthaveren forlange kapitalen indfriet, hvis der fore-
tages udl ag eller udpantning i ejendommen. Herved opstar let en

situation, der kan fgre til, at skyldneren pd grund af mangl ende
onprioriteringsmuligheder md | ade ejendommen ga pa tvangsaukti -
on. ' Den inddrivende offentlige nyndi ghed bagr derfor i sadanne

9) Ej endonsnegl eren oktober 1975, side 1.
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tilfad de overveje nmuligheden af at |ade skyl dneren underskrive et
ej erpant ebrev af nogenl unde samme stgrrel se somrestancen. Gennem
overdragel se til sikkerhed af et tinglyst ejerpantebrev vil der
kunne opnas ganske den samme si kkerhed for restancen som ved ting-
lysning af et udlag, men uden dettes uhel di ge virkninger

Til det anfgrte om ejerpantebrev contra udl e skal dog bernee -
kes, at problenmet bortfalder, sa&frent arbejdsgruppens forslag om
andring af tinglysningsloven og justitsministeriets pantebrevsfor-
mul ar gennenfgres, jfr. side 32 ff og | ovudkastets & 4, nr. 2,
sant udkastet til andring af bekendtgerel sen om pantebrevsbl anket -
ter.

Et sagligt problemhar i praksis vist sig ved kommuners tvangs-
aukti onsbegazi nger pd grund af ejendonsskatterestancer. Disse re-
stancer udger somregel relativt smd bel gb, nen alligevel er det
sket, at en ejendom efter begaging fra en kommune er bl evet sol gt
pa tvangsauktion i anledning af en restance pa nogle hundrede kro-
ner, i et enkelt tilfadde var den sal edes pd 309 kr.

Det er klart, at netop offentlige nyndigheder mad vage neget
til bagehol dende med at foranl edige en skyldners ejendom sat pa
tvangsauktion, ikke mi ndst nar anl edningen er en restance pa et
m ndre bel gb, og der findes da ogs& allerede i dag nuligheder for
at undgd en situation somden nasnte. Det synes f.eks. overset,
at udl ag for ejendonsskatterestancer ogsd kan ske i andet end den
faste ejendom jfr. herved nu retsplejelovens § 517, stk. 4, snh.
med § 5 i lov omfrengangsmdden ved inddrivel se af skatter og af-
gifter. Efter pkt. 5 i socialmnisteriets cirkulege af 26. marts
1976 (omnedvirken til gennenfgrelse af vejledning mv. efter bi-
st andsl oven), smh. ned bistandslovens § 28 (lov nr. 333 af 19. ju-
ni 1974 omsoci al bistand) og pkt. 8, 9 og 11, stk. 1, i socialm-
nisteriets cirkulege nr. 191 af 9. oktober 1975 (om radgi vni ng og
tilsyn efter bistandsloven) bgr den inddrivende nyndi ghed desuden
var e opmex ksom pd de nuligheder for hja p, som bistandsloven inde-
bager, og medvirke til, at de sociale udvalg far lejlighed til pa
sd tidligt et tidspunkt somnuligt at tage spegrgsnélet om stette
opi tilfedde, hvor det m& fornodes, at der er behov herfor. ©)

| 0) Papeget af Fol ketingets Orbudsmand i en redegerel se af 22 de-
cenber 1976 vedrgrende en udpantning i en fast ejendom og ef-
terfgl gende tvangsauktion over ejendommen efter begaging fra
Egt ved kommune for dakning af en ejendonsskatterestance til
kommunen pa 309 kr
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Ti | synel adende over hol des denne bestenmmel se, der i gvrigt ogsda om
fatter donstol ene, ikke altid i praksis. Arbejdsgruppen foreslar
derfor bestemmel sen udbygget nmed en bestemmel se i retsplejel oven
om at fogedretten om forngdent skal underrette det sociale udvalg
i pagad dende kommune om i ndkal del sen af en skyldner i anledning af
en tvangsaukti onsbegaging, jfr. lovudkastets § 561, stk. 1.

Nar offentlige myndi gheder har haft sikkerhed for en betaling
gennem tinglyst udl ag, overlades det til skyldneren selv at sgrge
for aflysning af udl agget, nar gadden er indfriet. Det ger han
imdlertid ofte ikke. Selv omen aflysning normalt blot vil vere
en ordensnessig foranstaltning, finder arbejdsgruppen, at vedkom
nende offentlige nyndighed bgr yde skyl dneren bistand ved selv at
foranl edi ge udl agget aflyst, idet den mangl ende aflysning kan van-
skeliggere prioritering og salg af ejendomen.

C

Af vag gel se af begear ede tvangsaukti oner

1. Vej |l edni ng af skyl dneren og samarbej de nmed social forval tnin-
gen.
Efter de gead dende regler skal skyldneren indkaldes til det
f or ber edende tvangsauktionsmade, jfr. retsplejelovens 8 561. Det
sker imdlertid hyppigt, at skyldneren ikke kommer til mpdet. Det-
te skyldes fornentlig, at de fleste skyldnere finder det psykisk
bel astende at skulle overvare en tvangsaukti on over deres bolig.
Sel v om skyl dneren mader i fogedretten efter indkal del sen,
vi| auktionssagen pa dette stadiumofte vare sa langt fremre, at
tvangssal get er uundgdeligt. Som oftest savner skyldneren det for-
ngdne indblik i, hvilke retlige og praktiske nuligheder han har
for at undgd auktionen. Han undl ader at reagere pd de forsgg, der
nornmalt udfol des fra rekvirentens side pd at f& en ordning, og han
har i al mindelighed ikke nulighed for at sege den réadgivning, f.eks
hos en advokat, der i visse tilfadde ville kunne hjadpe hamtil at
undgd tvangsauktionen. Ganske vist yder advokaterne for de offent-
lige realkreditinstitutter undertiden skyldneren en vis bistand,
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nen dels sigter denne nornalt ikke inmod en sanlet |@sning af
skyl dnerens probl emer, dels betragter skyldneren somregel ogsa
real kreditinstitutterne som sin nodpart i sagen.

Ar bej dsgruppen finder derfor, at det md vage en naturlig op-
gave for fogedretterne at fa inddraget skyldneren i sagen pa et
s& tidligt tidspunkt somnuligt ned henblik pa at vejlede ham om
hans retsstilling og omnulighederne for at fa afverget auktionen.
Dette kan ske pd et made, som skyldneren indkaldes til, nar foged-
retten har nodtaget en tvangsauktionsbegering. Rekvirenten skal
have underretning om mgdet, saledes at han kan ggre sine synspunk-
ter i sagen gad dende og eventuelt bidrage til en |gsning af denne.
Desuden skal det social e udval g have underretning, jfr. herved i
gvrigt afsnit 1V, B.2, side 19 ff.

Om i ndkal del sen til mpdet og om indhol det af denne henvises
i gvrigt til benmexkningerne til |ovudkastets § 561, stk. 1-3.

2. Advokat beski kkel se for skyl dneren.

Som nawnt under 1 far skyldneren pd grund af mangl ende rad-
givning ofte ikke udnyttet de nuligheder for at fa afvasget auk-
tionen, der ellers er til stede. Undertiden vil en sammenskr ab-
ning af det bel gb, der skal til for at f& rekvirenten til at fra-
falde sin begaging, kun fgre til en udskydel se af skyldnerens pro-
bl emer, indtil en anden pant- eller udl sgshaver indgiver ny auk-
tionsbegaxing, eller indtil naste termn. Der begr derfor indfares
hjemmrel for fogedretten til at beski kke skyl dneren en advokat,
der kan undersgge skyl dnerens nuligheder for en nere varig | @sning
af hans gkonom ske probl ener, f.eks. gennemonprioritering af ejen-
dommen eller |ignende.

Qgsa selv omet salg af ejendonmen er uundgdeligt, kan der
vag e behov for at beski kke skyl dneren en advokat, der, eventuelt
i samarbejde ned en ej endomsnegl er, kan yde bistand til en hen-
si gt smessi g af hamdel se af ejendormen enten i fri handel eller pa
aukt i onen.

| nmodsaning til, hvad der ellers ga der om advokat beski kkel -
se i medfgr af retsplejeloven, bgr der ikke stilles nogen gkonomi -
ske betingel ser for advokatbeski kkel sen.

Der henvises i gvrigt til bemegkningerne til |ovudkastets §
561, stk. 4.
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3. Af vag geperi ode for skyl dneren.

Efter det ged dende tvangsauktionssystem gar der normalt en
vis tid nellem fogedrettens nodtagel se af en tvangsaukti onsbegee
ring og tidspunktet for afhol del se af det forberedende auktions-
mgde. | denne periode har skyldneren i de allerfleste tilfadde nu-
lighed for at f& afvarget auktionen ved at betale rekvirentens re-
stancekrav sant onkostningerne i forbindelse ned de farste skridt
i auktionssagen eller, hvilket dog kun sja dent sker, ved at sa ge
ej endonmen. QOgsa efter afhol del sen af det forberedende npde kan
skyl dneren ved at betale rekvirentens og de gvrige pant- og udl ags-
haveres restancekrav undertiden f& de pagad dende til at frafalde
aukt i onen.

Med arbej dsgruppens udkast afskaffes det forberedende aukti -
onsmpde, jfr. afsnit IV, D.4.3.1, side 41. For at give skyldneren
de samme muligheder for at fa afverget auktionen, somhan i prak-
sis har efter de gad dende regler, foreslar arbejdsgruppen indsat
en hjenmel for fogedretten til at fastsatte en afvargefrist for
skyl dneren pa indtil 4 uger, jfr. lovudkastets § 561, stk. 2.

Skyl dneren kan udnytte fristen enten til at f& solgt ejendomen
eller til at betale rekvirentens restancekrav. Ved at betale in-
den for fristen undgar skyldneren, at der |gber yderligere onkost-
ni nger pa auktionssagen. Ved betaling efter fristens udl gb vil
skyl dneren kunne afvarge auktionen, men han vil normalt komme til
at betale yderligere onkostninger pa grund af den automatiske an-
tagel se af en ejendonmsnegl er, jfr. nedenfor under 4 og | ovudka-
stets § 562.

Da rekvirentens fordring er forfalden pd grund af skyl dnerens
m sl i ghol del se, kan fogedretten naturligvis ikke ved at fastsatte
en afvargefrist for skyldneren hindre auktionen, hvis rekvirenten
har foretaget udlag for hovedstol en, og han fasthol der sin aukti -
onsbegar i ng uanset skyldnerens betaling af restancekravet. Dette
m& skyl dneren orienteres om pa det vejledende nmade.

Der henvises i gvrigt til bensxkningerne til |ovudkastets §
561, stk. 2.
4. Under hdndssal g af skyl dnerens ej endom ved hjap af ej endons-
megl er.

I kritikken af de gad dende tvangsauktionsregler har det fra
flere sider varet frenmhawvet, at der bgr indfgres regler, der ger
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det muligt at fa en ejendom der er begaret sat pad tvangsaukti on,
solgt i fri handel. Der vil herved normalt kunne opnds en betyde-
ligt hgjere pris pa ejendomen, end hvis den sa ges pad auktion.

Ar bej dsgruppen er enig i, at mulighederne for ved salg i fri
handel af ejendonmen at undgd en tvangsauktion ngje bgr undersg-
ges, nar der er indgivet en tvangsauktionsbegaxing. Et sa&dant ar-
bejde vil efter gruppens opfattel se bedst kunne udfgres af en
ej endonsmeayl er. Der foreslds derfor indfegrt regler om at foged-
retten normalt skal antage en ej endonsnegyl er, nar en eventuel af-
vaggefrist er udl gbet.

Om det nanmere indhold af de foresl dede regler omunderhands-
sal g henvises til afsnit IV, F, side 45, og til |ovudkastets § 562
med bemee kni nger .

D

Stinmulering af interessen for tvangsauktioner

Som det frengadr af den i afsnit 11l navnte undersggel se, bli-
ver faste ejendomme kun i begramset onfang kgbt pa tvangsauktion
af andre end pant- eller udl sgshavere. Arbejdsgruppen finder der-
for, at der, i de tilfade hvor en tvangsauktion er uundgaeli g,
bor udfol des stgrre bestrabel ser pa at stinmulere offentlighedens
interesse for tvangsauktionen, end tilfaddet er i dag.

Ved overvej el sen af, hvorledes en sadan stinulering kan ske,
er det naturligt at tage udgangspunktet i de trak, der kendeteg-
ner salg af fast ejendomi fri handel, og i videst muligt onfang
sgge at overfegre demtil salg pa tvangsauktion. Der kan herved
navnlig peges pd, at salg i fri handel for det meste formidles gen-
nem personer, der professionelt arbejder nmed salg af ej endomme, at
ej endonmen annonceres til salg pd en mere publikunmsvenlig made,
end nadr det drejer sig omen ejendom der sadtes pad tvangsauktion,
at der gives de interesserede lejlighed til pd forhand at oriente-
re sig omden udbudte ejendons beskaffenhed, gkonom ske forhold
mm , at der i god tid, inden bindende kgbstilbud af gi ves, er
skabt kl arhed onkring sal gsvil karene, at de kontante bel gb, der
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skal betal es af kgberen, ofte er mindre end dem der skal udredes
af auktionskeberen, og at det straks, nar der foreligger accept
af et kgbstilbud, stéar klart, hvorndr og pa hvilke vilkar til buds-
gi veren kan overtage ejendommen

Pa baggrund af de nawnte betragtninger foreslar arbejdsgrup-
pen andringer dels af retsplejelovens regler omtvangsauktion over
fast ejendom dels af nogle af de bestemmel ser, der regul erer pan-
t ebrevsf or hol dene

1. Bekendt ggr el se, annoncering og besigtigel se

De annoncer og bekendtgerel ser, der i dag indrykkes omtvangs-
auktioner, har i praksis vist sig ikke at skabe tilstrakkelig of-
fentlig interesse onkring auktionerne. Spgrgsnélet om bekendtgg-
rel se af tvangsauktioner var i 1975 fremre i fol ketingets retsud-
val g, og foranlediget heraf udsendte justitsministeriet den 12.
sept enber 1975 en cirkul s eskrivelse til donstol ene, hvori nman hen-
| edt e opmex ksomheden p& nul i gheden for at skabe en gget interesse
om berammede tvangsauktioner, navnlig gennem avertering i dagbl a-
dene.

Ar bej dsgruppen foresl ar ved | ovudkastet, at der i fogedretter-
nes offentliggerelse af en tvangsaukti on nedtages nere fyl destggo-
rende opl ysni nger om ej endonmens forhold. | de sasvanlige tilfad-
de, hvor der antages en ejendonsmegl er, vil ejendomrens salg des-
uden blive annonceret af negleren, der vil kunne ggre annoncerne
mere i gj nef al dende end fogedretterne, bade med hensyn til form og
i ndhol d.

Der henvises i gvrigt til |ovudkastets § 566 nmed benss kni n-
ger.

Det er af vasentlig betydning, at de, der er interesserede
at kgbe ejendommen, far mulighed for at besigtige denne, inden de
afgiver tilbud. Da der i praksis ikke sjadent er problemer ned at
fa adgang til at besigtige ejendommen, foreslas der indsat en ud-
trykkelig bestemmel se om at ejendommens ejer og eventuelle bruge-
re skal give ejendomsnmegl eren, rekvirenten og dem der er interes-
seret i auktionen, adgang til at besigtige ejendomen, jfr. |ovud-
kastets 8 562, stk. 4, med benss kni nger.

2. Kl are auktionsvil kar.
Efter retsplejeloven er det auktionsrekvirenten, der skal ud-




25

arbej de udkastet til de vilkar, der skal gade for tvangsauktio-
nen. Udkastet skal forhandl es og vedtages pa det forberedende
tvangsauktionsmpde. | praksis sker der imdlertid kun sjatdent an-
dringer i de foresl dede vilkar, idet der nasten altid anvendes
standardauktionsvilkar.

De gad dende standardauktionsvilkar findes i vidt onfang i
retspl ej el oven, nmen indeholder tillige bestenmel ser, der ved fast
anvendel se gennem adskillige ar har faet nere eller mindre offici-
el status. Bade fornen og indhol det af standardauktionsvil karene
er efter arbejdsgruppens opfattel se forad det og nmedvirkende til
at gere tvangsauktionerne lidet tillokkende for andre end pant- og
udl agshavere. Man har derfor udarbejdet udkast til nye standard-
auktionsvil kar, idet det foreslas, at disse - i lighed nmed, hvad
der gad der om pantebrevsformularerne - skal fastsadtes af justits-
nm ni steren ved bekendt gorel se.

Der henvises i gvrigt til udkastet til tvangsauktionsvilkar
med bemes kni nger .

3. Sal gsopstilling.

Ved salg af faste ejendome i fri handel er der nornalt,
f.eks. af en ejendonsmegl er, udarbejdet en overskuelig oversigt
over kgberens forpligtelser. Ved tvangsauktioner er det derinod
sja dent, at de |iebhavere, der nwder pa auktionen, kan overskue,
hvil ke forpligtel ser et bud pa auktionen nmedfgrer. Nogle af pante-
had t el serne kan overtages, mens andre skal betal es kontant inden
for visse frister. Herudover skal kgberen kontant betale restan-
cer og eventuelle ejerskifteafdrag vedregrende de haftel ser, der
bliver indestdende, sant onkostningerne uden for budsummen (jfr.
i gvrigt heromafsnit 1V, D.4).

Som et vasentligt led i bestrabel serne pa at tilname vilka-
rene for salg pd tvangsauktion til vilkarene for salg i fri han-
del, foreslar arbejdsgruppen, at der somet supplement til tvangs-
auktionsvil kdrene skal udarbejdes en salgsopstilling til brug ved
auktionen. Eksenpl arer af en sadan sal gsopstilling, der uden sa-
lig vanskelighed vil kunne udarbejdes af den af fogedretten antag-
ne ejendonsmeyler, skal ligge til eftersyn og udlevering i foged-
retten eller hos ejendonmsnmesl eren, s& vidt nuligt fra tidspunktet
for auktionens bekendtggrel se. Er der ikke antaget en negler, skal
opstillingen udarbejdes af rekvirenten.
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Der henvises i @vrigt til lovudkastets 8§ 562, stk. 3, og §
564, stk. 3j med bemsx kninger, og til udkastet til en sal gsopstil-
ling ned bemer kninger i afsnit V, E og F.

4. Nedsad t el se af kontant kravet.

Somtidligere nasnt nmd en vasentlig arsag til det |ave pris-
ni veau pa tvangsauktioner sgges i de store kontante bel gh, kgberen
skal betal e. Kontantkravene udgegres i princippet af tre bel gbs-
grupper: 1) onkostningerne uden for budsunmen (jfr. nedenfor under
4.3), 2) restancer og eventuelle ejerskifteafdrag vedrgrende de
prioriteter, der bliver indestdende, og 3) forfaldne hadtel ser med
renter til auktionsdagen (jfr. nedenfor under 4.2). Det store kon-
tantkrav bevirker i nmange tilfadde, at "manden fra gaden" skal
konkurrere om kgb af ejendonmen pd helt ulige vilkar med pantha-
verne eller med de finanskredse, der er i besiddel se af den for-
ngdne |ikvide kapital, og som gnsker at gere et godt auktionskagb
i spekul ationsgj ened. En nedsattel se af kontantkravet vil derfor
kunne fgre til en gnskelig udvidel se sf kredsen af kgberemer.

4.1. Kursregulering af pantebreve.

Efter de gad dende regl er kan pant haveren pa tvangsauktionen
krave pantebrevets nomnelle restgadd betalt, selv om pantebrevets
kursveedi er mndre, jfr. herved pkt. 4, afsnit 6 i de ga dende
auktionsvil kar (se bilag 2). | debatten om pantebrevenes forfalds-
kl ausul er og om tvangsauktionsreglerne har der bl andt andet varet
peget pa, at der kunne vaxe behov for at fastsadte sarlige regler
om opgerel se af pantegad den i tilfadde af dennes forfald ved m s-
|'i ghol del se.

En opgerel sesform hvorefter panthaveren al ene kunne krawe
pant ebrevets kursveedi betalt, ville for sa vidt vaxe bedre i
overensstemmel se ned al m ndelige principper om ophavel se af kon-
trakt sfor hol d. / Den ville antagelig kunne fagre til et faere an-
tal tvangsauktioner pd grund af sterre tilbagehol denhed fra visse
pant haveres side med pdberabel se af nindre vasentlige nislighol-

11) Se f.eks. Vagn Carstensen i Ugeskrift for Retsvasen 1972 B, si-
de 311, Hans Verner Hgjrup i Ful dnegtigen 1973, side 39, Beret-
ni ng om pantebrevsformularer, side 9 og von Eyben "Panterettig-
heder" (5. udgave), side 168.
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deiser, og den ville bevirke en nedsatel se af kontantkravet.

En gennenfgrel se af regler omkursregul ering af pantebreve
ved tvangsauktion ville dog utvivlsont fa indgribende betydning
for hel e pantebrevsnarkedet. Arbejdsgruppen har efter sin sanmen-
sa ning vanskeligt ved at vurdere rakkevi dden heraf, og man har
derfor ikke nment at burde tage stilling til spegrgsmélet om hvor-
vidt en sadan opgerel sesformbar gennenfgres. Man skal dog pege
pa, at det synes vanskeligt at opstille brugbare kriterier for en
hensi gt snessig fastsadtel se af et pantebrevs kursvardi. En kurs-
regulering ville desuden let kunne fgre til en begunstigel se af
de yderligt prioriterede panthavere - det vil ofte sige reprasen-
tanter for det sakaldte grd pengemarked - idet disse ved kursre-
gul eringen af de bedre prioriterede pantebreve ville blive stillet
bedre, end de ellers ville have vaget. Endelig vil den urinelige
virkning af en mangl ende kursregul ering kunne afbgdes i forhold
til den, der overtager ejendonmen somufyl destgjort pant- eller
udl agshaver, jfr. bestemmelsen i retsplejelovens § 578, stk. 2 og
3, omnedsattel se af den personlige fordring pd skyldneren, hvis
auktionsbudet har stdet i misforhold til ejendonmmens vadi. Reg-
| erne herom foreslas bibeholdt i |ovudkastets § 578.

4.2. Forfal dsbestemmel ser og tvangsaukti onskl ausul er

En vasentlig grund til, at |iebhavere ikke er i stand til at
kl are kont ant kravet ved en tvangsauktion, vil ofte vage, at en el-
ler flere af pantehadtel serne skal indfries fuldt ud. Dette skyl-
des, at ikke blot restgadden til rekvirenten og andre udl egshavere
kan forlanges indfriet, men at ogsa andre pant havere pa grund af
pant ebr evsfornul arernes forfal dskl ausul er kan krave kapital en ind-
friet, selv omder ikke i forhold til pdged dende pant haver selv
foreligger betalingsmslighol delse fra skyldnerens side. Selv om
de gad dende pantebrevsfornul arer kun har vaxet i brug i forholds-
vis kort tid, og selv omdet blandt mange kreditorer betragtes som
odi gst at paberdbe sig forfal dskl ausul erne i deres fulde udstrak-
ni ng, har arbejdsgruppen derfor fundet det naturligt at overveje,
om der bgr ske en anmdring af pantebrevsfornul arernes forfal dskl au-
suler i videre onfang, end hvad der ngdvendi ggeres af gruppens ud-
kast til de nye tvangsauktionsregler (jfr. nedenfor pa side 29 om
f or ber edende tvangsaukti onsnwde som forfal dsgrund).

Justitsmnisteriets pantebrevsformularer A og B er gengivet
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i ministeriets bekendtggrelse nr. 595 af 13. novenber 1973, jfr.
bilag 3. |fglge bekendtggrel sens § 3, stk. 1, kan pantebreve til
et realkreditinstitut affattes pa formular B. Fornul arerne har
virkning for pantebreve, der er anneldt til tinglysning inden den
1. januar 1974, i visse tilfadde dog forst den 1. juli 1974, jfr.
justitsmnisteriets bekendtgerelse nr. 7 af lo. januar 1974. Far
dette tidspunkt oprettedes alle pantebreve pd basis af pantebrevs-
formular |, jfr. bilag 4.

De vigtigste punkter i den her drgftede sammenhang er

pkt. 9> litra d, hvorefter pantebrevet forfalder, hvis forbe-
redende tvangsauktionsnede pabegyndes,

pkt. 9> litra e, hvorefter pantebrevet forfalder, hvis ejen-
donmen tages til brugeligt pant.

I denne forbindel se har ogsd pkt. 8, litrac og f, i den tid-
ligere fornular | interesse. Herefter forfal der pantebrevet,
8, litra c, hvis der foretages udlag i pantet,

8, litra f, hvis debitor ikke p& opfordring inden 7 dage godt-
geor, at til udpantning forfaldne skatter og afgifter eller forfald-
ne ydelser til bedre eller lige prioriterede er betalt.

Endvi dere pkt. 1o, den sékaldte tvangsauktionskl ausul, der
kun findes i formular A

4.2.1. Forfaldsklausulerne.
4.2.1.1. Pantebrevsformular A
Pkt. 91 litra d, i den gaddende fornular A

De andringer af reglerne om frengangsnéden ved tvangsauktion,
som foresl &s i arbejdsgruppens | ovudkast, medferer, at afhol del se
af forberedende auktionsnmpde nmed de deraf fgl gende retsvirkninger
(jfr. retsplejelovens § 570, stk. 1) bortfalder. Det er derfor ngd-
vendi gt at amndre pantebrevsformular A pkt. 9> litra d, hvorefter
pant egad den forfalder til indfrielse, "hvis forberedende tvangs-
aukti onsmpde vedrgrende ej endommen er pabegyndt”. En sadan andring
er naturligvis nedvendig, for sa vidt angar pantebreve, der opret-
tes efter ikrafttrazel sen af de nye regler, nmen der ma santidig
tages stilling til, hvorledes pkt. 9, litra d, i pantebreve, der
er oprettet pd de ga dende fornmularer, skal fortolkes.

a.a. Bestemmelsen i pkt. 9, litra d, indfertes ved den seneste
andring af pantebrevsformul arerne og afl gste pkt. 9, litra c, i
den tidligere fornmular, hvorefter kapitalen forfaldt, hvis der blev
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foretaget udlag i pantet. | beretningen om pantebrevsfornmnul arer
for fast ejendom side 30-31, gives fglgende begrundel se for be-
stemmelsen i pkt. 9, litra d:
"Traditionelt begrundes den gad dende regel med, at der ved
udl ey i ej endonmen skabes en sadan uro om denne, at pantha-
veren bgr kunne tage initiativet til en realisation.
Imdlertid er det de fagreste udlag i fast ejendom der
fol ges op af en tvangsauktion, og hvis det sker, varetages
pant haverens interesse |ige sd godt under en af udl agshave-
ren begag et auktion, somhvis han selv star somrekvirent.

Da pant haverens sikkerhed ikke pavirkes af udlag eller ud-

pant ni ng, og den gad dende forfal dskl ausul kan benyttes til

at skaffe panthaveren en uberettiget kursgevinst pa debitors

bekostning, foreslar arbejdsgruppen, at foretagel sen af ud-

lag eller udpantning ikke fremidig skal vexe forfal dsgrund.
Efter retsplejelovens § 570, stk. 1, kan enhver pantha-
ver, hvis fordring er forfalden, fordre auktionen fortsat,
nar auktionsvilkdrene er fastsat, eller hvis rekvirenten fra-
fal der forfglgningen pa det forberedende auktionsmgde eller
senere. P& grund af den gad dende regel omudl s som forfal ds-
grund vil betingelsen i 8§ 57 o om at fordringen er forfalden,

i dag altid vae opfyldt.

Opgi ves udl ag som forfal dsgrund, uden at noget andet

sates i stedet, vil regleni retsplejelovens 8 570, stk. 1,

blive noget nag indhol dsl gs. Da arbejdsgruppen ikke efter

sit konmi ssorium mener pad denne mde reelt at burde amdre

| ovregl erne om auktion, foreslas udlag somforfal dsgrund er-

stattet af en bestemmel se om at kapitalen forfalder, nar

f or ber edende tvangsauktionsmade vedr grende ejendonmen er pa-

begyndt . "

Lagges de i beretningen navnte synspunkter til grund, ville
det vaxe nest naxliggende for frentiden at knytte forfal dsvirknin-
gen i pkt. 9, litra d, til indkaldelsen til tvangsauktionsmadet,
jfr. herved lovudkastets § 564. Inidlertid ville en sadan bestem
nel se efter arbejdsgruppens opfattel se nodvirke bestrabel serne i
retning af at nedsatte antallet af tvangsauktioner og nedbringe
kont ant kravet til auktionskgberne. Lykkes det f.eks. skyldneren
at betale rekvirenten dennes restkrav, efter at der er indkal dt
til tvangsauktionsmgde, nen sal edes at betalingen farer til rekvi-
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rentens til bagekal del se af auktionsbegmringen, ville en panthaver
med henvisning til (den nye) pkt., 9, litra d, kunne forlange sit
pantebrev indfriet, uanset ompantebrevet i gvrigt er misligholdt,
og derved hindre skyldnerens forsgg pad at undgd tvangsauktion. Det
samre gad der, hvor det, efter at der er sket indkaldelse til auk-
tionsmadet, |ykkes skyldneren - eventuelt ned den antagne ej endons-
nmegl ers bistand, jfr. lovudkastets § 562, stk. 1 - at finde et kgo-
beremme, somer interesseret i at kgbe ejendommen i fri handel.
Med henvisning til forfal dsbestemmel sen ville en panthaver, hvis
pantebrev ikke ellers er misligholdt, i sadanne tilfadde |et kun-
ne umuliggere et salg i fri handel, selv ompantebrevet ikke for-
falder ved ejerskifte, jfr. pantebrevsfornularens pkt. 8. Selv om
en auktionskgber i mange tilfa de vil kunne pakal de sig en tvangs-
auktionskl ausul, nmé& det efter arbejdsgruppens opfattelse foretrak-
kes, at salget finder sted i fri. handel, nar der er nulighed her-
for.

Det skal yderligere anferes, at der ikke i |ovudkastet fore-
sl &s en regel svarende til den ged dende § 570, stk. 1, i retsple-
jeloven. Der henvises heromtil benmerkningerne til |ovudkastets §
565, stk. 1.

Pa baggrund af de ovennawnte betragtninger er arbejdsgruppen
af den opfattelse, at forfal dsbestemmelsen i pkt. 9, litra d, ber
udgd af pantebrevsformularen, og at der ikke i den frentidige for-
nmul ar bgr indsadtes nogen forfal dsbestenmel se vedrgrende tvangs-
auktion til aflgsning af pkt. 9, litra d.

a.b. Som fgl ge af, at det forberedende tvangsaukti onsnwde
bortfal der ifglge arbejdsgruppens |ovudkast, begr der som navnt
ovenfor tages stilling til, omforfal dsklausulen i pkt. 9, litra
d, i de pantebreve, der er oprettet pad de gad dende fornul arer,
skal have nogen virkning efter de nye reglers ikrafttraael se.

Ar bej dsgruppen finder af de under a.a. navnte grunde, at be-
stemmel sen i kke bgr tillagges nogen virkning. For at undgd, at
kl ausulen i praksis f.eks. skal blive fortol ket sal edes, at det i
udkastets 8§ 563 navnte mede eller en indkaldelse i nmedfar af §
564 kan sidestilles med afhol del se af forberedende tvangsauktions-
mpde, foreslas indsat en bestemmel se i tinglysningsloven, hvoref-
ter kapitalen ikke kan forlanges indfriet, hvis der afhol des nade
i anledning af en annodni ng om tvangsaukti on. En sadan bestenmel -
se, der skal finde anvendel se pd pantebreve, der ikke er forfal det
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til betaling ved |ovendringens ikrafttrazel se, kan indsates som
§ 42 b, jfr. lovudkastets 8§ 4, nr. 2.

Omn de principielle betankeligheder ved at |ovgive nmed virk-
ning for allerede indgdede aftaler henvises til det nedenfor un-
der b anfarte.

b. Pkt. 8, litrac, forste led, i den tidligere formular I.

Sel v om hverken de gad dende eller frentidi ge pantebrevsfor-
mul arer kommer til at indehol de nogen forfal dskl ausul vedrgrende
tvangsauktion, vil virkningen heraf fgrst indtrasle efter en arrak-
ke. Dette skyldes bl.a., at pkt. 8, litrac, ferste led, i den
tidligere formular (omanvendel sen af denne, se ovenfor side 29),
hvorefter kapitalen forfalder, hvis der foretages udlag i pantet,
vil have betydning i endnu en &rrakke. Arbejdsgruppen har derfor
fundet det naturligt at overveje, omder i tinglysningslovens §
42 b, jfr. ovenfor under a.b, tillige bgr indsates en bestemmel se
om at heller ikke udlag er forfal dsgrund.

Sigtet med de nye tvangsauktionsregler og de grunde, der blev

anfegrt for at lade pkt. 8, litra c, udgd af pantebrevsfornul aren,
jfr. det under a.a. nante citat fra beretningen om pantebrevsfor-
mul arer, taler for en sadan bestemmel se. | forbindel se ned opret-

tel sen af et pantebrev vil skyldneren ofte sta i en svag forhand-
lingsposition uden at vage i stand til at nodsate sig krav fra

| &ngi veren om indsadtel se af en sadan forfal dsbestemrel se i pante-
brevet. Heroverfor star hensynet til panthaverens interesse i at
kunne bringe panteforholdet til opher i utide. Denne interesse

vil imdlertid i alt overvejende grad skyldes gnsket om at opnd
en - uventet - kursgevinst og kan derfor efter arbejdsgruppens op-
fattel se ikke tilleagges nogen salig vegt. Heller ikke de betanke-
ligheder, der traditionelt anses for forbundet ned indgreb i be-
st dende kontakter, kan tillagges afgerende betydning. Den fore-

sl dede bestenmel se er et led i en generel lovregulering af hele

t vangsaukti onsonr ddet og bygger pad et socialt beskyttel seshensyn,
der er tilstede uanset tidspunktet for panteforhol dets etablering.
Net op inden for pantebrevsonradet har man tidligere ved |ov gen-
nenfagrt en generel regulering af kontraktsforhold, jfr. 8§ 2, stk.
4, i lov nr. 277 af 3o0. maj 1973 omandring af tinglysningsloven,
hvorefter dennes 8 42 a (ombetaling til postvasenet og om pakrav
som beti ngel se for pantegad dens forfald, snmh. den gad dende pante-
brevsfornular pkt. 2 og 9, litra a) og § 47, stk. 3, (oml gsore-
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pant ebreve), har virkning ogsa for tidligere oprettede pantebreve.
Qgsa inden for andre onrader kendes |lignende indgreb, jfr. navnlig
| ej el ovgi vni ngen.

Herefter foresl & arbejdsgruppen, at reglen i 8 42 b konmer
til at onfatte udl s som forfaldsgrund i sével frentidige somtid-
|igere oprettede pantebreve.

C. Pkt. 9, litra e, i den gaeddende formular A (ijfr. pkt. 8,
litra c, andet led, i dentidligere formular 1).

| beretningen ompantebrevsformularerne, side 31, blev opret-
hol del sen af denne kl ausul, hvorefter kapitalen forfalder, hvis
ej endommen tages til brugeligt pant, begrundet ned, at brugspant-
instituttet har beskeden betydning i praksis og fornmentlig hyppigst
anvendes i tilfeadde, hvor tvangsauktion er uundgaelig, og at det
derfor er uden betydning for skyldneren, om den gvrige pantegad
forfal der straks ved stiftelsen af brugspantet eller farst ved pa-
begyndel sen af forberedende tvangsaukti onsmgde. Endvi dere bl ev der
peget pa, at brugspanthaveren ikke har den samme |angsigtede in-
teresse i at bevare pantets vaddi, og at risikoen for en forrin-
gel se af pantet i brugspantperioden derfor er nazliggende.

Hvi s der som foresl det ovenfor under b gennenfgres en praxzep-
tiv regel om at foretagelse af udlag i pantet ikke skal kunne
bringe pantegad den til forfald, begr heller ikke overtagelse til
brugeligt pant vege forfaldsgrund. Ellers vil den nye regel kunne
ggres virkningsl gs ved, at ejendonmen overtages til brugeligt pant.

Da panthavernes interesse i, at ejendonmen ikke forringes i
brugspant peri oden, mA anses for tilstrakkeligt varetaget ved for-
fal dsbestemmel serne i formular A pkt. 9, litraf ogg, jfr. den
tidligere formulars pkt. 8, litra e, omforringel se af pantet, an-
ser arbej dsgruppen det for ubetankeligt at foresld, at den prazep-
tive regel i tinglysningslovens § 42 b tillige kommer til at om
fatte pantebrevsbestemel ser om kapitalens forfald ved overtagel -
se til brugelighed. / Onreglens anvendel se pd tidligere oprette-
de pantebreve henvises til det under b anfgrte.

d. Pkt. 8, litraf, i den tidligere fornular I.

Ef ter bestenmel sen forfal der pantegad den til betaling, "der-
som debi tor ikke pa opfordring inden 7 dage godtger, at til udpant-
ning forfaldne skatter og afgifter eller forfaldne ydelser til

12) Jfr. herved Vagn Carstensen i UfR 1972 B, side 309.
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bedre eller lige prioriterede er betalt".

Efter bestemmel sen kan en panthaver sal edes bringe kapitalen
til forfald endnu lettere og pd et endnu tidligere tidspunkt end
efter de under a-c nawnte forfal dsklausuler. De i de nawnte afsnit
anfgrte synspunkter fgrer derfor til, at pkt. 8, litraf, og lig-
nende bestemmel ser end mindre bgr vere forfal dskl ausul er. Safrent
udl ag bortfal der som forfal dsgrund, vil der desuden vage en risi-

ko for, at pkt. 8, litra f, vil blive anvendt i videre onfang af
pant havere, som gnsker at opnd en kursgevinst. Arbejdsgruppen fo-
reslar derfor, at tinglysningsliovens § 42 b tillige konmer til at

onfatte forfal dsklausuler omubetalte forfal dne skatter og afgif-
ter og ubetalte forfaldne ydelser til andre panthavere. Ombestem
nel sens virkning for tidligere oprettede pantebreve henvises til
det under b anfarte.

Ar bej dsgruppen er opmexksompd, at pkt. 8, litra f, i den tid-
ligere formular md ses i samenhang ned bestemmel sen i tinglys-
ni ngsl ovens § 40, stk. 3, 3. pkt. Efter denne bestemmel se kan en
efterpant haver, nar det i pantebrevet er vedtaget, at panteretten
rykker op, efterhanden som en foranstéaende panteret nedbringes el -
ler indfries til et forud angivet bestent tidspunkt, forlange, at
skyl dneren betal er sddanne ydel ser til ham nar forpanthaveren har
gi vet henstand med ydel sens betaling. For at en panthaver kan be-
nytte sig af denne ret, mi han have nulighed for at krawe oplyst,
om de pagad dende forfaldne ydel ser er betalt til forpanthaveren.
Pkt. 8, litra f, kan siges at sanktionere opfyldel sen af skyl dne-
rens oplysningspligt med pantegad dens forfald.

Med indfgrel sen af de ged dende pantebrevsfornul arer er det
fastsl det, at bestemmelsen i pkt. 8, litra f, var for vidtgaende,
omend formul aren ogsa pad dette punkt kun er deklaratorisk. Er pan-
tebrevet oprettet pd de gad dende fornularer, og er der ikke ind-
sat en bestemmel se svarende til pkt. 8, litra f, mA det antages,
at pant haveren gennem et anerkendel sessggsmal kan f& afklaret, om
bet al i ngen har fundet sted. Denne udvej er dog bade tids- og om
kost ni ngskravende. Forslaget til tinglysningslovens § 42 b kunne
derfor teamkes suppleret nmed en bestemmel se i tinglysningslovens
8 40 om at forfaldne afdrag, hvormed der er givet henstand ud
over en vis frist, automatisk skubbes ned bag de gvrige panteret-
tigheder i det onfang, disse rykker op i overensstemel se ned be-
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Stemmei sen i stk. 3» 1. pkt. 2)

Arbej dsgruppen har pa grund af sit konmmi ssorium ikke villet
formulere et forslag til en regel som den nante og ser sig pa
grund af sin sanmensagning ikke i stand til at vurdere, omder pa
baggrund af de hidtidige erfaringer med de gad dende pantebrevsfor-
nul arer er behov for en sadan regel

4.2.1.2. Pantebrevsformul ar B.

Som navnt ovenfor side 29 oprettes pantebreve til realkredit-
institutter pad justitsnministeriets pantebrevsfornular B. For sa
vidt angar forfaldsklausulerne vedr grende forberedende tvangsauk-
ti onsmpde og overtagelse til brugeligt pant (jfr. ovenfor under
4.2.1.1.ao0g c), er formular A og B enslydende. Ogsa forfal dskl au-
sul erne vedrgrende udlag og 7 dages-reglen i den tidligere pante-
brevsformular I, pkt. 8, litrac og f (jfr. ovenfor under 4.2.1.1.
b og d), er enslydende i pantebreve til private og til realkredit-
institutterne.

Real kreditinstitutterne er enten debitorstyrede eller selv-
ej ende institutioner, der ikke opnar nogen fortjeneste ved indfri-
el se af lanet i utide. Det vil under alle onstandi gheder vage nad-
vendi gt at andre fornularens pkt. 9, litra d, omforberedende
tvangsauktionsmede som forfal dsgrund, jfr. ovenfor under |.I.a,
men der synes for sa vidt ikke at vae noget behov for at udstrak-
ke de under b-d foresl dede regler til ogsd at onfatte pantebreve
til realkreditinstitutterne. Disse har hidtil veret neget |ibera-
le i deres behandling af debitorerne, og i praksis sker det kun
undt agel sesvis, at et realkreditinstitut over for tvangsauktions-
kgber e paberaber sig, at pantegadden er forfalden til kontant ind-
frielse. Somalt overvejende hovedregel kan auktionskeberen over-
tage pantegad den nod betaling af restancerne.

Imdlertid taler alnindelige |ighedsbetragtninger for, at re-
alkreditinstitutterne sidestilles nmed andre panthavere i relation
til den foresl &dede bestemmelse i tinglysningslovens § 42 b, jfr
herved beretni ngen om pant ebrevsfornul arer, side 54, og bestemmel -
sen i tinglysningslovens § 42 a. Til stgtte herfor kan yderligere

13) Jfr. herved Vagn Carstensen i UfR 1972 B, side 31o, Hans Verner
Hoj rup i Ful dmemtigen 1972, side 41 og UfR 1974 B, side 347
sant Jesper Berning i UfR 1974 B, side 12-13
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fgjes, at det behov, somreal kreditinstitutterne undtagel sesvis
kan have for at nagte en auktionskgber santykke til at overtage
pant egad den, vil kunne varetages gennem bestenmel sen i formul ar
B, pkt. 9, litra j, hvorefter pantegad den forfal der ved ejerskif-
te, herunder ejerskifte som sker ved tvangsauktion. Det benss kes
herved, at formular B i nodsaning til formular A ikke indehol der
nogen tvangsauktionsklausul, jfr. fglgende afsnit.

Arbej dsgr uppens udkast er herefter udformet sal edes, at det
efter sit indhold ogsd onfatter pantebreve til realkreditinstitut-
ter.

4.2.2. Tvangsaukt i onskl ausul en.
4.2.2.1. Pantebrevsformular A

Pkt. lo i pantebrevsfornul ar A indehol der fgl gende bestemel -
se:

"Medni ndre andet er aftalt, forbliver pantebrevet inde-
stdende i ejendommen i tilfadde af tvangsauktion, hvad enten
denne skyl des mislighol del se af pantebrevet eller af andre
forpligtelser, hvis der inden 4 uger efter, at ejendonmen er
sol gt eller overtaget pad endelig tvangsauktion, betales re-
stancer pad dette, foranstéende og sideordnede pantebreve sant
i nden samre frist betales i gvrigt forfaldne bel gb efter auk-
tionsvil karene. Pantebrevets bestemmel ser om ni sl i ghol del se,
herunder bestemmel serne i pkt. 9> og bestemmel ser om at pan-
tegad den helt eller delvist forfalder ved ejerskifte, kan i
sd fald ikke paberabes af kreditor.

Hvi s den ufyl destgjorte panthaver eller auktionskeberne
sad ger ej endonmen inden 6 maneder efter den endelige tvangs-
auktion, betragtes dette ikke somejerskifte.”

En til svarende bestemmel se findes ikke i fornmular B, jfr. ne-
denfor under 4.2.2.2. Derinod indehol der adskillige pantebreve,
der er oprettet pa de adre fornularer, individuelle tvangsaukti-
onskl ausul er. De er dog ofte mindre vidtgdende end formular A,
pkt. lo, idet pantegad den alene forbliver indestaende i ejendommen,
sadfremt det er en efterstaende eller en sideordnet kontraktspant-
haver, der overtager ejendommen p& tvangsauktion, hvorinod kl ausu-
len ikke geadder til fordel for auktionskgbere uden for panthaver-
nes kreds.

En fol ge af tvangsauktionsklausulen vil naturligvis vere, at
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der bliver stillet mndre strenge kontantkrav til en tvangsaukti -
onskgber, efterhanden som stadig flere pantebreve oprettes pa de
gad dende fornularer. Da tvangsauktionskl ausul en kan fravi ges ved
aftale nellem parterne, begranses denne betydning imdlertid i
praksis i det onfang, klausulen fraviges helt eller delvis, f.eks.
ved begransning til kun at ga de kontraktspant havere.

a. Til belysning af, i hvilket onfang tvangsaukti onskl ausu-
len i pantebrevsfornular A pkt. |lo, fraviges i praksis, har ju-
stitsministeriet ved cirkul axeskrivelse af 13. februar 1976 til
tingl ysni ngsdonmerne og fogedretterne udbedt sig oplysning om
bl.a., i hvilket onfang private pantebreve pa formular A bortset
fra ejerpantebreve, somanneldtes til tinglysning i ugen 16.-22.
februar 1976, indeholdt bestemmel ser, der fraviger fornularens

pkt. lo. Justitsmnisteriet har over for arbejdsgruppen oplyst, at
det af tinglysni ngsdonmmernes besvarel ser frengar, at der i 8o
retskredse i den nante periode blev anneldt i alt 5.290 private
pantebreve til tinglysning. | 322 tilfadde var tvangsauktionskl au-
sul en bl evet ophavet, i 1.116 tilfeadde var der sket begransning
med hensyn til, hvemder kunne paberabe sig den, og i 102 tilfad-
de var der sket anden andring. Pkt. |o var saledes blevet fraveget

i i alt 1.54o eller godt 29% af pantebrevene, hvoraf de nante
1.116 begramsni nger udger godt 21%.

b. P4 baggrund af justitsministeriets undersggel se har ar-
bej dsgruppen overvejet, om tvangsauktionsklausulen i fornular A
pkt. |l o, bar geres ufravigelig (prazeptiv). Dette spgrgsmél har
tidligere vazet drgftet i justitsministeriets tinglysningsudvalg.
I udval gets redeggrel se om bekasnpel se af gkonom sk krimnalitet,
afgivet i 1974, hedder det (side 16-17) bl.a.:
"Bestemel sen om at pantebrevet ikke forfalder i til-
fad de af tvangsauktion over ejendormen, ma inmdlertid ses i
sammenhang ned den al mindelige bestenmel se i pantebrevsfor-
nmul aren omejerskifte. Efter pantebrevsfornular A pkt. 8,
bestemmes, at pantegad den i kke forfalder ved ejerskifte, ned-
m ndre andet er vedtaget. | praksis md det dog antages, at
en rakke kreditorer i pantebrevenes individuelle bestenmel -
ser vil krawve denne fornul arbestemel se fraveget som betin-
gel se for at yde lan. Det kan f.eks. forventes at blive til-
fed det for |an ydet af pengeinstitutter, dels fordi man | am-
ger vagt pa debitors personlige hadtelse for gad den, dels
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for at bevare muligheden for at nodsadte sig en bestent per-
son el ler persongruppe som debitor. Det kan endvi dere tankes,
at ej erskiftebestemmel sen vil blive fraveget, hvis det pagad -
dende pantebrev er stillet til sikkerhed for et |gbende nel -
| emvag ende nell em debitor og kreditor somf.eks. varekredit.

De anferte begrundel ser for i visse tilfadde at fravige
pant ebrevsformul arens al mi ndel i ge ej erskiftebestenel se ved
frivillig overdragel se af ejendonmen vil tillige gere sig
gad dende ved overdragel se af ej endommen pa tvangsauktion.

Kreditors legitime interesser i under visse forhold at
modsatte sig, at kun en ny ejer af ejendomen, som han kan
godkende, indtrader i panteforholdet somdebitor, kan - hvis
t vangsaukt i onskl ausul en ggres prazeptiv - sal edes nedfgre, at
debitor ikke kan fa optaget et i @vrigt forsvarligt Ian.

Det m& endvidere anfegres, at en bestemmel se omufravige-
i ge tvangsauktionskl ausul er ogsd kan nedf gre vanskel i gheder
for debitor ved onprioritering af ejendormen med | an af of-
fentlige midler, idet det md antages, at de offentlige léne-
institutter kun undtagel sesvis vil |ade deres pantebreve for-
syne ned tvangsaukti onskl ausul er.

Endelig vil en praxzeptiv tvangsauktionsklausul i stedet
for at bekepe gkonom sk krimnalitet efter onstandi ghederne
lette denne. | dag vil f.eks. pengeinstitutter oftest nagte
at lade deres lan indesta i en ejendomefter en auktion, hvis
erhververen hgrer til den personkreds, der er kendt for at
give sig af nmed tvivl sommre ej endonstransaktioner. En prazep-
tiv tvangsauktionskl ausul vil bergve pengeinstitutterne denne
mul i ghed og derved give stgrre spillerum for nmindre haserlige
t vangsaukti onskagbere.

Nar hertil fgjes, at en bestemmel se om prazeptiv tvangs-
auktionskl ausul er i praksis vil kunne ongas ved at aftale
korte opsigel sesfrister i pantebrevene, finder udval get det
bet ankel i gt at anbefal e en bestenmel se om ufravigelige tvangs-
aukti onskl ausul er i pantebreve i fast ejendom"™
Af de af udval get nente grunde del er arbejdsgruppen bet anke-

| i ghederne ved at ggre tvangsauktionskl ausul en prazeptiv. En sa-
dan kl ausul vil som fremhawvet af udval get | et kunne ongds, f.eks.
ved indsadtel se af bestenmel se om at pantebreve forfalder ved pa-
krav. Hertil kommer, at en panthaver, hvis pantebrev er blevet m s-
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ligholdt pa grund af mangl ende betaling, ikke begr afskaes fra at
kunne opsige pantebrevet, selv om opsigelsen fgrer til et ejer-
skifte, og selv omdette sker gennem en tvangsauktion. | de til-
fad de, hvor der ikke er sket betalingsmisligholdelse i forhold til
vedkommende pant haver, vil en fravigelse af fornularens pkt. lo
vag e uden nawvnevag di g betydning, safrent gruppens forslag om op-
havel se af forfaldsklausulerne i punkterne 8, litra c og f, i de
gamie og 8, litra d og e, i de gadende formul arer gennenf gres,
jfr. ovenfor under 2.1.1.

c. Som naant ovenfor under a viste justitsmnisteriets under-
sggel se, at fravigel sen af den dekl aratori ske tvangsauktionsklau-
sul ofte sker i formaf en begramsning til kun at gad de kontrakts-
pant havere. Denne fravigelse sker i vidt onfang ved trykte bestem
nel ser i slutseddel bl anketterne, der kun sjaddent er genstand for
forhandling i det enkelte tilfade nmellemkagberen og sad geren. Sa-
danne trykte bestenmel ser findes f.eks. i de slutseddel bl anketter,
Dansk Ej endonsmegl erforeni ng har udarbej det. Begrundel sen herfor
er ifaglge foreningen, at spekulanter ellers vil kunne udnytte den
saglvanligvis ret lange kredit ved auktionssalg til at opnd fortje-
neste ved videresalg, idet de, hvis videresalg m slykkes, undlader
at opfylde auktionsvilkarene.

Som naasnt ovenfor side 17, finder arbejdsgruppen ikke, at den
navnte risiko kan tillagges afgerende betydning over for de forde-
le for skyldnere og panthavere, der vil vare forbundet med en for-
bedring af de gad dende regler. Fravigel se af tvangsaukti onskl ausu-
| en bgr kun ske efter overvejelse i de enkelte tilfadde, og for-
trykte slutseddel bl anketter, der automatisk fraviger klausul en,
bgr derfor sa vidt muligt undgas. Dansk Ej endonsmegl erforening
har da ogsa over for arbejdsgruppen |ovet at medvirke hertil i
forbi ndel se med en eventuel gennenfgrelse af de nye regler.

4.2.2.2. Pantebrevsformlar B.

Som tidligere navnt indeholder fornmular B ingen deklaratorisk
t vangsaukti onskl ausul . Dette er begrundet i, at der ikke er noget
behov herfor, nar henses til realkreditinstitutternes |enpelige
behandl i ng af debitorerne og |liberale praksis ned hensyn til at
tillade, at auktionskgber overtager pantegad den. Kun i ganske sar-
lige tilfadde vil realkreditinstitutterne i praksis nagte at |ade
| &nene indestd, f.eks. hvis kgberen hgrer til den personkreds, der
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er kendt for at give sig af med tvivlsonme ejendonstransaktioner.
Imdlertid kan den onst andi ghed, at pantebrevet efter sit
i ndhol d kan forlanges indfriet hos tvangsaukti onskgberen, fgre til,
at eventuelle efterstdende udbetalingsberetti gede panthavere kan
forlange det kontante bel gb, som vedkommende real kreditinstitut
kunne krawve betalt, udbetalt til sig til dakning af forfal dne
krav. / Dette fglger af de sazlvanligvis anvendte tvangsauktions-
vilkars pkt. 4, der taler omhenstand med udbetaling efter auktio-
nen, jfr. herved retsplejelovens § 562, stk. 3, og tinglysnings-
|l ovens 8 40, stk. 3. Ganske vist benyttes denne bestemmel se kun
sja dent i praksis, men det kan ikke udel ukkes, at den efterhanden
vil fa stegrre betydning. Dette ville nmodvirke hele sigtet ned de
nye tvangsauktionsregler.

Probl enet vil, for s& vidt angar pantebreve til realkredit-
institutterne, kunne |gses ved, at den dekl aratoriske tvangsauk-
tionskl ausul ogsd indsagtes i fornular B. Imidlertid vil proble-
met kunne opsta ogsa ved private pantebreve, der ikke indehol der
tvangsaukti onskl ausul, nmen hvor panthaveren tillader auktionskg-
beren at overtage pantegad den. Arbejdsgruppen har derfor i pkt.
6.A.b i udkastet til nye tvangsauktionsvilkar foresl det en bestem
nmel se, hvorefter de gvrige rettighedshavere i ejendonmen ikke skal
kunne stgtte nogen ret pd en henstand, som fglger af en panthavers
tilsagn til auktionskgberen. Som nant i bensxkningerne til udkastet
til vilkarene forudsater en gennenforel se af denne bestemmel se, at
tingl ysni ngsl ovens § 40, stk. 3, 3. pkt., andres, jfr. herved til-
lige |lovudkastets § 4, nr. 2, med benss kni nger.

4.3. Orkostninger ud over auktionsbudet (uden for budsumren).
Somnavnt i indledningen til afsnit IV, D.4, skyldes de store

kont antkrav, der stilles til en tvangsauktionskgber, ikke al ene,

at han somen del af budsunmen kontant skal udrede de under 1V, D

4.2. naynte forfaldne ydel ser til pant- og udl sgshavere. Efter de

saglvanl i ge auktionsvil kar skal han desuden kontant betal e visse

onkost ni nger uden for budsunmen (ifel ge udkastet til auktionsvil-

karene: "ud over auktionsbudet"). Disse udggres typisk af:

1. Forfal dne ubetalte skatter og afgifter, somhviler pa ejen-

domren forud for al pantegadd,

14) Se herved Poul Sgrensen i Juristen og gkonomen 1976, side 126.
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2. Rekvi rent ens onkost ni nger ved udl agsforretningen og aukti o-
nen, herunder salar til rekvirentens advokat under forudsatning
af, at rekvirenten far andel i budsunmmen,

3. Sal a¥ og rejseonkostninger til reprasentanter for andre i
ej endonmen berettigede, for sa vidt disse far andel i budsunmen,
4. Rettens udlag i forbindel se med auktionen, og

5. Rets- og stenpel afgift.

Der henvises i gvrigt til auktionsvilkarenes pkt. 6-8, jfr.
bilag 2, og til arbejdsgruppens udkast til tvangsauktionsvilkar,
der under pkt. 6.B og i bens¥ kningerne hertil indehol der en opreg-
ning af nogle af de ydel ser, der typisk falder ind under pkt. 1.

Stagrrel sen af de bel gb, som auktionskegberen skal udrede ud
over auktionsbudet, er noget varierende, men udger ifglge den i
afsnit IIl nawnte undersggel se gennenmsnitligt onkring 8% af den
sam ede kgbesum (d.v.s. summen af budsunmen og onkost ni ngerne ud
over denne).

Ved overvejelsen af, hvorledes stgrrel sen af onkostni ngerne
ud over auktionsbudet kan nedbringes, begr man fasthol de princippet
i retsplejelovens § 503 om at de udgifter, en kreditor, der ikke
er auktionsrekvirent, paferes pad grund af ngdvendige skridt i for-
bi ndel se med retsforfal gningen, kan overveltes pa skyl dneren og
i forbindel se ned tvangsauktion indtage samre prioritetsstilling
som hovedkravet. En nedbringel se af bel gbet forudsagter derfor en
forenkling af tvangsauktionsproceduren. Dette spegrgsmdl ma ses i
sammenhang nmed arbej dsgruppens forslag om inddragel se af en ejen-
domsmeggl er til at bista fogedretten ved forberedel se af auktionen,
jfr. lovudkastets 8§ 562 nmed bemns kni nger.

4.3.1. Forberedende tvangsaukti onsnmade.

Det er selvfglgeligt, at tvangsauktionsproceduren kun bgr for-
enkles i det onfang, vasentlige retsgarantier ikke sattes pa spil.
Arbej dsgruppen finder det dog ubetamkeligt at foresld, at der nor-
malt i kke skal afhol des forberedende tvangsaukti onsmgde. Hverken
i Norge eller Sverige afholdes saskilt forberedende tvangsaukti -

onsmgde. De forberedende mgder i Danmark bestar da ogsa i |angt
de fleste tilfadde kun i et meget kort mpde, hvor fordringerne of-
te end ikke gogres op. | praksis er det endog bl evet accepteret,

at der ikke pa det forberedende made foreld et udkast til aukti-
onsvil kar, idet disse somaftalt pa det forberedende nade forst
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efter dette blev udarbejdet af fogeden efter standardvil karene.
Det reelle indhold af de fleste forberedende mader er herefter,
at tidspunktet for auktionen aftales, og at omnkostninger pal gber
i formaf sala og rejseonkostninger til de mpdende interesserede
el ler disses advokater. -’

Ved at afskaffe det forberedende mede vil der sal edes kunne
ske en vis nedbringel se af onkostningerne. Skulle der vege et be-
hov for at afholde et made i fogedretten inden selve auktionen,
skal fogedretten dog kunne tradfe bestenmel se herom jfr. |ovud-
kastets § 563 med bemns# kni nger.

Af skaf fes det forberedende made, bgr der tilvejebringes au-
tori serede tvangsauktionsvilkar, somkun i begramset onfang skal
kunne fraviges ved aftale, jfr. herved de al m ndelige beme kni nger
til udkastet til tvangsauktionsvilk&rene.

4.3.2. Sal & og onkostninger til rekvirenten og de gvrige rettig-
hedshavere.

a. Efter de savanlige auktionsvilkars pkt. 7 skal auktions-
kgberen uden for budsunmen bl.a. betale onkostninger og sale til
rekvirenten og til reprasentanter for de gvrige i ejendomen be-
rettigede, for sd vidt disse far andel i budsummen. Dette indebae
rer f.eks., at et bud, hvorved der kun bydes loo kr. ind i en pri-
oritet, udlgser en pligt for den bydende til at betal e vedkonmmen-
de kreditors sala og onkostninger med det ful de belgb. -

Arbej dsgruppen finder det rineligt, at rekvirenten og de gv-
rige rettighedshavere far dakket deres positive udgifter ved auk-
tionssagen, hvis de ellers far andel i budsumen. Derinod forekom
mer det mindre rimeligt, at der skal betales fuldt salar til ad-
vokaten for den rettighedshaver, der kun far delvis dakning ved
auktionsbudet. Foruden at gegre auktionsvilkarene mere uoverskue-

lige, forer bestemmelsen til nogle urimelige "spring" i den reel-
|l e kgbesum Det foreslas derfor, at salakravet kun skal dakkes i
samme onfang, som vedkommende rettighedshaver far andel i aukti-

onsbudet , jfr. pkt. 6.B.bi arbejdsgruppens udkast til nye tvangs-
aukt i onsvi | kar.

b. En i praksis vasentlig enkeltpost under sala- og onkost-

15) Se herved Jens Anker Andersen; Auktionsretlige emer, side 19.

16) Se f.eks. Poul Sgrensen i Juristen og gkonomen 1976, side 125.
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ni ngskravene er salaret til rekvirentens advokat. Det udger for
tiden 300 kr. med tillag af 1 o/oo af auktionsbudet indtil 400.000
kr. og % o/oo af det overskydende bel gb (dog mi ndst beregnet af
ejendomsverdien), jfr. Ful dnmemtigen 1976, side 76-77, bilag 5.

Far rekvirenten f.eks. andel i budsummen ved et bud p& 450. 000
kr., bel gber salaret til hans advokat sig til 4.550 kr. Bortfal der
auktionen, efter at der er afholdt forberedende tvangsaukti onsng-
de, skal der betales halvt sala, og bortfal der auktionen inden
det forberedende made, kraaes i praksis et arbejdsvederlag, der
normalt svarer til et kvart sala. Der henvises herved til Advo-
kat bl adet 1976, side 355.

Rekvirentsal axet er fastsat under hensyntagen til det arbej-
de, der er forbundet nmed auktionens forberedel se. Da onfanget af
dette arbejde normalt vil blive nmindre for rekvirentens vedkomen-
de, hvis arbejdsgruppens forslag om fogedrettens antagel se af en
ej endonmsnegl er gennenf gres, kan gruppen anbefale, at stgrrel sen af
rekvirentsalsret, der er fastsat efter forhandling mell em Advokat -
radet og dommer- og dommerfuldmegtigforeningerne, tages op til
overvejelse efter forslagets eventuelle gennenfgrelse.

5. Anhdr ede appel regler.

Ved salg af fast ejendomi fri handel har kgberen straks ved
aftal ens indgael se klarhed over, hvornadr og pa hvilke vilkar han
kan overtage ejendomen. Har kgberen derinod erhvervet en ejendom
pa tvangsauktion, m& han vage indstillet pd at vente i nogen tid,
for han kan vare sikker pa at vaxe blevet ejer af ejendomren pa
auktionsvil karene. Dette skyldes, at bade ejeren og de gvrige ret-
ti ghedshavere skal have nulighed for at appellere auktionen.

Appel fristen er 4 uger, jfr. retsplejelovens § 592, stk. 1.
Efter stk. 3 kan justitsministeriet dog tillade anke eller kaxe
i indtil ét ar efter auktionen. Efter 8§ 591 kan en kendel se afsagt
af fogedretten, inden auktionen er gennenfgrt, som hovedregel ikke
appel l eres, fgr auktionen er sluttet, hvorefter hele auktionen
skal appelleres. Efter § 595, stk. 1, er der fri anke til hgjeste-
ret i (alle) fogedsager omlandsret gkr av.

Ar bej dsgruppen finder det uhel digt, at auktionskgberens ende-
lige adkonst til ejendommen geres usi kker pa grund af appelregler-
ne. Det foreslas derfor, at der i auktionssager ikke skal kunne
gi ves oprejsningsbevilling til appel af fogedrettens afgerelse,
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jfr. lovudkastets 8§ 584, stk. 2. Dette forekomrer ubetankeligt,
da en rettighedshaver stadig vil kunne f& gennenfert sin eventu-
elle ret efter appelfristens udl gb gennem et al mindeligt erstat-
ni ngssggsmal . Endvidere foresl&s reglen i den gad dende § 591 am-
dret, saledes at en afgerel se skal kunne appelleres straks, jfr.
| ovudkastets 8§ 584, stk. 1.

G uppen finder det updkrawet, at der i auktionssager opret-
hol des adgang til fri anke til hgjesteret i sager om landsretskrav,
jfr. 8 595, stk. 1, 1. pkt. Det findes ogsd i disse sager fuldt
tilstrakkeligt at felge retsplejelovens al mndelige system hvor-
efter appel til hgjesteret somtredje instans kun kan ske efter
salig tilladel se. Arbejdsgruppen har herved - for sd vidt angér
auktionssager - fulgt retsplejerddets forslag i betankning nr.
773/ 1976 (side 53) omretternes konpetence og arbejdsformi bor-
gerlige sager.

Endelig foresl &8s der kortere frister for indgivelse af ansgg-
ning til justitsmnisteriet omtredjeinstansbevilling, jfr. |ov-
udkastets § 589 (anke) og 8 590 (kare). Arbejdsgruppen har over-
vejet, omder bgr fastsadtes en absolut frist for, hvornar der
skal kunne neddel es tredjeinstansbevilling, f.eks. séledes at der
uanset tidspunktet for ansggni ngens indgivel se ikke kan meddel es
bevilling, hvis der er forlgbet nmere end et halvt ar efter auktio-
nen. Man har dog ikke fundet det rigtigt, at en ansggers nmnulighed
for at f& tredjeinstansbevilling skal kunne afhange af, hvor |ang
tid behandlingen af hans ansggni ng varer.

Salg til underpris (ny auktion)

1. Nor sk og svensk ret.

Efter § 158, stk. 2, i den norske |ov omtvangsful dbyrdel se
(lovnr. 7. af 13. august 1915) skal nansretten ex officio nagte
stadf astel se af et bud, der star i &benbart misforhold til ejen-
domens vardi. Nagtel se kan ikke finde sted under tredje eller en
senere auktion. Rettens beslutning kan ikke indbringes for hgjere
ret.
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En lignende regel findes i 8§ 40 i den svenske lag af 14. mgj
1971) om exekutiv forséaljning av fast egendom hvorefter dverexe-
kutor ved farste auktion ikke ma antage et bud, hvis det er sand-
synligt, at der kan opnds en betydelig hgjere kgbesum nednindre
santlige bergrte rettighedshavere, herunder ejeren, tillader bort-
salg. Ifgl ge bestemmel sens notiver skal dverexekutor ved afgerel -
sen af, ombudet bgr antages, sgge afklaret, hvad der kan vaze
baggrunden for budets ringe storrelse, og vurdere, ommuligheder-
ne for at opnd hgjere pris kan vage gunstigere pa et senere tids-
punkt. Dette kan f.eks. vage tilfaddet ved salg af ejendome i
sommerhusomrider.

Der henvises i gvrigt til bilag 7.

2. Dansk ret.

En dansk regel svarende til de norske og svenske bestemmel ser
er bl andt andet blevet foresldet i Ribe-rapporten (side 30-3l). Ar-
bej dsgruppen kan tilslutte sig forslaget, jfr. |ovudkastets § 576,
stk. 2, med benmes kni nger. Somgrundl ag for afgerelsen vil fogedret-
ten normalt have en ej endonsnegl ers vurdering af ej endormmens sal gs-
vaa di pa tvangsauktionen, jfr. 8§ 562, stk. 1. Fogedrettens bestem
nelse i medfeor af § 576, stk. 2, skal ikke kunne appelleres, jfr.

§ 585.

Som naa/nt ovenfor side 7 og 14 f har arbejdsgruppen ikke be-
handl et spegrgsmél et omen alnmindelig regulering af reglerne om
tvangsauktion over | gsgre. Sadanne auktioner afhol des af auktions-
| edere og har en anden karakter end tvangsauktioner over fast ejen-
dom Undertiden har de ligefremprag af fol keforlystel ser, hvorved
det kan vare vanskeligt at forudse budenes storrelse. G uppen fin-
der det dog naturligt, at den navnte bestenmel se om fogedrettens
adgang til at bestemme ny auktion ogsa finder anvendel se ved tvangs-
auktion over | gsgre, jfr. lovudkastets 8 1, nr. 3, og 8§ 3.

Regl er om under hdndssal g

Under debatten om tvangsauktionsreglerne er der fra flere si-
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der bl evet peget pad muligheden af at indfgre regler om underhands-
salg til aflgsning eller supplering af de ga dende auktionsreg-
ler. / @nsket omindfgrelse af sadanne regler skal ses pa& baggrund
af, at salg i fri handel erfaringsnessigt indbringer et storre
nettoprovenu end salg pad tvangsauktion. Regler om underhandssal g
kan tankes udfornet pad forskellige mader:

1. Under hdndssal g som alternativ til tvangsauktion.

Den mest vidtgdende Igsning ville vege at |ade et underhands-
salg nedfegre slettelse af alle rettigheder, somikke dakkes af kg-
besummen. Under hdndssal g efter sadanne regler ville vage et egent-
ligt alternativ til tvangsauktion og ville konsekvent gennenfart
overfl gdi ggore tvangsauktionsinstituttet.

Der er nappe tvivl om at underhandssal g af en ejendom der
skal tvangsrealiseres, normalt vil frenbringe et hgjere nettopro-
venu end tvangsauktion efter de gad dende regler. Onkostningerne
ved et underhadndssalg vil gennengdende vaze |avere, og sal gsvil kéa-
rene vil bedre kunne udfornes somvilkarene i fri handel.

Skal der imdlertid veee tale omet tvangssalg, som skal fagre
til slettelse af udakkede haftel ser, vil kgbesummen fortsat blive
pavirket af store kontantkrav, og sal gsvil kdrene md ngdvendi gvi s
vaae faste og ufravigelige. Skal man undgd risi koen for mi sbrug
af under handssal gsfornmen, md der desuden vaxe en retlig kontrol
med salget, f.eks. i formaf offentlig bekendtgerel se og gennem
i ndsi gt ned, at salget sker til den hgjstbydende. Kontrollen er
nagdvendig for at sikre, at der gives en ubestent kreds af perso-
ner, herunder savel |iebhavere sompant- og udl egshavere, lejlig-
hed til under én og same retshandling at afgive bud og overbud.
En panthaver ville ellers kunne fgle sig presset til under trus-
len omslettelse af hans hadtel se at overbyde et frenlagt kebstil -
bud, som efter hans opfattelse ellers ville vare bl evet overbudt,
hvi s auktionen i kke havde varet "lukket". Navnlig gad der dette,
hvis tilbudet er indhentet af skyldneren selv. Er tilbudet indhen-
tet af det retlige organ, risikerer man tillige, at dettes fuld-

17) Se f.eks. Poul Sgrensen i Juristen og gkononen 1976, side 122,
Ri be-rapporten, side 30 og det nedenfor under 4 ontalte for-
slag til lov omrealisering af overbehadtede ejendonme frensat
af Frenskridtspartiet.
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standi ge uparti skhed kan drages i tvivl. Sker salget derinmod &bent
under retlig kontrol, har alle, der har interesse i ejendomens
sal g, nulighed for at konstatere, at salget forl gber korrekt, og
santidig fritages retten for at skulle tage stilling til, omdet
indhentede tilbud er rineligt.

En indferel se af regler omunderhandssalg som alternativ til
tvangsauktion vil bevirke, at der skal arbejdes nmed flere salgs-
former, hvorved tvangssal gssystenet |et bliver nere konpliceret,
end det er i dag. Skal kravet omretlig kontrol inmsdekonmes, snuld-
rer forskellen mellem underhdndssal g og auktionssalg imdlertid
bort, og derned fordel ene ved et dobbelt sal gssystem

P4 baggrund af de nante betragtni nger mener arbejdsgruppen
i kke, at der i dansk ret bgr indfgres regler omunderhéndssal g
den her navnte form Dette udel ukker dog ikke, at anvendel se af
den kendte auktionsform kan konbi neres ned fordel ene ved salg i
fri handel, jfr. nedenfor under 3.

2. Under hadndssal g til afvargel se af tvangsauktion

Regl er omunder hdndssal g kan udfornmes séal edes, at de al ene
udger et supplement til tvangsauktionsreglerne. Underhandssal g kan
i sa fald kun finde sted, nar det nmA anses for ubetankeligt at |a-
de bortfald ske uden iagttagelse af de fornelle garantier, der er
forbundet med tvangsauktionsfornmen. Underhéndssalg vil da navnlig
veg e udel ukket, hvis et indhentet kgbstilbud ikke giver dakning
til santlige rettigheder i ejendommen, og de udakkede rettigheds-
havere ikke vil give afkald pd deres krav. Sadanne regler vil kun-

18) Der kan herved tillige henvises til, at underhandssalg af fast
ejendom i forbindel se med realisation af aktiver i konkurs- og
gad dsfragdel seshoer ikke nedfgrer tvangsmessig slettel se af
hadtel ser. De i oktober 1976 og marts 1977 frensatte forslag
(nr. 70 og 71, 1976/77, 1. saming og nr. 25 og 26 i 2. sam
ling) til konkurslov og lov omandring af forskellige |ovbe-
stemmel ser vedr grende konkurs indehol der ikke andringer af
retstilstanden pa dette punkt, nmen stiller pad den anden side
forslag til regler, somi hgjere grad vil nmuliggere salg i fri
handel , jfr. herved konkursl ovsforslagets 88 85-86 og forslaget
til lov omandring af forskellige |ovbestenmel ser vedrgrende
konkurs 8 4, nr. 2, sant betamkning nr. 606/1971, side 178-79.
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ne tjene til at bedre nulighederne for at afvage tvangsauktion i
tilfad de, hvor en auktion er en ungdvendi g udgang pa sagen.

2.1. Svensk ret.

Best emmel ser om under handssal g af fast ejendom findes i 88§
57-61 i lag af 14. maj 1971 om exekutiv forsaljning av fast egen-
dom (FfL), suppleret af 8§ 32-35 i kundggrel se af 3. decenmber 1971
om exekution i fast egendom (FEK). Efter lovens 8 1 er bortsalg pa
tvangsauktion den normal e realisationsmide, men efter FfL § 57,
stk. 1, kan underhandssal g forsgges, nar denne sal gsform findes
mere formélstjenlig end salg pd auktion, og det pa betryggende mi-
de er klarlagt, hvilke rettigheder der hviler p& ej endommen.

Besl utningen trad fes af Bverexekutor, efter at ejeren og re-
kvirenten har haft lejlighed til at udtale sig. Endvidere skal
ogsd andre rettighedshavere have adgang til at udtale sig, nar der
er anledning hertil, f.eks. for at f& klarlagt ejendonmens haftel -
sesforhold eller, omen panthaver vil afstd fra (en del af) sit
krav for at nuliggere salg, jfr. FEK § 32.

Overexekutor nmd tradfe sin afgerelse ud fra en afvejning af
de fordele og ul enper, der er forbundet ned de forskellige sal gs-
former. Det mé tillagges vasentlig betydning, omunderhdndssalg i
det konkrete tilfadde md antages at ville indbringe et sterre
nettobel gb end sal g pa tvangsauktion.

Er ejendonmens hadtel sesforhold konplicerede, f.eks. fordi
der er tvist omrettighedsforhol dene, eller der er vanskeligheder
med at fa tilvejebragt palidelige oplysninger herom bgr under-
handssal g i kke finde sted.

Overexekutor skal overlade sal get af ejendonmen til en auto-
riseret ejendonsnmegler eller en anden person. Overexekutor kan dog
selv indhente tilbud, f.eks. nar det md antages, at stat eller
komune kan have interesse i at erhverve ejendomen, jfr. FEK §
33.

Efter FfL § 58 betal er kgberen forfal dne hadtel ser og onkost-
ni nger kontant, og han overtager santlige hadftel ser og rettighe-
der, somhviler pa ejendommen, i det onfang rettighedshaverne ik-
ke giver afkald herpa. Ved underhandssal get kan der sal edes ikke
ske slettel se af udakkede rettigheder.

Lykkes det ikke at sa ge ejendonmmen under hdnden, skal auktion
finde sted, mednindre rekvirenten afstar herfra, FfL § 61. Efter
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lovens § 11 bgr udlagt fast ejendomnormalt sad ges inden 4 mine-
der efter udl amget. Onrkostningerne ved forgaves forsggt underhands-
sal g udredes af kgbesummen pd& senere tvangsauktion. Dakkes bel gbet
i kke pa auktionen, betales de af rekvirenten.

Om svensk ret henvises i gvrigt til bilag 7 (2.2).

2.2. Arbejdsgruppens udkast.

Regl erne om under handssal g i arbejdsgruppens udkast hviler i
vid udstrakni ng pd samme synspunkter, somligger til grund for de
under 2.1 ontalte svenske regler. Arbejdsgruppen har dog ikke an-
set det for ngdvendigt at foreslda en nanere |ovregulering, for sa
vi dt angér under handssal gets gennenf grel se.

Om det narnmere indhold af udkastets regler om underhandssal g
til afvargel se af tvangsauktion henvises til bensr kni ngerne oven-

for under 1V, C og de al m ndelige bemexkninger til |ovudkastets

afsnit 11, pkt. 3 og 4.

3. Overfgrsel af fordele ved salg i fri handel til tvangsauk-
tioner.

Det overvejende antal af de ej endonme, der begares sat pa
tvangsauktion, mi fortsat antages at ville vae nadlidende. Det
kan derfor ikke forventes, at der ved forsgg pa at sa ge sadanne
ejendomme i fri handel vil kunne opnds kgbstil bud, som dakker sant -
lige rettigheder i ejendonmmen. 1 sadanne tilfade vil en tvangsauk-
tion efter arbejdsgruppens udkast kun kunne undgds, hvis de pagad -
dende rettighedshavere giver afkald pd udakkede rettigheder. Skal
fordelene ved salg i fri handel udnyttes bedst nuligt ved tvangs-
messi gt bortsalg, md de under 2.2 nawnte regler om af va gende un-
der handssal g derfor suppleres nmed regler, der sa vidt nuligt over-
forer trak ved salg i fri handel til tvangsauktionerne. Bortsalg
efter sadanne regler vil stadig ske ved tvangsauktion, men gennem
en vis udnyttelse af den fri handels fordele bliver forskellen
mel l em de to sal gsforner mndre.

Om ar bej dsgruppens forslag pd dette punkt henvises til be-

mex kni ngerne ovenfor side 24 og til |ovudkastets al m ndelige be-
meg kni nger, afsnit 11, pkt. 6%
4. Fremskridtspartiets forslag til lov omrealisering af over-

behad t ede faste ej endomme.
Den 2. april 1976 frensatte Frenskridtspartiet et forslag til
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lov omrealisering af overbehadtede faste ejendonme. Forslaget blev
i kke ferdigbehandlet i folketingssamingen 1975/76. Det blev gen-
frensat den 13. oktober 1976, men bortfaldt p& grund af fol ketings-
val get i februar 1977. Omindhol det af forslaget henvises til bi-

| ag 8.

Justitsm nisteren har annobdet arbej dsgruppen om at | ade | ov-
forslaget indgd i gruppens overvejel ser om andrede tvangsauktions-
regler.

Benex kni ngerne til |ovforslaget |yder séaledes:

"Alle er enige om at tvangsauktion ikke er nogen ideel
made at af hamde overprioriterede ej endome pa.

Dette lovforslag skulle gere det nmuligt at undgd et stort
antal tvangsauktioner og sal edes, at ejendommene kan af handes
til deres reelle vadi, hvilket er en fordel bade for ejeren,
sanfundet og pant haver ne.

Vedt ages | ovforslaget, vil man efter en passende periode
kunne konstatere, omloven virker sd godt, at dens anvendel ses-
ont ade kan udvides til tvangsauktioner, saledes at de uhel di ge
sider ved disse kan begranses.”

Under 1. behandling den 19. mmj 1976 udtalte forslagsstiller-
nes ordf grer, Mogens Tange, bl.a.:

"Man kan sige omdette |ovforslag, at her gennenfagrer
man for s& vidt en frivillig tvangsauktion. Ejeren annoder
omat fa ejendomen sol gt pd tvangsauktion, nmen for at f& de
bedste priser fremhar han den nulighed efter |ovforslaget,
at han kan indhente et kgbstilbud, som forel agges for foged-
retten, og sompanthaverne i hvert fald skal byde over for
at fa ejendommen. Det vil sige, at ejerens interesser er va-
retaget, idet han kan acceptere den pris, han opnar ved det
kegbstil bud, der indsendes, og panthavernes interesser er op-
fyldt pad den mdde, at de md byde over dette bud. Hvis de @n-
sker at varetage deres gkonom ske interesser, altsd se at fa
noget ud af ejendommen, f& dakning for deres pantebreve, sa
md de byde over det bud, der er indgivet til fogedretten."

"Derfor kan jeg i kke se andet, end at det er et |ovfor-
slag, der varetager bade ejerens, sanfundets og panthaverens
i nteresser, idet onkostningerne bliver nedsat. Der er ikke
neg sad store onkostninger ved at realisere ejendomen pa den-
ne madde, som der er ved tvangsauktioner."
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Fornmél et nmed |ovforslaget er saledes at fa nedsat antallet
af tvangsauktioner. Da salget i princippet stadig skal ske i "fri
handel ", sker det efter annobdning fra skyl dneren og pa grundl ag
af et af denne selv indhentet kgbstilbud. Der er ikke, bortset fra
prisen, taget stilling til, pd hvilke vilkar en panthaver skal
kunne overtage ejendommen, |igesomdet ikke frengédr, om og even-
tuelt i hvil ket onfang panthaverne og andre interesserede, der nw-
der p& sal gsnpdet, kan forlange deres udgifter herved dakket (de
2.000 kr., ejeren skal betale ved henvendel sen til fogedretten,
er betegnet somgebyr til denne).

Selv omsalget formelt fremstdr somet salg i fri handel, er
der efter arbejdsgruppens opfattelse i. realiteten tale omet tvangs-
auktionssalg. Det skal foregd i formaf en af fogedretten |edet
auktion pa et tidspunkt, hvor ejeren befinder sig i en tvangssitua-
tion, og nedfegrer i forhold til panthaverne den samre retsvirkning
som en tvangsauktion, d.v.s. slettelse af udakkede hadtel ser. Den
angi vne frengangsmade indebager imidlertid en forringelse af pant-
havernes nuli gheder for at varetage deres interesse pa betryggende
nmide. Det er saledes overladt til ejeren selv at afgere, omog pa
hvi | ket tidspunkt ejendommen skal se& ges og dernmed pantehadtel ser-
ne slettes, og vilkarene for sal get bestemmes af ejeren og kgberen.
Nar santidig sal gsmedet md antages at ville blive en |igesd |ukket
forestilling, somen tvangsauktion er i dag, synes der i det hele
at vaxre en betydelig stegrre risiko for, at f.eks. et fanmiliemedl em
en bekendt til ejeren eller en panthaver vil kunne erhverve ejen-
dommen til en saxlig lav pris, end tilfadet er ved tvangsauktion
efter de ga dende regler eller efter de i |ovudkastet foreslaede
regler.

Forsl aget finder efter sit indhold anvendel se, uanset om ejen-
dommen benyttes til privatbeboelse eller til en erhvervsvirksonhed,
0og uanset omejeren er solvent eller insolvent. Sealigt nar det
drejer sig omen virksomhed, f.eks. et selskab, forekonmer det be-
tamkel i gt, om pant haverne skulle kunne udsadtes for at fa deres
rettigheder slettet ved salg af ejendonmen, der i nange tilfadde
vil vexe det afggrende grundlag for virksomhedens drift. Er virk-
somheden tilned insolvent, bgr et eventuelt salg af ej endonmen ske
under kontrol af et konkursbo, jfr. 8§ 85 i det forslag til konkurs-
lov, justitsministeren frensatte den 15. oktober 1976 (nr. 7o,
1976/ 77), og somer genfrensat den 3. marts 1977 (nr. 25, 1976/77,
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2. saming). Men ogsa hvor ejendomren benyttes til beboel se af en
privatperson, bgr spgrgsnél et om ej endommens sal g efter arbejds-
gruppens opfattelse ses i |lyset af ejerens muligheder for pd& anden
made at f& saneret sin gkonomi. Problenet har sal edes samenhang
med spergsmil et om en al mindelig gad dssaneringsordni ng, der for ti-
den behandles i et af justitsmnisteriet nedsat udvalg, og hertil
komrer, at ogsd enkel tpersoner kan begage sig selv konkurs.

Endel i g bemex kes, at man i kke kommer udenom at betragte eje-
ren somrekvirent nmed de deraf folgende forpligtelser. Nar henses
til den vanskelige gkononi ske situation, ejeren normalt vil befin-
de sig i, vil han dog i de fleste tilfadde nappe kunne opfylde re-
kvirentforpligtel sen, og systemet vil derfor kun kunne fungere,
hvis ejeren i hvert enkelt tilfadde far fri proces. En sadan | gs-
ning md inmdlertid antages at vexe forbundet med betydelige onkost-
ni nger for det offentlige. | denne forbindel se skal anfgres, at om
kost ni ngerne ved den i forslaget angivne frengangsmade ikke kan an-
tages at ville blive mndre end de onkostninger, der er forbundet
med en tvangsauktion efter de gad dende regler. F.eks. vil der sta-
di g pél gbe udgifter til annoncering og bekendtggrel se, og de inter-
esserede, der personligt eller ved advokat giver nwde pa sal gsme-
det, bgr have deres udgi fter dakket i samme onfang somved en
t vangsaukti on.

Arbej dsgruppen er selvsagt enig i sigtet ned det foreliggende
lovforslag. Da salget imdlertid somnaynt ovenfor reelt er et
tvangsauktionssal g, nen uden de retlige garantier, der bgr vae
forbundet med et sadant salg, finder man, at de forslag, der er
fremsat i denne betamkning, jfr. udkastene til |ovandring, tvangs-
auktions vil k&r, sal gsopstilling og andring af bekendtgerel sen om
pant ebr evsbl anketter, bedre vil kunne inpdekonme behovet for en
andring af den gad dende retstil stand.

G

Aukti onssagens varighed og onkostni nger

1. Vari ghed.
Efter det gad dende tvangsaukti onssystem varer det gennengaen-
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de henved. 3 mdneder, far en auktionsbegaging er mundet ud i ejen-
domrens sal g pa tvangsauktion. Normalt berames det forberedende
auktionsnpde til 5-6 uger efter fogedrettens nodtagel se af aukti -
onsbegag i ngen, og nell emdet forberedende made og aukti onsdagen
gar der somregel andre 5-6 uger. Er rekvirenten indforstaet med,
at skyldneren far en frist til at betale restancen, trakkes perio-
den yderligere ud, og det samme gad der, hvis der skal afhol des an-
den aukti on.

Ar bej dsgruppen har fundet, at de nye tvangsauktionsregler
i kke bgr fgre til en forlangel se af den nawnte periode pad ca. 3
maneder. Der er derfor i udkastet fastsat visse frister for auk-
tionssagens behandling. Forl gbet af en auktionssag kan herefter
ski tseres sal edes:

auktions- mgde med antagelse indkaldel- auktion
begering skyldneren af ejendoms- se til
megler auktion
[
a\/b\/\ W
sdvidt mu- indtil 4 indtil 6 mindst 14
ligt 7 da- uger, Jjfr. uger, Jfr. dages mod-
ge, Jir. § § 561, § 562, tagelses-
561, stk. 1 stk. 2, og stk, 1 varsel, jfr.
§ 562 §§ 564 og
566

Bortset fra fristerne a-b og d-e, der kan variere ned nogle
dage, udggr den sam ede | angde af fristerne a-e den nmeksinal e va-
righed af auktionssagen. Nar searlige onstandi gheder taler herfor
er der dog nulighed for at forlange fristerne b-c og c-d, jfr. ud-
kastets 88 561, stk. 3» og 562, stk. 2, med bemes kninger. P& den
anden side vil fristerne i mange tilfade blive kortere, f.eks
hvi s skyl dneren ikke mgder til det indledende npde efter udkastets
§ 561. Det samme gad der, hvis der ikke skal antages ejendomsneq-
ler, eller denne pa kortere tid kan udarbejde sal gsopstilling ti
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brug ved auktionen, nar salg i fri handel er umuligt.

2. Orkost ni nger ne.

En del af kontantkravet til en tvangsaukti onskgber skyl des,
at kgberen ud over auktionsbudet skal betal e visse onkostninger.
Ar bej dsgruppens udkast vil i en normal auktionssag kunne fgre til
en nedsatel se af disse onkostninger pd fol gende punkter, jfr.
herved afsnit IV, D. 4.3, side 40 ff:

1. Det forberedende tvangsauktionsmede af skaffes. Herved spares
mpdesal a¥ til advokaterne for de nwdende rettighedshavere, der
senere far andel i auktionsbudet. Om sal axernes stgrrel se henvi-

ses til bilag 5. Nedsattel sen begramses dog i det onfang, der af-
hol des mgde i medf or af udkastets § 563.
2. Efter de ged dende standardauktionsvil kar skal der betal es sa-
lag til advokaten for en rettighedshaver, blot denne féar andel i
budsumren. Efter pkt. 6.B.b i udkastet til tvangsauktionsvilkare-
ne skal sal arkravet kun dakkes i samme onfang, somrettighedsha-
veren far andel i auktionsbudet.
3. I de nornale tilfadde, hvor der antages en ejendonsnegl er,
kan der veze anledning til at overveje en nedsatel se af det takst-
nessi ge sala til rekvirentens advokat, jfr. ovenfor side 43.
Udkastet vil pd den anden side fgre til stgrre onkostninger
i formaf honorar til ejendonmsnegl eren (om den forventede starrel -
se af honoraret, se side 98) og udgifter til meglerens, og i mange
tilfa de ogsa fogedrettens, annoncering. Udgiften i anledning af
beski kkel se af en advokat for skyldneren skal derinod betal es af
det offentlige og vil saledes ikke bel aste auktionssagen.
At i alt kan arbejdsgruppens forslag i kke forventes at vil -
le fgre til nogen meg kbar andring i stegrrel sen af onkostni ngerne.
| visse tilfadde vil der dog kunne opnds en vis besparel se, navn-
lig hvis der ikke antages ejendonsnegl er.
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\Y

ARBEJDSGRUPPENS UDKAST TIL NYE REG.ER OM TVANGSAUKTI ON

A

UDKAST TIL LOVv OM AADRI NG AF RETSPLEJELOVEN M V.
(Tvangsauktioner)

1.

I lov omrettens pleje, jfr. lovbekendtgerelse nr. 1 af 2.
januar 1975 somandret senest ved lov nr. 39 af 26. januar 1977,
foretages fgl gende andri nger:

IL | § 520, stk. 1, amdres: "det i 8§ 561 navnte npde" til:
"tvangsauktion".

2. § 539 affattes sal edes:
"§ 559. Auktion afholdes i den retskreds, hvor udl agget er
foretaget, nedm ndre den dervarende fogedret bestenmer andet."

.3. I § 550 indsates somstk. 5:
"Stk. 5. Skgnner fogedretten, at der kan opnds et vasentligt
hgj ere bud pa en ny auktion, kan den bestemme, at der skal afhol -

des en anden og sidste auktion,."

4. Kapitlerne 51 og 52 affattes sal edes:

"Kapitel 51.
Tvangsauktion over fast ejendom

§ 560. Med en annmodning til fogedretten om tvangsauktion
skal fglge en attest om ej endonmsvurderingen og en tingbogsattest.
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Hvor ej endommen bestéar af flere matrikel nunre i samme retskreds,
der er behadtet ensartet, er én tingbogsattest tilstrakkelig. Skal
der pa grund af uensartet behadtel se af ejendonmen og dens til be-
hgr i henhold til § 572 foretages saxskilt oprab af ejendommrens
tilbehgr eller en del af dette, skal der desuden vedl agges en for-
tegnel se over det tilbehgr, som skal oprabes sagskilt.

Stk. 2. Rekvirenten skal inden udl gbet af en af fogedretten
fastsat frist stille sikkerhed for onkostningerne ved en ejendons-
negl ers nedvirken. Er sikkerhed ikke stillet inden fristens udl gb,
anses auktionsbegagingen for bortfaldet.

Stk. 3. Indgives der flere auktionsbegaringer vedrgrende sam
ne ej endom behandl es disse af fogedretten i den rakkef gl ge, de er
nodt aget, saledes at en senere indgivet begaxing ikke behandl es,

for en tidligere er bortfaldet.

§ 561. Nar fogedretten har nodtaget annmodni ng om tvangsaukti -
on, indkal der den skyldneren til mgde, der sa vidt nmuligt afholdes
i nden 7 dage efter annmobdni ngens nodt agel se. |ndkal del sen skal inde-
hol de opl ysning om formil et ned medet, jfr. stk. 2, og opfordring
til skyldneren om at nedbringe kvitteringer og andre papirer af be-
tydni ng for ged dsforhol dene pad ej endommren. Fogedretten underretter
rekvirenten og om forngdent det sociale udvalg i pagad dende kommu-
ne om i ndkal del sen.

Stk. 2. Pa nmpdet vejleder fogedretten skyldneren omvirknin-
gerne af annmodni ngen om tvangsauktion og fastsater tidspunktet
for auktionen. P& skyl dnerens annodni ng kan fogedretten fastsate
en frist for skyldneren pd indtil 4 uger til selv at sege ejendom
men sol gt eller pad anden mdde fa& afverget auktionen. Er skyl dneren
eller rekvirenten i kke madt, underretter fogedretten i forngdent
onfang den pagad dende om de besl utninger, der er truffet pd madet.

Stk. 3. Fogedretten kan forlange den i stk. 2 nante frist,
nar sa¥lige onstandi gheder taler herfor.

Stk. 4. Fogedretten kan nadr som hel st under auktionssagen be-
ski kke en advokat for skyldneren, hvis der er et saligt behov for
advokat bi stand. Om sal & og godtggrel se for udlag til den beskikke-
de advokat gad der samme regler somi tilfade, hvor der er neddelt

fri proces, jfr. kapitel 31.

§ 562. Nar den i § 560, stk. 2, nawnte sikkerhed er stillet,
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og en eventuel frist efter § 561, stk. 2, er udlghbet, antager fo-
gedretten en ejendomsnegler til inden for en frist pd indtil 6
uger at foretage en vurdering af ejendommens sal gsvexdi pa tvangs-
auktion og til gennem annoncering efter fogedrettens bestenmel se
at fremskaffe |iebhavere med henblik p& ej endommens salg, sa vidt
muligt i fri handel. Fogedretten kan forlange fristen, nar sali-
ge onstandi gheder taler herfor.

Stk. 2. Fogedretten kan undl ade at antage en ej endonsmegl er,
hvis der foreligger en betryggende vurdering af ejendommens sal gs-
vagdi, eller den af anden grund finder en ejendonsnegl ers medvir-
ken uf or ngden.

Stk. 5. Ejendonsnegleren eller, hvis en sadan ikke er antaget,
rekvi renten udarbejder en salgsopstilling til brug ved auktionen.
Skyl dneren og de i ejendonmmen berettigede personer skal frenkonmme
med de oplysninger, somer ngdvendige til udarbejdel se af sal gsop-
stilling og auktionsvilkar, jfr. 8 569-

Stk. 4. Ejendommens ejer og eventuelle brugere skal give ejen-
domsnegl eren, rekvirenten og de i auktionen interesserede adgang
til at besigtige ejendomnmen og det til behgr, der skal sadges sam

men med denne pd auktionen.

§ 563. Fogedretten kan indkal de skyl dneren, rekvirenten og an-
dre i ejendonmen berettigede personer til mede i fogedretten, hvis
den finder behov herfor. De indkaldte kan opfordres til at nedbrin-
ge sadvanlig dokunentation for de i § 569 nawnte oplysninger. Det
skal i s& fald anfegres, at undl adel se heraf eller udeblivelse fra
mpdet kan nmedf gre, at den pagad dende ikke kan fa dakket sine om
kost ni nger i anl edning af auktionssagen.

Stk. 2. Bortfalder madet, underretter fogedretten savidt nu-

ligt de indkal dte herom

8§ 564. Fogedretten indkal der nmed 14 dages varsel skyl dneren,
pant - og udl agshavere, servitutberettigede og andre, der bergres
af ejendommens salg, til tvangsauktionen.

Stk. 2. Indkal del sen skal indeholde oplysning omtid og sted
for auktionen, auktionsrekvirentens eller hans ful dmegti gs navn og
adkomst til at stille ejendonmmen til salg, ejendommens beliggenhed
og sterrelse og ejerens navn. De interesserede skal opfordres til

at nmedbringe den i 8 563 nante dokunmentation, og det skal anfgres,
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at undl adel se heraf kan nedfgre den i 8§ 563 nawnte virkning.

Stk. 3¢ Indkal del sen skal indehol de oplysning om hvor aukti-
onsdokumenterne kan efterses, og til hvem henvendel se kan rettes
angaende auktionen og ej endommens besi gti gel se.

Stk. 4. Hvis rekvirentens annodning om auktion ikke onfatter
det til ejendommen hgrende | gsgre eller nogen del heraf, skal ind-
kal del sen i ndehol de opl ysning herom og om pant- og udl agshaveres
adgang til i nedfgr af 8§ 568 at krawe | gsgregenstande onfattet af
aukti onen.

Stk. 5» Fogedretten underretter rekvirenten om hvemder er

indkal dt i nedfer af stk. 1.

§ 565. Rekvirenten kan ikke pafere de fordringshavere, der
har prioriteter eller reelle rettigheder forud for ham nogen ud-
gift i anledning af auktionssagens fremme, nmen n& selv bage om
kost ni ngerne herved, hvis han ikke pa auktionen far andel i budet.
Den pagad dende skal stille sikkerhed for onkostningerne efter fo-
gedrettens bestemmel se.

Stk. 2. Hvis auktionen gennenfgres, bares onkostningerne ved

arrest eller udlag, foretaget efter at der er sket indkaldelse til
auktionsmpdet, af den pagad dende arrest- eller udl agshaver.

§ 566. Fogedretten bekendtger auktionen én gang i Statstiden-
de med 14 dages varsel. Bekendtggerel se skal desuden ske i et pa
auktionsstedet almindeligt |ast blad og eventuelt tillige pd anden
hensi gt snessi g made.

Stk. 2. Bekendtggrel sen skal betegne auktionen som tvangsauk-
tion og udover tid og sted for auktionen indehol de oplysninger om
alle forhold, der kan antages at have vasentlig betydning for ejen-
donmmens vear di . Bekendtgerel sen skal sealigt indehol de opl ysninger
om ej endonmens natri kel numrer, ngjagtige adresse, ejendonsvardi,
karakter, areal og anvendel se, herunder sa vidt nuligt oplysning
om stagrrel sen af det bebyggede areal og dettes indretning.

Stk. 3. Bekendtggrel sen skal indeholde deni § 564, stk. 3,

nant e opl ysning.

§ 567. Bortfalder eller udsattes auktionen, skal fogedretten
sd vidt nuligt aflyse denne ved bekendtgerel se én gang i de same
bl ade, hvori den har varet bekendtgjort. Endvidere underretter auk-
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tionsrekvirenten alle, der i nedfgr af § 564 har fdet seaskilt un-
derretni ng om aukti onen.

§ 568. Onfatter rekvirentens anmodni ng om tvangsauktion ikke
ej endommens | gsgre eller nogen del heraf, kan en pant- eller ud-
| agshaver, der foruden i ejendomren har pant i sadant til behgr,
krave, at auktionen skal onfatte dette. | sa fald skal en forteg-
nel se over tilbehagret vage overgivet til fogedretten senest 3 dage
for auktionen.

Stk. 2. Frenmsadtes det i stk. 1 nawnte krav af kreditor ifgal-
ge et skadesl gsbrev eller et ejerpantebrev, og bestrides fordrin-
gen i sin hel hed, skal den pagad dende inden auktionen stille en af
fogedretten fastsat sikkerhed.

8§ 569. Ved auktionsnadets begyndel se skal auktionsrekvirenten
oplyse arten og sterrel sen af de onkostninger, restancer og nulige
andre ydel ser, kgberen skal betale ud over auktionsbudet, og de gv-
rige i ejendomen berettigede skal oplyse starrelsen af deres krav
med angi vel se af, hvor stor en del der er forfalden. Endvidere gen-

nengds auktionsvil karene, herunder sal gsopstillingen, tingbogsatte-
sten, tilfarsler til auktionsbogen og sagens gvrige dokunmenter i
forngdent onfang. Auktionsdokunmenterne skal i @vrigt kunne efter-

ses af de interesserede. Dog afger fogedretten, omder skal gives
oplysning omden i 8 562, stk. 1, nawnte vurdering.

§ 570. Auktionen afhol des p& de af justitsninisteren fastsat-
te vilkar (justitsnministeriets tvangsauktionsvilkar). Er der uenig-
hed omvil kar, der kan fastsattes ved de berettigedes vedtagel se,
afgogres tvisten af fogedretten ved kendel se. Det samre gad der
spargsnmél om hvorvidt auktionen kan fremes pa trods af indsigel-
se fra en person, der anser sig for ejendonmsberettiget til ejen-
dommen eller for at vage indehaver af servitut eller anden rettig-
hed over denne, der gar forud for nogen, der skal have dakning gen-
nem aukti onssal get.

Stk. 2. Er der uenighed om hvemder skal fyldestgegres af auk-
tionsbudet, eller i hvilken rakkefgl ge fyldestgorel sen skal ske,
afgores dette af fogedretten ved kendel se. Har tvistens afggrel se
sa|lig betydning for auktionens gennenfgarel se, ber kendel sen afsi -
ges inden auktionen. Ellers kan fogedretten bestemme, at den om
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stridte del af auktionsbudet skal indbetales til fogedretten, som
i tilfedde af manglende frivillig indbetaling indkraver bel gbet
ad rettens vej. Fogedretten fordel er bel ghet i overensstemel se
ned reglerne i 8§ 579.

Stk. 3. Fogedretten kan ogsd udenfor de i stk. 2 nawnte til-

fad de udskyde afgerel sen af tvister til efter auktionen, nar dette
kan ske uden skade for auktionens gennenf grel se.

§ 571. Skgnner fogedretten, at der ber tilvejebringes yderli-
gere oplysninger af vasentlig betydning for ej endommens salg, eller
kan en kendel se ikke afsiges straks under auktionen, kan fogedret-
ten udsadte auktionen. Udsatel se kan endvi dere ske efter reglerne
i 8 502. Fogedretten fastsadter straks tidspunktet for en kendel -
ses afsigelse og berammer s& vidt nuligt straks auktionen.

Stk. 2. Fogedretten bekendtger en udsat auktion efter regler-
ne i 8 566. Er auktionen ikke blevet berammet pa faerste auktions-
mode, skal der desuden ske indkal del se efter reglerne i 8§ 564.

§ 572. Har panthaverne pant i ejendonmen og i dennes til behgr,
men med indbyrdes afvigende prioritetsstilling, oprabes de uensar-
tet behadtede dele af pantet fgrst hver for sig og derefter sanlet.
Er det hgjeste bud, der frenkonmmer ved saniet opréb, hgjere end el-
ler lig nmed summen af de hgjeste bud, der frenkonmer ved sa¥skilt
oprdb, antages det sanl ede bud. Auktionssummen fordeles i sa fald
efter forholdet nellemveardierne af de uensartet behadtede dele af
pantet, somdisse er fastsat gennem fogedrettens vurdering, medm n-
dre det i auktionsvilkdrene er fastsat, at auktionssunmmen skal for-
del es efter forholdet nellem de hgjeste bud, der frenmkomved s& -
skilt oprab.

§ 573. Pahviler der ejendommen servitutter, brugsrettigheder,
aftagts-, livrente- eller lignende forpligtelser, somhar priori-
tet forud for al pantegad d, oprabes ejendonmen ned forpligtel se
til at overtage eller udrede sadan rettighed ud over auktionsbudet,
medm ndre den beretti gede santykker i andet. Er en ydelse forfal-
det inden den endelige auktion, skal den betal es af kgberen inden
7 dage efter auktionens sl utning.

Stk. 2. Har sadanne rettigheder sekundas prioritet, kan foged-

retten, hvis den skenner, at de ikke pavirker ejendommens sal gsves -
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di navnevaz di gt, besteme, at de skal overtages af kgberen ud over
auktionsbudet. Ellers oprabes ejendommen ferst med forpligtel se ti
at overtage eller udrede rettigheden ud over auktionsbudet. QOpnas
der ikke et bud, der giver fuld dakning til de forud prioriterede
krav, oprabes ejendommren uden sadan forpligtelse. | s& fald kapi-
taliseres rettigheden efter |ovgivningens almndelige regler, idet
kapi tal vaadi en om forngdent fastsattes ved fogedrettens skegn, efter
at alle interesserede har haft lejlighed til at udtale sig. Den be-
rettigede har ret til dakning af kegbesunmen forud for senere prio-
riterede i det onfang, den strakker til. Bel gbet skal betales pa
samre made som pantehadtel ser, der kan kraves udbetalt, og forren-
tes ned en arlig rente, der svarer til den til enhver tid fastsat-
te officielle diskonto ned et tilleayg af 2%

Stk. 3. Pahviler der ejendonmen betingede eller uvisse for-
dringer, kan den berettigede fordre, at der under hensyn til prio-
ritetens art afsadtes det forngdne belzb af kgbesummen til hans
fyl destgerel se. Det afsatte bel gb indbetales til fogedretten og
forrentes efter bestemmelsen i § 579, stk. 3

§ 574. Fogedretten foretager oprabet af ejendommen og opteg-
ner i forngdent onfang budene og de bydendes navne. Nar der trods
tre opfordringer ikke er frenmsat overbud, standses oprdabet, og sal-
get bekraftes ved hammerslag, hvorpa resultatet indfgres i auktions-
bogen.

§ 575. Enhver, der fé&r andel i auktionsbudet, kan krave, at
hamer sl ag gi ves den hgj st bydende, som kan opfyl de auktionsvil ka-
renes krav om kgberens sikkerhedsstillelse. Frensates et sadant
krav i kke, og far rekvirenten i kke del i auktionsbudet, eller frem
komer der intet bud, haver fogedretten aukti onen, nedm ndre ny
auktion skal afholdes i medfgr af § 576. Heves auktionen, skal om
kost ni ngerne ved denne betal es af rekvirenten, der ikke har regres
herfor nmod skyl dneren

§ 576. Skyldneren kan pa auktionsragdet forlange ny auktion
nod straks at stille sikkerhed for betalingen af de onkostninger,
der er forbundet hermed, for sd vidt de ikke matte blive dakket
ved et hgjere bud. Det samme kan enhver rettighedshaver, der ikke
far fuld dekning ved budet.
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Stk. 2. Skegnner fogedretten, at et vasentligt hgjere bud kan
opnas pa en ny auktion, kan den bestemmre, at ny auktion skal af-
hol des, mednmindre den eller de rettighedshavere, der ikke opnar
fuld dakni ng, sant skyldneren gnsker, at budet antages. QOpnas der
i kke et hgjere bud pad den nye auktion, betal es onkostningerne ved

denne af st atskassen.

§ 577. Skal ny auktion afhol des, bekendtgeres den af fogedret-
ten efter reglerne i § 566 ned angi vel se af auktionens art. Er tids-
punktet for auktionen ikke blevet fastsat pa ferste auktionsmade,
el l er skyl des auktionen auktionskgberens nislighol del se af aukti -
onsvi | karene, skal der desuden ske indkal del se efter reglerne i §
564.

Stk. 2. Flere auktioner end to kan kun afhol des, hvis foged-
retten finder, at ganske saxlige onstandi gheder taler herfor, el-
| er den begag ede auktion er en mislighol del sesauktion. P& en ny
auktion, der ikke er nmisligholdel sesauktion, finder § 575 tilsva-
rende anvendel se.

§ 578. Gor en pant- eller udlagshaver, der ved auktionen har
kgbt ejendommen til en pris, somikke gav ham fuld dakning, sit
restkrav gead dende som personlig fordring nod skyldneren eller an-
dre, kan retten nedsagte fordringem i det onfang, det ved senere
sal g af ejendommen eller pd anden mide godtgeres, at auktionsbudet
stod i misforhold til ejendomens vardi p& auktionstidspunktet.

§ 579. Skal betalingen efter § 570, stk. 2, ske til fogedret-
ten, laver denne et udkast til auktionssummens fordeling nellem de
i nt eresserede personer snarest efter, at hamrerslag er givet. Fo-
gedretten indkal der derpa de interesserede til et mgde. |Indkal del-
sen sker med 14 dages varsel og skal indeholde oplysning om at
udkastet ligger til eftersyn, og at afskrift heraf udleveres pa
fogedrettens kontor.

Stk. 2. Frenkomrer der pa& medet ingen indsigelser inod foged-
rettens udkast, fordeles auktionssummen i overensstemmel se herned,
efterhanden som den i ndkonmer, dog uden at nogens ret til andel i
den i g@vrigt prakluderes herved.

Stk. 3. Frensates der indsigelse inmd udkastet, og kan der

i kke opnés enighed, afger fogedretten spgrgsmél et ved kendel se.
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Den del af auktionssummen, der ikke er genstand for tvist, udbeta-
les i overensstemmel se ned udkastet, nmens den ontvistede del til-
bagehol des af fogedretten indtil sagens endelige afgerel se. Det

til bagehol dte bel gb indsesttes til forrentning i et pengeinstitut.

8§ 580. Fogedretten skal udstede auktionsskegde til auktionske-

beren eller den, der har erhvervet retten hertil, nar det godtge-
res, at auktionsvilkdrene er opfyldt, eller at alle berettigede har
faet, hvad de har krav pa, eller santykker i, at skgdet udstedes.

Opl yses det, at en kreditor, der har et tinglyst krav pa dakning
af kgbesummen, trods lovligt tilbud har nagtet eller erklaret sig
ude af stand til at give forngden kvittering til slettelse af ting-
bogen, kan bel ghet indbetales til fogedretten, der i skgdet anfg-
rer, at vedkommende dokument kan slettes ved skgdets tinglysning.
Det samme gad der, hvis paged dende kreditor ikke har bopa her i
riget, eller ikke har opgivet nogen her bosi ddende person som be-
ful dnegtiget til at nodtage bel gbet pd hans vegne. Det indbetalte
bel gb forrentes efter bestemmelsen i § 579, stk. 3.

Stk. 2. Bestar det solgte af flere saskilte ejendonme, skal
fogedretten efter annodning fra keberer eller den, der tragder i
hans sted, udstede sarskilt skgde eller overdragel sesdokument pa
hver enkelt ejendom safrent betingelserne herfor er opfyldt, jfr.
stk. 1. Det samme ga der, nar en ejendomforlanges delt, og det
godtggres, at de |ovbestente betingelser herfor er opfyldt.

§ 581. Nar auktionskgberen har opfyldt auktionsvilkarene, og
appel fristen er udl gbet, uden at appel har fundet sted, kan kgbe-
ren krawve de rettigheder, der ikke fik dakning p& auktionen, slet-
tet af tingbogen.

§ 582. Fogedretten fastsatter, omforngdent ved kendel se,
stogrrel sen af de salearer, honorarer og rejseonkostninger, der ifgal-
ge auktionsvil karene skal betales af auktionskgberen ud over auk-
tionsbudet. Stgrrelsen fastsadtes under hensyn til onfanget af de
pdgad dendes arbej de, herunder deres nedvirken ved auktionssagens
oplysning, jfr. dog 8§ 563, stk. 1, og 564, stk. 2.

Kapitel 52.
Tvi ster under tvangsauktionen.
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§ 583. Under auktionssagen finder 88 499, 500, stk. 1, og
50l anvendel se med de fornagdne | enpel ser.

Stk. 2. De oprindelige parter kan ikke frensatte indsigelser
imod | ovligheden af udl agsforretningen eller de retshandlinger,
der ligger forud for denne.

Stk. 5. Orkostninger ved behandlingen af tvister under auk-
tionen erstattes kun, hvis dette efter tvistens art og arbejdets
onfang findes rimeligt. For s& vidt angar onkostninger ved foged-
rettens behandling af tvister efter auktionens afhol del se ned hen-
bli k pd udstedel se af skede, finder reglerne i kapitel 3o anven-

del se.

§ 584. Fogedrettens afgerel ser kan ankes eller kaes til
| andsretten efter reglerne i kapitel 53. Appelfristen er 4 uger
fra afgerel sen. Kaxe, der gar ud pd ophawvel se af auktion over et
luftfartej, der er registreret i en fremed stat, somhar tiltradt
Geneve- konventionen af 19. januar 1948, kan dog ske indtil 6 mane-
der efter sal gsdagen, safrent den kaende som grund for ophavel -
sen paberdber sig, at reglerne i § 544, stk. 2, ikke har vaget
overholdt.

Stk. 2. Anke eller kaxe efter udl ghet af appelfristen kan ik-

ke till ades.

§ 585. Fogedrettens afgerel se efter 8§ 560, stk. 2, 561, stk.
2 og 3, 562, stk. 2, 569, sidste pkt., 570, stk. 2, 3. pkt., og
stk. 3, 571, stk. 1, 576, stk. 2, og 577, stk. 2, kan ikke indbrin-
ges for hgjere ret.

§ 586. Anke eller kere inden auktionens slutning har ikke op-
sa& tende virkning.

Stk. 2. Dog kan fogedretten bestemme, at anke eller kae, der
sker straks eller inden for en af fogedretten fastsat frist, skal
have opsatende virkning. Denne kan betinges af, at den appelleren-
de stiller sikkerhed for omkostningerne ved afhol del se af nyt auk-
tionsmgde. Anke eller kare kan endvidere tillagges opsattende virk-

ning af den ret, for hvilken sagen er indbragt."

5. 88 593-595 bliver §§ 587-589.
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6. | § 587 (tidligere § 593) amdres:: "581» til: "579".

7. § 589 (tidligere 8§ 595) affattes sal edes:

"§ 589. Anke til hgjesteret kan kun ske, nar det krav, der
er blevet ful dbyrdet, er blevet afgjort ved landsretten i farste
instans eller dog ifglge sin beskaffenhed ville henhgre under den-
ne i tilfadde af retstvist. Anke i auktionssager kan dog kun ske
i overensstenmel se ned stk. 2.

Stk. 2. | andre end de i stk. 1 nawnte tilfadde kan justits-
mnisteren tillade anke til hgjesteret, safrent sagen er af prin-
cipiel karakter, eller salige grunde i gvrigt taler herfor. An-
sggni ng herom ma indgives inden ét &r, i auktionssager dog inden
4 uger, efter afgarel sen.

Stk. 3. Omanken til hgjesteret gadder i gvrigt de al m nde-

lige regler i kapitel 36."

8. Efter § 589 (tidligere 8 595) indsates:

"§ 590. Landsrettens afgerelse i anledning af kare kan ikke
i ndbringes for hgjesteret. Justitsm nisteren kan dog under de i
§ 589, stk. 2, nawnte betingelser tillade kexe, safrent ansggning
herom er indgivet inden 6 méneder, i auktionssager dog inden 2
uger, efter afgerelsen. Omkaren gadder i gvrigt de al m ndelige
regler i kapitel 37."

I 8 13 i lov omoffentlig auktion ved auktionsl edere, jfr.
| ovbekendt gegrel se nr. 40 af 4. februar 1970 somandret ved lov nr.
162 af 17. marts 1976, indsates efter stk. 4 somnyt stykke:

"Stk. 5. Skgnner auktionslederen, at der kan opnds et vasent-
ligt hejere bud pd en ny auktion, kan auktionsl ederen besteme,
at der skal afholdes en anden og sidste auktion."

Stk. 5 bliver herefter stk. 6.

$ 3.
I lov omstenpelafgift, jfr. |ovbekendtgerelse nr. 74 af 3.
februar 1976, foretages fgl gende andri nger:

IL | 8§ 34, stk. 4, andres: "hanmerslaget" til: "auktionens slut-
ni ng" .
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2. § 34, stk. 5, opheses.
Stk. 6-8 bliver herefter stk. 5-7.

§ 4.
I lov omtinglysning, Jfr. |ovbekendtgerelse nr. 464 af 14.
septenber 1976, foretages fgl gende andringer:

1. § 40, stk. 3. 3. pkt., affattes sal edes:

"En henstand med afdrags erlaggel se fra forpanthaverens side kan
i kke bevirke, at efterpanthaverens kapital er forfalden, hvorinod
ef ter pant haveren, hvis henstanden ikke er givet i forbindelse nmed
en tvangsauktion, kan forlange det forfal dne bel gb udbetalt til
ham selv som afdrag pd skylden til ham"

2. Efter § 42 a indsattes:
"§ 42 b. Uanset nodstaende bestenmel se i et pantebrev kan

kreditor ikke forlange kapitalen indfriet, hvis

1) forfaldne skatter og afgifter eller forfal dne ydelser til an-
dre panthavere er ubetalte,

2) der foretages udlag i ejendommren,

3) ejendommen tages til brugeligt pant, eller

4) der afholdes mgde i anl edning af en annbdni ng om tvangsaukti -
on."

§ 5.
§ 25 i lovbekendtgerelse nr. 643 af 3o0. decenber 1976 om
retsafgifter affattes sal edes:
"§ 25. Afgiftspligten efter § 22, stk. 2, og § 23, stk. 2,
i ndtrader ved auktionens slutning."

Loven far virkning fra ...
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BEMARKNI NGER Tl L LOVUDKASTET

1.
ALM NDELI GE BEMARKNI NGER

. Hovedf or mal et nmed udkastet.

De nugad dende regl er om tvangsaukzion over fast ejendom fin-
des i retsplejelovens kapitel 51-53. Reglerne stenmmer i det vee
sentlige overens ned |ov omtvangsauktion fra 1891, der nmed enkel -
te mindre andringer "blev indfgjet i retsplejeloven i 1916. Ar-
bej dsgruppen finder, at der foruden en indhol dsnessig andring til -
tranges en forenkling og sproglig nodernisering af tvangsauktions-
reglerne, og man har derfor valgt at foretage en ful dstandig om
skrivning af kapitlerne 51 og 52.

Hovedf or mal et med udkastet er at begramse antallet af tvangs-
auktioner over fast ejendom og, hvor auktioner er uundgdelige, at
begranse de tab, der nasten altid vil vage forbundet herned for ba-
de ejere og de gvrige rettighedshavere

Udkastet onfatter alle tvangsaukti oner over fast ejendom uan-
set disses art. Da manglen ved det gad dende tvangsauktionssystem
navnlig har vist sig ved tvangsauktioner over fast ejendom som
benyttes af skyldneren til beboelse, d.v.s. parcel huse, ejerlejlig-
heder, sommerhuse mv., tager en rakke af bestemmel serne omvare-
tagel se af skyldnerens interesser under auktionens forberedel se dog
forst og fremmest sigte pd tvangsauktioner over sadanne ejendomme.

Il. Oversigt over hovedpunkterne i udkastet.
1. Vej | edni ng af skyl dneren.

| kke sjaddent finder en tvangsauktion over fast ejendom sted
uden at ejeren af ejendommen har haft den fulde forstaelse af, hvad
der er sket under auktionssagen. Det foreslas derfor, at fogedret-
ten, nar den har nodtaget en annodni ng om tvangsauktion, skal ind-
kal de ejeren til et made, jfr. lovudkastets § 561. Pa madet, hvor-
om der skal gives underretning til rekvirenten og om forngdent det
soci al e udval g i pagad dende kommune, skal fogedretten bl.a. vejle-
de ejeren omhans retsstilling og omde praktiske nuligheder for
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at f& afverget auktionen.

2. Advokat beski kkel se for skyl dneren.

Fogedretten skal nar som hel st under auktionssagen kunne be-
ski kke en advokat for skyldneren, hvis der er et saligt behov
herfor. Til forskel fra, hvad der gad der omfri proces og omfo-
gedforretninger i almndelighed, stilles der ingen gkonon ske be-
tingel ser for advokat beski kkel sen, jfr. |ovudkastets § 561, stk
4

3. Frist for skyldneren til at afvarge auktionen

Fogedretten skal kunne fastsate en frist for skyldneren pa
indtil 4 uger til selv at sgge ejendonmen solgt, f.eks. gennem en
ej endonsmemgl er, eller til pa& anden nmide at f& afverget auktionen
navnlig ved betaling af den restance, der har foranl ediget tvangs-
aukti onsbegaxingen, jfr. |ovudkastets § 561, stk. 2

4. Under hdndssal g af skyl dnerens ejendomved hjad p af ej endons-
megl er.

Fogedretten skal samlvanligvis straks, eller, hvis den har gi-
vet skyldneren en afvargefrist, nar fristen er udl ghet, antage en
ej endonsmegl er, jfr. |ovudkastets 8 562. Dennes opgave skal pri-
mt vaxe at forsgge at sad ge ejendommen i fri handel inden en vis
frist. Med henblik herpd skal megleren hos skyl dneren, pant- og
udl egshavere, komunen m fl. indhente saxvanlige oplysninger om
had t el sesforhol d, restancer mv. Er ejendomren ngdli dende, ska
han, eventuelt i samarbejde ned en beski kket advokat, sgge at opna
en ordning ned de yderligt prioriterede panthavere. Rekvirenten
skal bista ejendonsnegl eren med at indhente opl ysningerne.

Hvis det ikke |ykkes memleren at sa ge ejendommen i fri han-
del, skal han bistd fogedretten med at forberede tvangsauktionen
nmed henblik pa& opndel sen af det stgrst nulige auktionsprovenu. Han
skal udarbejde en klar og overskuelig sal gsopstilling, jfr. pkt. 8
0og gennem sagvanlig annoncering og |ignende forsgge at frenskaffe
| i ebhavere, der kan nmpde op og byde pé& auktionen

5. Af skaf fel se af forberedende tvangsaukti onsnade.
Et hovedfornél ned det forberedende auktionsnwde er tilveje-
bringel sen af auktionsvilkar gennem parternes vedtagel se eller fo-
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gedrettens fastsadtelse. Da man i praksis imdlertid i |angt de
fleste tilfadde anvender standardauktionsvilkarene uden andringer
eller tilfgjelser, har det forberedende nwde ikke den betydning,
det oprindelig var tiltankt. Dette skyldes ogsd, at man ved de
fleste fogedretter faglger den praksis ferst at opgere de forskel-
lige fordringer under selve auktionen. Mksinmum for, hvad en auk-
tionskgber skal udrede uden for budsunmmen, oplyses séal edes for-
mentlig altid farst under selve auktionen, selv omretsplejelovens
§ 567, stk. 1, sidste pkt., krawer det oplyst pa det forberedende
auktionsmgde. Da arbej dsgruppen desuden foreslar indfgrt autorise-
rede tvangsauktionsvilkar, somkun i begranset onfang kan fravi-
ges af parterne, finder man, at det forberedende nwde bgr afskaf-
fes. Fogedretten behgver herefter kun at indkal de skyl dneren, re-
kvirenten eller andre berettigede til et made fgr auktionen, hvis
den finder seligt behov herfor, f.eks. til afklaring af enkelt-
stdende spegrgsmél, jfr. lovudkastets § 563.

6. Bedre annoncering af tvangsauktioner.

Formal et ned retsplejel ovens bestemel ser om bekendt gorel se
af tvangsaukti onen og om bekendtggrel sens indhold er at gere flest
nmul i ge personer, somkan vexe interesseret i en ejendom af netop
denne art, opmeg ksompd auktionen. Da det i praksis har vist sig,
at fogedretternes bekendtgerel ser af tvangsauktioner ikke skaber
tilstrakkelig offentlig interesse for disse, papeges ngdvendi ghe-
den af, at der sker en rigtig annoncering, gennem en uddybning af
de opl ysni nger om ej endonmen, der skal frengd af fogedrettens be-
kendt gorel se, jfr. lovudkastets § 566. Fogedretten skal under al -
| e omstandi gheder bekendt ggre auktionen, uanset om ej endommens
salg tidligere har varet annonceret af den af fogedretten antagne
ej endonsmegl er.

7. Nye autoriserede standardauktionsvil kar.

De gad dende standardauktionsvilkar, der formentlig stanmer
fra tiden kort efter 1891-auktionsloven, findes i vidt onfang i
retspl ej el ovens kapitel 51. Arbejdsgruppen har fundet disse vil-
kar fored det, bade for s& vidt angar formog indhold. Man finder
det endvidere principielt rigtigst, at vilkarene udfardiges af el-
| er godkendes af en offentlig nyndi ghed. Det foreslas derfor, at
der i retsplejeloven gives justitsmnisteren hjemel til ved be-
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kendt ggrel se at fastsate standardauktionsvilkdr vedrgrende fast
ejendom jfr. lovudkastets § 570, stk. 1. Dette svarer i princip-
pet til den fremgangsmdde, der er anvendt ved pantebrevsfornul a-
rerne, jfr. justitsmnisteriets bekendtgerelse nr. 595 af 13. no-
venber 1973 om pant ebrevsbl anketter.

Nar auktionsvilkarene fastsadtes ved justitsministeriets be-
kendt garel se, er der ikke behov for, at de sanme regler findes ba-
de i retsplejeloven og i auktionsvilkarene. Det vil i vidt onfang
vage fyl destgerende, at reglerne findes i auktionsvilkarene. Der
skabes herved mulighed for en vasentlig forenkling af retspleje-
|l ovens kapitel 51. At det er forsvarligt, at en rakke bestemrel -
ser al ene indehol des i auktionsvilkarene, skyldes, at de foreslae-
de auktionsvilkdr kun i begramset onfang kan fraviges ved parter-
nes aftale, idet det i vilkarenes pkt. lo er fastsat, at vilkarene
i kke kan fraviges til ugunst for kegberen. Det mA betones, at der
efter arbejdsgruppens opfattelse er en naa sammenhang nell em
spegrgsmil et, omder fortsat er behov for afhol del se af forbereden-
de auktionsmeder, og spergsnélet omnye autoriserede auktionsvil -
kar. Der henvises i gvrigt til de al nmindelige bemeskninger til ud-
kastet til tvangsauktionsvilkar.

8. Udar bej del se af sal gsopstilling.

En vasentlig mangel ved det ga dende tvangsaukti onssystem er,
at det er neget vanskeligt for kegberemmerne, navnlig |iebhaverne,
at overskue, hvad der kan overtages, og hvad der skal betal es kon-
tant ved et bestent bud. Det foreslas derfor ved | ovudkastets §
562, stk. 3, at der til brug ved auktionen skal udarbejdes en
sal gsopstilling, der i lighed med sal gsopstillinger i fri handel
gi ver en oversigt over kgberens pligter. Salgsopstillingen skal
udar bej des af den af fogedretten antagne ejendonsmegl er pa grund-
| ag af de indhentede oplysninger omhaftel sesforhold, restancer
etc., jfr. pkt. 4. Er der ikke antaget en megler, skal opstillin-
gen udarbej des af rekvirenten. Opstillingen skal sammen ned de
nye autoriserede auktionsvilkar (jfr. pkt. 7) aflgse de ga dende
standardauktionsvilklr.

9. Nedsad t el se af kontantkravet gennem amdring af pantebrevsfor-
nul ar er ne.
Ifolge pkt. 9, litra d, i de gad dende pantebrevsformul arer
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Aog B, jfr. justitsmnisteriets bekendtgerelse nr. 595 af 1973>
kan pant haveren forlange gad den indfriet, hvis forberedende tvangs-
aukti onsmgde vedr grende ej endormen er pabegyndt, jfr. bilag 3. Af-
skaffel sen af det forberedende tvangsauktionsmgde, jfr. pkt. 5,
ngdvendi gggr derfor en andring af formularerne. Da pantebrevenes
forfal dskl ausuler i mange tilfadde er en vasentlig arsag til det
store kontantkrav, der stilles til en tvangsauktionskgber, der

i kke er panthaver, og da en panthaver efter arbejdsgruppens opfat-
tel se i kke bgr kunne forlange kapitalen indfriet, hvis hans pante-
brev ikke i gvrigt er misligholdt, foreslas det, at forfal dskl au-
sul en om f or ber edende tvangsaukti onsmgde udgér af pantebrevsfor-
mul &rerne uden at blive erstattet af nogen anden klausul vedrgren-
de tvangsaukti on.

For at undga at klausulen i de pantebreve, der er oprettet pa
de gad dende fornularer, skal blive tillagt nogen virkning i prak-
sis, foreslas indsat en bestenmel se i tinglysningsloven, hvorefter
kredi tor uanset nodstaende bestemmel se i et pantebrev ikke kan for-
| ange kapitalen indfriet, hvis der afholdes mgde i anledning af en
annodni ng om tvangsauktion, jfr. udkastet til tinglysningslovens
§ 42 b i lovudkastets § 4, nr. 2. Somen naturlig konsekvens her af
foreslas det, at regleni 8§ 42 b ogsd kommer til at onfatte for-
fal dskl ausul er vedrgrende foretagel se af udlag i ejendonmen, jfr.
pkt. 8, litrac, feorste led, i tidligere pantebrevsfornular I, for-
f al dskl ausul er vedrgrende ejendomrens overtagelse til brugeligt
pant, jfr. pkt. 9, litrac, i de gaddende fornularer, og forfalds-
kl ausul er vedrgrende nangl ende betaling af forfaldne skatter og af-
gifter eller forfaldne ydelser til andre panthavere, jfr. pkt. 8,
litra f, i tidligere formular 1.

De foresl dede andringer i pantebrevsfornularen vil efter ar-
bej dsgruppens opfattel se nedvirke til at nedsatte antallet af
tvangsauktioner og - navnlig - til at nedsate kontantkravet til
tvangsauktionskgberne. Der kan i gvrigt henvises til afsnit 1V,
4.2.1, side 29 ff og udkastet til andring af justitsministeriets
bekendt gar el se om pant ebr evsbl anketter.

lo. Adgang for fogedretten til at bestemme ny auktion.

| lighed ned, hvad der gad der efter norsk og svensk ret, fo-
reslds indfert hjemmel for fogedretten til at bestemme, at der
skal afholdes ny auktion, jfr. |ovudkastets § 576, stk. 2.
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I'l. Aadrede appelregler.

Ef ter de gad dende appelregler i retsplejeloven kan en kendel -
se afsagt af fogedretten, inden auktionen er gennenfgrt, somalt
overvej ende hovedregel ikke appelleres, fgr auktionen er sluttet,
hvorefter hel e auktionen skal appelleres, jfr. & 591. Kendel ser
af sagt efter auktionens afhol del se kan derinod straks appelleres
saskilt. Reglen i § 591 findes uheldig og foreslds andret, sale-
des at en afggrel se straks kan appelleres saskilt, jfr. |ovudka-
stets § 584, stk. 1, uden at en appel inden auktionens slutning
dog normalt har opsattende virkning, jfr. udkastets § 586, stk. 1.
Best emmel sen skal ses i samenhang ned udkastets 8§ 570, der giver
fogedretten mulighed for at udskyde afgerel sen af tvister i flere
tilfad de end efter de gad dende regler.

Efter de gaddende regler kan justitsmnisteren tillade anke
el ler kage indtil 1 ar efter fogedrettens afgerel se. Da det set
fra kegbers synspunkt er vasentligt, at det sd hurtigt som overho-
vedet muligt efter auktionen ligger klart, hvemder ved auktionen
er blevet ejer af ejendommen, foreslas nuligheden for at f& op-
rej sningsbevilling helt afskaret, jfr. udkastets § 584, stk. 2.
Ved tredjeinstansbevilling til appel foreslds en salig kort frist
for ansggni ngens indgivelse til justitsmnisteriet, jfr. udkastets
88 589 og 590.

I'l'l. Auktionssagens vari ghed og onkostni nger.

Efter det gad dende tvangsauktionssystemvarer det ca. 3 méne-
der, for en bega@ing omtvangsauktion er rmundet ud i ejendonmens
salg pa auktion. Forslaget om fogedrettens adgang til at give
skyl dneren en afvargefrist og om dens antagel se af en ej endonsmesn-
ler vil ikke fgre til en forlangel se af denne periode. Det vil hel-
ler ikke fgre til nogen mex kbar andring i stgrrel sen af de onkost-
ni nger, der er forbundet med en auktionssag, navnlig fordi udgif-
terne til en ejendonsnegler nornmalt vil blive opvejet af den be-
sparel se, afskaffelsen af det forberedende tvangsaukti onsmgde mé
antages at ville fore til.
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2.
BEMARKNI NGER Tl L DE ENKELTE BESTEMVELSER

Til § 1.

Til nr. 1.

Andringen er en falge af, at der efter udkastet ikke skal af-
hol des forberedende tvangsauktionsmede. Det i udkastets 8 563 navn-
te mpde skal kun afholdes, hvis fogedretten finder behov herfor,
og nedf grer ikke retsvirkninger svarende til 8§ 561 i den ga dende
lov. Der henvises i gvrigt til benmsgkningerne til § 563.

Til nr. 2.

Efter den gad dende 8 539 skal auktionen afholdes i den rets-
kreds, hvor udl agget er foretaget. Reglen, der kun i nogen grad
kan fraviges, for s& vidt angar udlag foretaget i en |andjurisdik-
tion, virker uheldig og omkostningsforzgende i tilfadde, hvor fo-
gedretten har foretaget udlag i aktiver, der befinder sig i en an-
den retskreds, eller de udlagte aktiver efter udl aggets foretagel-
se er blevet flyttet til en anden retskreds. Desuden vil det ud-
| agte aktiv undertiden ned sterre udbytte kunne sasd ges i en anden
retskreds end den, hvor udl agget er foretaget.

Udkastets bestemmel se tilsigter at inmedegd disse ul enper ved
at give fogedretten mulighed for at tradfe anden bestenmmel se. Den
finder ogsa anvendel se pa tvangsauktion over skibe, idet den saa-
lige regel heromi stk. 4 i den ged dende § 539 udgar.

Til nr. 3.

Li gesom ved tvangsauktion over fast ejendom jfr. udkastets
§ 576, stk. 2, begr fogedretten have mulighed for at bestemme ny
auktion, eventuelt i en anden retskreds, for at hindre ungdi gt
tabsgi vende realisationer. Der har i praksis vist sig at vaxe be-
hov herfor, og adskillige auktionsledere praktiserer allerede en
regel somden foresl dede. Der kan sal edes vaze tilfadde, hvor der
pd grund af uheldige forhold kun er madt f& personer til auktio-
nen, eller hvor der viser sig ikke vare et kgberpublikumtil den
genstand, der er sat pa auktion.

Regl en skal betragtes som en sikkerhedsventil og bgr derfor
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kun benyttes i salige tilfade. Den finder ogsa anvendel se ved
udl sy foretaget af pante- og tol df ogeder. En tilsvarende regel fo-
resl &s indsat i auktionslederloven, jfr. udkastets § 3.

Til nr. 4.

Til kapitel 51.
Tvangsauktion over fast ejendom

Til § 560.

Til stk. 1. Bestemmel sen svarer til den gad dende § 560, stk.
1. Dog skal rekvirenten ifglge udkastet ikke vedl sge udkast til
auktionsvilkdrene, da der foreslds indfert autoriserede standard-
auktionsvilkar, jfr. udkast C. | praksis benyttes fotokopier af
ti ngbogen somtingbogsattest. Ifglge afgegrelsen i U R 1976, side
241, kan fogedretten ikke krave, at rekvirenten skal angive haf -
tel serne i den rakkefgal ge, hvori de skal fyldestgares.

Til stk. 2. Efter udkastets § 562 skal fogedretten normalt an-
tage en ejendonsnegler til at bistd med forseg pad at sa ge ej endom
men i fri handel eller med forberedel se af tvangsauktionen. Selv
om negl eren er antaget af fogedretten, hafter rekvirenten under al-
| e onstandi gheder for onkostningerne herved i form af honorar til
meggl eren og dakning af udgifter til annoncering mv. Safrent auk-
tionen gennenfares, og rekvirenten i gvrigt far andel i auktions-
budet, skal disse omkostninger betal es af auktionskgberen ud over
auktionsbudet, jfr. udkast til tvangsauktionsvilkarene, pkt. 6.B.a.

Fogedretten kan i kke antage en ej endonsnegl er, far rekviren-
ten har stillet sikkerheden, jfr. udkastets § 562, stk. 1. Den kan
i kke forlange sikkerhed, hvis det fra begyndelsen er klart, at der
i kke skal benyttes nmegler. Den frist, fogedretten fastsatter, bar
under alle omstandi gheder vaze ret kort, da et formél med straks
at krewve sikkerhed bl andt andet er at desrpe |ysten til at indgive
de sékal dte skreameauktionsbegaginger, jfr. namere side 18. Sik-
ker heden kan f.eks. stilles ved deponering af penge eller bgrsnote-
rede vae di papirer, ved bankgaranti eller pa anden made, der fast-
sates af fogedretten. Sikkerheden skal til bagebetal es, hvis det
senere viser sig, at der ikke skal benyttes ejendonsnegl er.

Bortfal der aukti onsbegasingen, nm& ny begaing indgives, og ny
retsafgift betales, hvis auktionssagen gnskes fremet.
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Til stk. 3. Bestemel sen trasler i stedet for den gad dende 8§
560, stk. 2, 1. led, hvorefter der, salange en tvangsauktionsbegase
ring verserer for fogedretten, ikke kan indgives yderligere begee
ri nger omtvangsaukti on over den pagad dende ejendom Om2. led, se
udkastets § 565, stk. 2.

Vent el i stesystemet, der uanset ordlyden i den gad dende § 560,
stk. 2, i praksis benyttes ved nange fogedretter, er praktisk og
fremover saxligt begrundet, hvis reglen i den gad dende retspleje-
lovs § 570, stk. 1, ophawves somforeslaet, jfr. bemeakningerne til
udkastets § 565. Herefter md en kreditor, der gnsker en auktions-
sag fremmet, efter at den oprindelige rekvirent har frafaldet sin
begaxing, altid selv indgive en tvangsaukti onsbegaring. Fogedret-
ten md derfor ikke afvise en auktionsbesgzring, fordi der allerede
verserer en anden bega¥ing. Bestemmel sen skal i gvrigt ses i sam
menhang ned udkastets 8 565, stk. 1, omrekvirentens egen dakning
af onkostni ngerne ved auktionens fremme, hvis han ikke far andel
i budet, og 8§ 565, stk. 2, omen arrest- og udl agshavers egen dak-
ni ng af onkostningerne ved arrest eller udl ag foretaget efter, at
der er sket indkaldelse til auktionsmedet.

Til § 561.

Til stk. 1. Efter de gadt dende regler skal skyldneren indkal -
des til det forberedende tvangsaukti onsmede, jfr. retsplejelovens
§ 56L. Pa dette tidspunkt har skyldneren i mange tilfadde ikke selv
taget noget initiativ til at f& afvergst tvangsauktionen, men sa-

gen er ofte for langt fremme til, at en auktion kan undgds. | de
tilfadde, hvor skyldneren overhovedet giver mgde pad det forbereden-
de mgde, vil han desuden kun sjaddent fd virkelig indsigt i, hvad

der foregar. |Indkal delsen i nmedfer af udkastets § 561, stk. 1, skal
derfor tjene til at f& inddraget skyldneren - hvorved forstas bade
ej eren af ej endomen og debitor for pantegad den - sa tidligt som
muligt i sagen.

Underretning til rekvirenten skal ske for at give denne nulig-
hed for at gegre sine synspunkter ged dende pad nwdet. Mader rekviren-
ten ved en advokat, indgdr mgdet i de to mpder, der dakkes af re-
kvi rentsal ax et .

Underretning til det sociale udvalg skal ske, fordi en tvangs-
auktion m& antages at indebage en social ngdsituation for skyl dne-
ren. Underretningen sikrer, at kommunen pd et tidligt tidspunkt af
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auktionssagen kan tage stilling til spgrgsmélet om eventuel stgtte
i medfer af bistandsl oven, saledes at en tvangsauktion kan undgas,
navnli g hvis auktionsbegaringen skyldes en mndre restance. Gennem
fores tvangsaukti onen, kan der desuden blive tale om genhusnings-
problener, jfr. herved 8§ 31 i lov nr. 333 af 19. juni 1974 om so-
cial bistand. Der henvises i gvrigt til afsnittet omoffentlige
nyndi gheders inddrivel sespraksis, side

Pa grundl ag af de hidtidige erfaringer inden for fogedproces-
sen kan det befrygtes, at nmange skyldnere vil udeblive fra madet.
Da dette udel ukkende afhol des i skyldnerens egen interesse, bar
der dog ikke kunne ske frenstilling ved politiet, jfr. herved rets-
pl ej el ovens § 494. Arbejdsgruppen haber derinod, at det gennem ud-
formingen af indkal del sesbl anketten, jfr. det udkast, der er op-
taget sombilag 9 a, og ved udnyttelse af nuligheden for at afhol -
de npdet uden for normal arbejdstid, jfr. retsplejelovens § 491,
stk. 2, vil lykkes at bibringe skyldneren det indtryk, at madet
skal opfattes somet tilbud ombistand, saledes at hans udeblivel -
se bliver undtagel sen.

Til stk. 2. Pa mpdet skal skyldneren vejledes omsin retsstil-
ling og omde praktiske muligheder for at fa afvaxget auktionen.
Hans opne ksonhed bgr herunder henl edes pa, om andre kreditorer har
i ndgi vet auktionsbegmring, eller pa muligheden heraf. Skyldneren
skal endvidere orienteres omnuligheden for antagel se af ejendons-
megl er, jfr. udkastets § 562, og om onkostni ngerne herved, sant om
mul i gheden for advokat beski kkel se, jfr. stk. 4.

Fogedretten bgr i al m ndelighed efterkome en begaring fra
skyl dneren om en afvargefrist. Kun nar ganske salige onstandi ghe-
der taler herfor, bgr fogedretten nagte at efterkome skyl dnerens
annodning. Er f.eks. en tidligere indgivet tvangsauktionsbegaring
netop bl evet tilbagekal dt, efter at skyldneren har haft afverge-
frist, og efter at en ejendomsnegyl er mdske har arbejdet med sagen,
kan den under hensyn til de tidligere forsgg pd at hja pe skyldne-
ren og til, at denne ikke skal kunne udnytte fristmulighederne til
at trakke sagen i l|angdrag, afsla annodni ngen. Der henvises herved
til bemex kningerne til 88 560, stk. 3, og 565 omventelistesyste-
met. Det samme gad der, hvis en afvargel se af auktionen af andre
grunde ma anses for at vare urealistisk, eller der er konkrete hol -
depunkter for at antage, at skyldneren vil udnytte en afvesgeperio-
de til at forringe kreditorernes fyldestgerel sesnuligheder eller
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i gnende. Fogedretten kan f.eks. have sadanne uhel di ge erfaringer
fra tidligere sager med den pageat dende skyldner, eller det kan
tankes, at rekvirenten kan argunentere afggrende inod, at der gi-
ves en frist.

Skyl dneren har naturligvis nulighed for at afvarge auktionen
ogsd efter afvergefristens udl gb, men han skal pa mpdet orienteres
om at der efter fristens udl @b vil pal gbe yderligere onkostninger
pd grund af den autonatiske antagel se af en ej endonmsnegl er.

Efter stykkets 1. pkt. skal fogedretten i forbindel se med no-
det fastsatte tidspunktet for auktionen, hvad enten skyl dneren ng-
der eller udebliver. Auktionssagens forlgb bliver sal edes straks
lagt i faste rammer, og mpder skyldneren eller rekvirenten ikke,
skal den paga dende have underretning omtidspunktet for auktionen,
jfr. stykkets sidste punktum

Der henvises i gvrigt til afsnit IV, C.3.

Hemeni stk. 3 til at forlange afvargefristen, nar sexlige
onst andi gheder taler herfor, er namest tankt somen sikkerheds-
ventil, der sigter pa at undgd situationer, hvor der er en nelig-
gende mul i ghed for afvergel se, f.eks. gennemonprioritering, nen
hvor den oprindeligt fastsatte frist har vist sig at vare for kort,
el ler hvor rekvirenten er indforstaet med en forlangelse af fri-
sten.

Til stk. 4. Selv omder bestar en afvargenulighed for skyld-
neren, vil denne ikke altid vage i stand til selv at udnytte den.
Skyl dneren vil kun sja dent vage forhandlingsvant, og er ejendom
nmens hadtel sesforhol d konplicerede, vil advokatbistand ofte vere
ngdvendi g. Den beski kkede advokats opgave vil farst og frenmmest
vage at forsgge at undgd tvangsauktionen. Han skal derfor bista
med at udrede ej endonmens hadtel sesforhold, forhandle nmed pantha-
verne om en akkord- eller noratorieordning og |ignende eller under-
sgge mul i ghederne for onprioritering. Men ogsd selv omen tvangs-
auktion er uundgaelig, vil der - f.eks. pa grund af vanskeligheder
ved at opgere de fordringer, der hadter pd ejendommen - kunne vexe
behov for advokatbi stand. Uanset om der antages en ejendonsmnegl er
i medf gr af udkastets § 562, skal advokatbeski kkel se derfor kunne
ske pa ethvert tidspunkt af auktionssagen, men ved at placere be-
stemel sen i tilknytning til bestemmel sen omvejledning af skyld-
neren understreges det, at advokatens bistand i al mi ndelighed skal
indgd i bestrabel serne p& at afverge auktionen.

Det er fogedretten, der skal beskikke advokaten, jfr. herved
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den lignende bestemel se i retsplejelovens § 500, stk. 2, som af-
fattet ved lov nr. 258 af 26. maj 1976. En forestaende tvangsauk-
tion ma, i hvert fald nar det drejer sig omen ejendom der benyt-
tes af skyldneren til beboel se, ofte betegnes somvel f & dstruende
for skyldneren. Hans gkononi ske forhold vil kun sjaddent vaze til
hi nder for advokat beski kkel se, og yderligere befinder han sig un-
dertiden i en sadan psykisk situation, at han ogsd af den grund
har behov for advokatbi stand. Som betingelse for, at fogedretten
kan beski kke en advokat, stilles derfor al ene, at der er et sar-
ligt behov herfor. Et sadant behov vil kun undtagel sesvis vare til
stede ved annmobdni ng om tvangsaukti on over udl ej ni ngs- og erhvervs-
ejendome. | nodsatning til, hvad der gad der ved beski kkel se i
nedf gr af retsplejelovens § 500, stk. 2, kapitel 31 og § 995 a,
stilles der séaledes ingen gkonom ske betingel ser for advokat beski k-
kel sen.

Til § 562.

En vasentlig forudsaning for, at der kan opnas en hgjnel se
af prisniveauet ved tvangsaukti oner af faste ejendonme, er, at of-
fentlighedens interesse for tvangsauktionerne stinuleres, saledes
at liebhavere i stagrre onfang, end det i gjeblikket er tilfaddet,
mgder op og byder pa auktionerne. Det foreslas derfor, at fogedret-
ten normalt skal antage en ejendonsmegl er, der skal forsgge at fa
ej endormmen solgt i fri handel eller, hvis dette ikke kan | ade sig
gore, bistd rekvirenten og fogedretten med forberedel sen af tvangs-
aukt i onen.

Til stk. 1. Det er fogedretten, der antager ejendonsnegl eren,
men rekvirenten hadter for onkostningerne ved negl erens medvirken
og skal derfor stille sikkerhed, jfr. udkastets 8§ 560, stk. 2. Det
er alene ejendonsnmegl ere, der kan antages, da hvervets offentlig-
retlige karakter ma forudsatte, at den pagad dende opfylder de sa-
lige krav vedrgrende beski kkel se, der er fastsat i lov nr. 218 af
8. juni 1966 om ej endonsnegyl ere, herunder kravet omen saglig pro-
ve, jfr. lovens 8 3, smh. m bekendtggrelse nr. 164 af 2. maj 1975
om ej endonmsnegl er prgven. Desuden er opfyldel sen af et eventuelt er-
st at ni ngskrav nod en ej endonmsnegl er sikret gennem Dansk Ej endons-
negl er f oreni ngs kol | ektive ansvarsforsikring og garantifond.

Safrent skyl dneren gnsker en bestent ejendonsnmegl er antaget,
f.eks. fordi han allerede har kontakt med en, bgr fogedretten saa-
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vanligvis fgl ge gnsket.

Ant agel sen af en nmegler er ikke t:.I hinder for, at der tilli-
ge beski kkes skyl dneren en advokat i nedfer af udkastets 8§ 561,
stk. 4. Er f.eks. ejendommens hadftel sesforhold neget konplicerede,
el ler er der nulighed for at fa en ordning med de yderligt priori-
terede pant- eller udl agshavere, séaledes at ejendonmen trods alt
kan sadges i fri handel, vil en advokatbeskikkelse vege rinelig.

Ej endomsmegyl eren skal primet forsgge at sad ge ej endommen i
fri handel. Er ejendonmen ngdlidende, hvad den vil vege i |angt de
fleste tilfadde, forudsaater et salg i fri handel, at der kan op-
nds en ordning ned de yderligt prioriterede panthavere. Da dette
kun kan forventes at blive udfaldet i de feereste tilfadde, vil
nmegl erens opgave dog oftest blive at forsgge at frenskaffe |iebha-
vere til auktionen og at bistd fogedretten ned forberedel sen af
denne. Hans vurdering af ejendomens sal gsveadi pa tvangsauktions-
vil kar, der kan fravige betydeligt fra selv en "frisk" offentlig
ej endonsvurdering, skal bl.a. tjene somgrundlag for fogedrettens
overvej el se af, omden bgr bestemme anden auktion, jfr. udkastets
§ 576, stk. 2. Med henblik herpd og pad udarbejdel se af en sal gsop-
stilling, jfr. stk. 3, skal megleren indhente oplysninger hos
skyl dneren, panthaverne, kommunen mfl. omejendommens haftel ses-
forhold, restancer etc., herunder ommulighederne for at |ade kgbe-
ren overtage forfaldne hadtel ser. Undertiden kan det blive ngdven-
digt nmed en alternativ vurdering, f.eks. hvis et pantebrev indehol -
der tvangsaukti onskl ausul, der er begramset til at gad de kontrakts-
pant havere, og panthaveren ikke vil give tilsagn omlanets indesta-
el se, hvis auktionskgberen er en |iebhaver.

Vurderingen foretages alene til brug for fogedretten. Denne
afgor selv, omder skal gives oplysning omvurderingen, jfr. udka-
stets § 569, sidste pkt.

Foruden at foretage en vurdering af ejendonmen skal ejendons-
megl eren forsgge at frenskaffe kgbere til den. Selv om selve auk-
tionen skal bekendtggres af fogedretten, jfr. udkastets 8§ 566,
skal megl eren derfor kunne annoncere ejendommen til salg. Dette er
et vasentligt led i bestrabel serne pd at stimulere interessen for
t vangsaukti oner. Annonceringen kan ske efter de same retningsli-
nier, somi almndelighed fal ges ved sal gsannoncer i fri handel.
Den er sal edes ikke underkastet de begramsni nger i henseende til
form og indhold, som fogedrettens bekendtgerel se ngdvendi gvis ma
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vag e, selv omogsd fogedrettens "bekendtgerel se "bar vare "kundeven-
lig", jfr. udkastets 8§ 566 nmed benes kni nger. Foruden opl ysni nger
om ej endonmens bel i ggenhed, beskaffenhed, indretning, starrelse
mv. bgr annoncen indehol de opl ysning omde (forventede) gkonom -
ske betingel ser for ejendomrens overtagel se, herunder kontantkra-
vets starrel se. Annonceringen bgr derfor sasvanligvis farst ske,
nar megl eren har indhentet de oplysninger fra rettighedshaverne,
som er ngdvendige til udarbejdel sen af en sal gsopstilling.

Da fogedretten ber have hand i hanke ned sterrel sen af annon-
ceringsudgifterne, der indgar i det kontante bel gb, kgberen skal

betal e ud over auktionsbudet, jfr. udkastet til auktionsvilkarenes
pkt. 6.B, bestemmes det, at annonceringen sker "efter fogedrettens
best etmel se”. Fogedretten kan - f.eks. i forbindelse ned antagel -

sen af megleren - straks fastsatte den naksinmale storrelse af an-
nonceringsudgifterne. Der henvises i @vrigt til det udkast til
skenma, der er optaget sombilag 9 b.

Fristen pd 6 uger er fastsat efter en afvejning af pd den ene
side den tid, ejendonsmegleren nmd have til sit arbejde, pa den an-
den side pant- og udl agshavernes, navnlig rekvirentens, rinelige
interesse i, at auktionssagen ikke trakker for |ange ud. Fogedret-
ten bgr derfor kun forlamge fristen, nar salige onstandi gheder ta-
ler herfor, f.eks. hvis ejendonmens forhold er sarligt konplicere-
de, hvis der er reel udsigt til, at ejendonmen vil kunne sa& ges i
fri handel, eller hvis rekvirenten er indforstdet med en forl angel -
se.

On stogrrel sen af honorar eller eventuelt salax til ejendons-
megyl eren henvises til bemsx kningerne til udkastets § 582.

Til stk. 2. En ejendonmsmegl ers medvirken vil kunne vere ufor-
ngden, hvis der f.eks. er blevet beski kket skyldneren en advokat i
nmedf gr af udkastets 8 561, stk. 4. Da megl erens opgave bl.a. er at
bist4 fogedretten, bgr denne dog eventuelt sikre sig, at advokaten
udf grer det arbejde, der forudsattes udfert, jfr. stk. | og stk. 3.
Har en ej endonsnmegl er veget antaget i forbindelse med en tidligere
i ndgi vet tvangsauktionsbegaxing, der er blevet tilbagekaldt, efter
at vurdering og ngdvendi ge oplysninger er tilvejebragt, og har for-
hol dene ikke siden andret sig saligt, kan der l|igeledes vage grund
til at undlade at antage megler pany. Det same vil kunne vage til-
fad det, hvis der f.eks. er tale omtvangsauktion over én af flere
ej endonmme nmed ensartet prioritering mv. i same kvarter eller be-
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byggel se, hvor der tidligere har vaget afholdt tvangsauktion. Er
ej endonmen en erhvervs- eller udlejningsej endom har bade sal gs-
og kgbssiden et helt andet professionelt prag, end nar det drejer
sig om auktion af en ejendom der benyttes af skyldneren til be-
boel se. Desuden finder tvangsauktionen ofte sted i forbindel se ned
skyl dnerens konkurs eller anden universalforfelgning. Fogedretten
bgr derfor i sadanne tilfa de kun undtagel sesvis antage en ejen-
donmsmegl er, mednindre rekvirenten og eventuelt skyldneren er ind-
forstaet hermed.

Til stk. 3. Da det er vigtigt, at eventuelle interesserede
kan f& lejlighed til at sadte sig ind .. salgsvilkéarene inden auk-
tionsdagen, foreslas det, at ejendonsmegleren - eller hvis en sa-
dan i kke er antaget, rekvirenten - skal. udarbejde en sal gsopstil-
ling til brug ved auktionen. Opstillingen skal i overskuelig form
give udfgrlige oplysninger om sal gsvil kdrene og om andre forhold
af betydning for kgberemernes vurdering af, omde kan byde pa auk-

tionen. Sal gsopstillingen skal samen ned de nye autoriserede auk-
tionsvilkar, jfr. udkastet hertil, aflgse de ged dende standardauk-
tionsvil kar. Den skal udarbejdes pa grundl ag af oplysninger indhen-
tet hos skyldneren, pant- og udl agshaverne, komunen mfl., og ret-

ti ghedshaverne har ifgl ge bestemmel sen pligt til at frenkome ned
de ngdvendi ge oplysninger. Omde eventuelle onkostni ngsnessi ge kon-
sekvenser af en undl adel se af at neddel e opl ysni ngerne henvi ses

til benmeg kningerne til udkastets § 582.

De opl ysni nger om ej endonsskatterestancer, vej- og kl oakgad d
myv., der skal indhentes hos vedkommende kommune, jfr. pkt. 6.B.c-g
i udkastet til tvangsauktionsvilkarene, frengar af et standardsper-
geskemn, der er udarbejdet af Konmunernes Landsforeni ng og Advokat -
raddet. Skemmet har i en periode vaget anvendt forsggsvis af enkel -
te kommuner ved neddel el se af ej endonsopl ysninger til advokater
forbindel se ned berigtigel se af ej endonshandler, jfr. herved Advo-
kat bl adet 1976, side 50, og bilag 6. Arbejdsgruppen er bekendt med,
at flere kommuner beregner sig et ikke helt ubetydeligt gebyr for
nmeddel el se af oplysninger til brug for tvangsauktion. Da rettigheds-

haverne - hvortil komunen m& henregnes - ifgl ge udkastets bestem
nel se har pligt til at frenkomme med de ngdvendi ge opl ysninger ti
udar bej del se af sal gsopstilling og auktionsvilkar, gar man ud fra

at kommunerne vederlagsfrit vil nedvirke til auktionssagens oplys-
ni ng gennem neddel el se af de nante opl ysni nger.
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Det naxnere indhold af sal gsopstillingen er angivet i pkt. 2
i udkastet til tvangsauktionsvil karene. |ndholdet er beskrevet sa-
| edes, at det i videst nuligt onfang svarer til de sal gsopstillin-
ger, ejendonsmeyl eren anvender ved fri handel. Opstillingen ber
normal t udfexdi ges p&d et standardskema. Der henvises herved til
udkastet til et skema, side 142 f. QOpstillingen bgr fremstilles

i et passende antal eksenplarer og skal kunne rekvireres hos ejen-
donsmegl eren og fogedretten, jfr. udkastets § 564, stk. 3, ned be-
meg kni nger. Arbej dsgruppen gar ud fra, at opstillingen vil kunne
udl everes gratis. Den skal under alle onstandi gheder vege til ste-
de i fogedretten og gennengds pa auktionsmpdet, jfr. udkastets §
569.

Forsl aget om udarbej del se af en sal gsopstilling skal ses i
sammenhang nmed forslaget ombortfald af det forberedende auktions-
mgde og omindferel se af autoriserede auktionsvilkar, jfr. pkt. 4
og 6 i de al mindelige bemexkninger til dette udkast og de al m nde-
lige bemes kninger til udkastet til tvangsauktionsvilkarene. Hvis
der under ejendonsnegl erens arbejde ned at indhente oplysninger
opstar tvivlsspegrgsmil, begr han - eller rekvirenten - orientere fo-
gedretten herom saledes at denne kan tage stilling til disse eller
til, omder bgr indkaldes til et mpde i nmedfer af udkastets § 563.

Til stk. 4. Det er af afgerende betydning for de interessere-
de, at de far mulighed for at bese ejendommen, inden de afgiver
tilbud p& auktionen. | de tilfatde, hvor skyldneren stadig bebor
ej endommen, kan det under hensyn til den pressede situation, han
befinder sig i, vae ret belastende for ham at skulle nedvirke ved
forevisning af ejendonmen med henblik p& sal get pa tvangsauktion.
Ar bej dsgruppen nager dog hdab om at det i langt de fleste tilfadde
vil vage nuligt for ejendonsmegleren eller rekvirenten at nd frem
til en aftale nmed skyl dneren om besigtigel sen. Det benes kes herved,
at den nere abne hol dning over for skyldneren fra fogedrettens si-
de, somnavnlig skulie kome til udtryk i udkastets § 561 om af hol -
del se af et vejledni ngsmgde ned skyl dneren, skulle kunne skabe en
vis samarbejdsvilje fra skyldnerens side, ogsa med hensyn til
spergsmal et om besi gti gel se.

Imdlertid kan det ikke udel ukkes, at skyldneren eller ejen-
dommens eventuell e bruger nodsadter sig, at ejendommen forevises
interesserede. Selv omretsplejeloven ikke indehol der nogen udtryk-
kelig bestenmel se herom er det fast antaget, at ejeren og eventu-
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elle brugere af en ejendom der sates pd tvangsauktion, har pligt
til at give fogedretten adgang til ejendomen nmed henblik pd fore-
visning for interesserede, jfr. herved forudsa ningen i retspleje-
lovens 8§ 572, stk. 1. For at skabe klarhed omdenne forpligtelse,
foresl ar arbej dsgruppen indsat en udtrykkelig bestemmel se heromi
stk. 4.

Ret svirkni ngen af, at skyldneren nagter de pagad dende adgang
til ejendommen, vil vaxe, at fogedretten ved en um ddel bar forret-
ning efter retsplejelovens § 609 kan bistd ned besigtigel sens gen-
nenf grel se. Den kan sl edes om forngdent tiltvinge sig adgang til
ej endommen, f.eks. ved hjap af en | &sesmed. Denne bef gj el se bar
dog udnyttes med en vis forsigtighed.

Til § 565.

Til stk. 1. Bestemmelsen trader i stedet for den gad dende §
561 om forberedende tvangsaukti onsmade, jfr. afsnit 1V, D4 3. 1»
side 41, og pkt. 5 i de almndelige benmsxkninger til udkastet. Ind-
kal del sen til mpdet medfgrer ikke samme retsvirkninger som indkal -
del se til forberedende tvangsaukti onsmgde. Navnlig kan den ikke pa-
ber abes af en panthaver somforfal dsgrund, jfr. afsnit IV, D.4.2.
I.1.a.b, side 31, og udkastets 8 4, nr. 2.

Fogedretten kan indkalde en eller flere af eller eventuelt
alle de i bestemmel sen naa/nte personer. Bestemmel sen kan f. eks.
bringes i anvendel se» hvis der er tvivl om auktionens genstand,
f.eks. pa& grund af ejendonmsforbehold i tilbehgr etc. Det same gad -
der, hvis en eller flere panthavere undl ader at forsyne ej endons-
megl eren eller rekvirenten ned de ngdvendi ge oplysninger til brug
ved sal gsopstillingen, jfr. 8 562, stk. 3, eller der er tvivl om
ej endommens had tel sesforhol d, restancens stegrrelse og |ignende.
Selig hvis der er tale omen erhvervsejendom kan hadftel sesforhol -
dene vage sa konplicerede, at forseg pad at f& spergsmél ene afkl a-
ret ikke bgr afvente selve auktionsmedet, hvor der bgr vare storst
mul i g klarhed over auktionsvilkdrene.

Undl ader en pant haver at nedbringe dokunentation, eller ude-
bliver han, kan det f& konsekvenser for hans nuligheder for at fa
sine udgifter i anledning af tvangsauktionen dakket, jfr. udka-
stets 8§ 582 med benmsx kninger. | overensstemnmel se nmed sazdvanlig
praksi s behgver kreditforeningernes reprasentanter dog ikke fore-
vi se pantebrevet, da dette ikke kan overdrages.
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Til stk. 2. Odene "s& vidt nuligt" sigter til tilfade, hvor
underretning i kke kan nas, jfr. ogsd udkastets § 567.

Til § 564.

Til stk. 1. Under en tvangsauktion efter de gad dende regler
bliver tidspunktet for auktionen i langt de fleste tilfadde fast-
sat pa det forberedende made, séal edes at de nwdende er bekendt
herned. Da det forberedende nmade afskaffes ved udkastet, og de i
ej endommen interesserede derfor normalt vil vare uden kendskab til
t vangsaukt i onsbegag i ngen, ma de have sarlig indkaldelse til auktio-
nen. Den personkreds, der skal indkaldes, er i gvrigt den samme
somden, der er nawnt i den gad dende § 561, stk. 2. Ogsa skyl dne-
ren og rekvirenten skal indkaldes, selv omde tidligere er blevet
gjort bekendt nmed tidspunktet for auktionen, jfr. udkastets 8§ 561,
stk. 2. Fogedretten md finde fremtil de interesserede personer,
prinegt gennem eftersyn af tingbogen. Hvis en indkal del se returne-
res med pategni ngen adressen ubekendt, md der rettes henvendel se ti
fol keregisteret, jfr. herved kendelsen i UfR 1976, side 481.

Til stk. 2. Normalt vil de ngdvendi ge opl ysni nger om restan-
cernes storrel se, ejendommens haftel sesforhold, pantebrevenes even-
tuelle forfald etc. vare blevet indhentet under det forudgdende
sal gsarbejde og indgd i sal gsopstillingen, jfr. udkastets § 562,
stk. 3, og § 569. Rettighedshaverne skal dog under alle omnstandi g-
heder kunne forevise dokunentation for deres krav p& auktionsmadet,
0ogsd selv om dokunentation har varet forevist pa det i § 563 nawn-
te mgde, se dog omkreditforeningernes reprasentanter i bemss knin-
gerne til § 563.

Til stk. 3. Med "auktionsdokumenterne" sigtes bl.a. til auk-
tionsvil kar og sal gsopstilling. Dokunenterne skal kunne efterses
i fogedretten eller hos ejendonsnegl eren. Af hensyn til |iebhave-
res muligheder for at bedgme sal gsvil karene bgr dokunenterne |ig-
ge til eftersyn og udlevering fra bekendtgerel sestidspunktet, jfr.
i gvrigt bemerkningerne til udkastets § 562, stk. 3.

Til stk. 4. Onfatter rekvirentens aukti onsbegaring ikke | @s-
gret, vil de gvrige pant- og udl egshavere efter de gad dende regler
blive gjort bekendt hermed p& det forberedende made, sél edes at de
far nulighed for at tilvejebringe fortegnel sen over tilbehgret in-
den auktionen, jfr. 8§ 560, stk. 3» 1. og 2. pkt. Da det forbereden-
de mpde afskaffes, md der, hvis rekvirentens begaring ikke onfat-
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ter | gsgret, nedtages en oplysning heromi indkal delsen til aukti-
onsnmpdet . Der henvises herved til bilag 9 f.

Til stk. 5. Underretningen skal ske, da det er rekvirenten,
der skal give de indkal dte neddel el se ombortfald eller udsattel -
se af auktionen, jfr. udkastets § 567.

Til § 565.

Til stk. 1. Bestemmel sen svarer til § 570, stk. 2, i den g&d -
dende | ov. Arbejdsgruppen har overvejet, omder bgr gad de en regel
svarende til den gad dende § 570, stk. 1, hvorefter enhver udl ags-
og pant haver, der har en forfalden fordring, kan fordre, at auktio-
nen gennenfgres i henhold til den begyndte forfgl gning, uanset at
rekvirenten frafal der sin begaging, nar auktionsvilkarene er fast-
sat, eller forberedende nmpde er afholdt. | stedet for afhol del se
af det forberedende made kunne f.eks. indkaldelse i nedfegr af § 564
i ndebag e denne virkni ng.

Bestemmel sen i § 570, stk. 1, skal ses i sammenhang nmed for-
skriften i den gad dende 8 560, stk. 2, hvorefter der, salange en
tvangsaukti onsbegaging verserer for fogedretten, ikke kan indgives
yder|igere begainger om tvangsauktioner over den pagad dende ejen-
dom Reglen beskytter derfor nod urinelig trainering af en tvangs-
auktion, jfr. herved afsnit IV, D.4.2.1.1.d, side 34. Imdlertid har
det vist sig, at 8§ 570-adgangen kun meget sjad dent benyttes i prak-
sis. Den panthaver, der har en forfalden fordring, |gber ikke an
pd sin ret til at benytte § 570, nen indgiver selv auktionsbegee
ring, da der i de fleste tilfadde er stgrst sandsynlighed for, at
den tidligere indgivne auktionsbegaring frafaldes. Arbejdsgruppen
finder det derfor ubetamkeligt at foresld, at der skal indgives ny
auktionsbegaging, hvis rekvirentens begaging til bagekal des, nar
der santidig foreslds indfert et ventelistesystem jfr. udkastets
§ 560, stk. 3. Herved undgds det store praktiske besvar, der i dag
er forbundet nmed at indhente santlige pant- og udl agshaveres sam
tykke til aflysning af auktionen, nar rekvirentens tilbagekal del se
er sket efter det forberedende made, eller - hvis den navnte regel
bl ev gennenfort - efter indkal delsen til auktionsnmedet. Den pant-
haver, der selv har en forfalden fordring, og som gnsker auktionen
gennenfgrt, mi derfor selv std somrekvirent, jfr. bemekningerne
til 8 560, stk. 3. Dette behgver ikke at indebse, at den nye auk-
tionssag komrer til at strakke sig over samme tid somden tidlige-
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re. Har skyldneren haft en afvargefrist, og har en ej endomsnegl er
vaget inde i billedet, kan der vae grund til at afsld en annod-
ning fra skyldneren omen ny afvargefrist mv., saledes at han ik-
ke far mulighed for at trainere sagen urineligt, jfr. bemskninger-
ne til udkastets § 561, stk. 2.

Til stk. 2. Bestemel sen svarer til den ga# dende § 560, stk.
2, 2. led.

Til § 566.

Best emmel sen afl gser § 571, stk. 1 og 2, og 8§ 572 i den g& -
dende lov. Den indebarer ikke nogen stegrre amdring i forhold til
de gad dende regler, nmen uddyber pa forskellige punkter betydni ngen
af, at der sker en oplysende bekendtgerel se om auktionen. Fornél et
ned bekendtgerel sen er dels at gere eventuelle berettigede, der ik-
ke hidtil har varet inddraget i auktionssagen, eller som fogedret-
ten ikke har kunnet give serskilt neddelelse i medfer af udkastets
§ 564, opnerksom pa auktionen, dels at annoncere denne over for of-
fentligheden.

Til stk. 1. Efter den gad dende 8§ 571, stk. 2, skal bekendtgg-
relse ske to gange i Statstidende,. Arbejdsgruppen finder det ube-
tankel i gt at ngjes med én bekendtggrel se. Bekendtgerel sen i dags-
pressen mv. kan efter den gad dende regel kun ske, "nar det af no-
gen vedkommende forlanges". | praksis sker der nasten altid be-
kendt gorel se i dagspressen, navnlig i de |okale aviser, og denne
bekendt gorel se geres obligatorisk ved forslaget.

Til stk. 2. Bekendtggrelsen i Statstidende skal m ndst opfyl-
de de krav, der er nawnt i bestenmel sen. Bekendtgerel sen i dags-
pressen skal snarere frentrade som en annonce og bgr derfor vere
nere fyldig og oplysende end bekendtgerel sen i Statstidende. De be-
kendt gorel ser, der efter gad dende praksis indrykkes i dagspressen,
er neget forskellige i de enkelte retskredse, nmen mange er for
kortfattede til at give nogen vejledning for offentligheden. Her-
ved gar formélet ned bekendtgerel sen i nogen grad tabt. Dette feor-
te til, at justitsmnisteriet den 12. septenber 1975 udsendte en
cirkul ez eskrivelse til domstol ene, hvori man henl eder "opnmexksom
heden pd nuligheden for, nar betingelserne i retsplejelovens § 571
i gvrigt er opfyldt, at skabe en gget interesse om beranmede tvangs-
auktioner, navnlig gennemavertering i dagbl adene. | disse annoncer
vil det kunne vaxe hensigtsnmessigt at give nanmere oplysninger om
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karakteren af den faste ejendom f.eks. omden er et parcel hus, et
sommer hus, en | andbrugsej endom en erhvervsejendommyv., |igesom
ej endonmmens adresse bgr angives, jfr. retsplejelovens § 572."

Som nant i bemes kni ngerne til udkastets § 562, stk. 1, ma fo-
gedrettens bekendtggrel se vere undergivet visse begransni nger. Med
bestemmel sen i stk. 2 papeges det dog, at bekendtgerel sen skal vae
re "kundevenlig", og at den ved at frendrage positive sider ved
ej endormmen skal gere |iebhavere interesserede i at indhente nag ne-
re oplysninger hos ejendonmsmegl eren eller fogedretten, jfr. henvis-
ningen i stk. 3 til § 564, stk. 3, og i at give made pa auktionen.
Det vil saledes ofte vage rigtigst at |ade bekendtggrel sen indehol -
de oplysning omf.eks. antallet og arten af varel serne, ejendomens
kad derudnyttel se, sanitetsforhold, garage- og haveforhold etc., op-
| ysni nger som fogedretten vil vere bekendt ned gennem ej endonsnes-
leren eller rekvirenten. Bekendtggrel sen skal desuden give oplys-
ning om ej endormens karakter, jfr. herved den citerede del af den
nante cirkul sgeskrivelse fra justitsmnisteriet.

Foruden ved fogedrettens bekendtgerel se vil ejendomen vare
bl evet annonceret til salg af den af fogedretten antagne ejendons-
megler, jfr. udkastets § 562, stk. 1, med bemss kni nger.

Til stk. 3. Der henvises til benmeakningerne til 88 564, stk.
3, og 562, stk. 3, og til pkt. 2 i udkastet til tvangsauktionsvil-
kar.

Til § 567.

Best enmel sen afl gser den gad dende § 571, stk. 3. Da auktionen
kan til bagekal des eller udsadtes indtil sidste gjeblik, kan bekendt-
gorel se heromikke altid nas, jfr. ordene "s& vidt nuligt". Bestem
mel sen gad der uanset grunden til bortfaldet eller udsatel sen,
f.eks. ogsa hvor fogedretten i nedfer af udkastets 8§ 571, stk. 1,
har udsat auktionen og fastsat tidspunkterne for bade kendel sens
af si gel se og auktionens afhol del se, men hvor kendel sen gar ud pa,
at auktionen ikke kan fremres. | sadanne tilfade er auktionens af-
hol del se bl evet "forkyndt" p& det oprindeligt beranmmede auktions-
mode, jfr. bemexkningerne til 8§ 571, stk. 1,

Hvis rekvirenten til bagekal der sin tvangsauktionsbegaring,
bortfal der auktionen, selv omtilbagekal del sen fgrst sker efter
i ndkal del sen og bekendtgegrel sen i nmedfgr af henhol dsvis 8§ 564 og
8§ 566. Der skal ikke indhentes santykke til aflysningen hos de an-
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dre rettighedshavere, jfr. benmerkningerne til udkastets § 565.

Til § 568.

Til stk. 1. Bestemel sen svarer til den gad dende § 560, stk.
3, 1. og 2. pkt. De gvrige pant- eller udlagshavere vil vare ble-
vet gjort bekendt nmed, at rekvirentens begaring ikke onfatter | gs-
gret, ved indkal delsen til auktionsnmpdet, jfr. udkastets § 564, stk.
4. Virkningen af, at den i 2. pkt. newnte fortegnel se ikke overgi-
ves til fogedretten, vil vaxe, at tilbehgret ikke bliver onfattet
af auktionen. Der hersker i den juridiske teori nogen tvivl om
hvorvi dt panteretten santidig bortfalder, jfr. Jens Anker Andersen:
Auktionsretlige emmer, side 15, Illum: Noter til panteretten, 3.
udgave, side 52, Poul Sgrensen: U 1968 B, side 300, og von Eyben:
Panterettigheder, 3. udgave, side 217-218.

Til stk. 2. Bestemmel sen svarer til den gad dende § 560, stk.
3, 4. pkt.

Til § 569.

Best emmel sen afl gser den gad dende § 567, stk. 1, 3. pkt. Bade
rekvirenten og de gvrige rettighedshavere skal godtgere deres op-
| ysninger, idet de ved indkal delsen til auktionsnmpdet er bl evet op-
fordret til at medbringe dokunentation, jfr. udkastets 8§ 564, stk.
2. Hvilke oplysninger, der skal frempa auktionsmadet, frengdr nas-
mere af pkt. 6.B og C i udkastet til tvangsauktionsvilkar (udkast
C) . Da det forberedende npde afskaffes, er det vigtigt, at der al-
| erede inden auktionsnwpdet er tilvejebragt klarhed over de i bestem
nmel sen navnte forhold. Oplysningerne herom skal derfor i |angt de
fleste tilfadde vare indhentet af ejendonsnegleren eller rekviren-
ten under det forudgdende sal gsarbejde, saledes at de kan indgd i
sal gsopstillingen, jfr. i @vrigt bemsrkningerne til udkastets §
562, stk. 3. Hvis fogedretten finder behov herfor, kan den forinden
aukti onsnwdet indkal de rettighedshaverne til et mgde, jfr. udka-
stets § 563.

I fol ge udkastets § 562, stk. 1, skal ejendonsnegleren bl.a.
foretage en vurdering af ejendommens sal gsvagdi pa tvangsauktion.
Vurderingen afgives til brug for fogedretten, der kun behgver at
opl yse den pa auktionsmgdet, hvis den finder det hensigtsnessigt.
Best emmrel sen herom er indsat, da vurderingen ellers ville kunne
kraves oplyst efter den almindelige regel i § 41.
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Til § 570.

Til stk. 1. Benyndigelseni 1. pkt. er ny. Der henvises i @v-
rigt til de al mi ndelige bemsrkninger pkt. 6 og til de almndelige
bemex kni nger til udkastet til tvangsauktionsvilkar. Resten af styk-
ket svarer til 88 566 og 567, stk. 1, smh. m 88§ 586, stk. 2, og
587 i den gad dende | ov.

Til stk. 2 og 5. Bestenmel serne afl gser den gad dende § 568.
Efter denne kan fogedretten udskyde afgerel sen af tvister til ef-
ter auktionen. Bestemmel sen, der skal ses i samrenhang ned rets-
pl ej el ovens § 581 om fordel i ngskendel ser, indeholder inmdlertid
flere begransninger. Den angar sal edes kun prioritetsstillingstuvi-
ster, den kan kun anvendes under det forberedende aukti onsmzde og
efter pastand, og den ngdvendi gger, at prioriteterne angives i rak-
kef gl ge i auktionsvilkéarene, hvorved den er til hinder for indfge-
rel sen af nye auktionsvilkar, hvor prioriteterne alene angives i
en salgsopstilling. | praksis saater nman sig dog fornmentlig i no-
gen grad ud over begransni ngerne ved udvi dende fortol kni nger og ana-
| ogi sl ut ni nger.

Principielt var det gnskeligt, omalle tvivlsspegrgsmdl var
ryddet endeligt af vejen inden auktionen. Dette er imdlertid ik-
ke muligt, da der md vare appel adgang. | mange tilfadde - navnlig
ved prioritetsstillingstvister - er det imdlertid hensigtsnessigt
at kunne udskyde tvistens afgerelse til efter auktionen. Det er
vanskeligt for fogedretten at skulle afsige kendel se under et auk-
ti onsmgde, og udsatel se af auktionen kan vaxe bade dyr og uhel -
dig. Der foreslés derfor ved stk. 3 indfgrt en al mindelig hjemel
for fogedretten til at udskyde afgerelsen af tvister til efter auk-
tionen, hvad enten tvisten opstar fer eller under selve auktions-
mpdet . Udskydes tvisten til efter auktionen, kan dette ogsa ofte
nedf gre, at tvisten bortfalder pd grund af budet, f.eks. fordi der
bliver fuld dakning til de inplicerede. Da det dog pad grund af for-
skellige vilkar i de relevante pantebreve (navnlig tvangsauktions-
klausul) i nogle tilfadde kan vage af stor betydning for en poten-
tiel auktionskegber at vide, hvilke prioriteter der opnar dakning,
er der i stk. 2 taget et generelt forbehold om at fogedretten un-
der auktionen bgr afgere de tvister, der har salig betydning for
auktionens gennenfgrelse. | gvrigt md det bemex kes, at mange tvi-
ster forst erkendes eller opstar efter auktionen, hvorefter de da
kan afgeres af auktionsretten, f.eks. i forbindel se med udstedel -
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sen af auktionsskgde. Ofte er der med hensyn til afgerelsen af dis-
se tvister alternativ konpetence nellem fogedretten og de al m nde-
lige donstole.

Til § 571.

Til stk. 1. De gad dende bestemmel ser omudsattel se findes i
88 567, stk. 3, 573, stk. |, 4. pkt. og stk. 2, sant 589.

Skyl des udsattel sen, at der skal afsiges kendel se, skal tids-
punktet for dens afsigelse straks fastsattes. Tillagges kage af en
kendel se undt agel sesvis opsatende virkning, saledes at auktionen
mh udsadtes, skal den kaxende stille en af fogedretten fastsat sik-
kerhed, jfr. udkastets § 586, stk. 2.

Ordene "sd vidt nuligt" sigter til, at det i visse tilfadde
kan vage vanskeligt for fogedretten at fastsatte det ngjagtige
tidspunkt for auktionen, hvis udsattel sen skyldes, at der skal til-
vej ebringes yderligere oplysninger. For at undgd ungdig forsinkel-
se af en udsat auktion bgr denne dog s& vidt nuligt berames pa
auktionsmpdet. Det vil i s& fald ikke vare ngdvendi gt at indkal de
de personer, der var til stede pa auktionsnmgdet, jfr. retsplejelo-
vens § 162, stk. 1, og indkal del se af de personer, der var indkal dt
til forste made, nmen ikke madte, kan ligel edes undl ades, jfr. 8§
162, stk. 2. Henvisningen til § 502 star i den gad dende § 589, jfr.
bemex kni ngerne til kapitel 52.

Til stk. 2. Henvisningen til 8§ 564 og 566 nedferer f.eks.,
at bekendtgerel se og indkal del se skal ske nmed 14 dages varsel, og
at fogedretten md undersgge tingbogen mv., jfr. bemekningerne
til 8§ 564, stk. 1.

Til § 572.

Best enmel sen onmhandl er alternativt oprdb af uensartet behad -
tede genstande og svarer med en mindre adring til den gad dende §
560, stk. 4. Formélet med alternativt oprdb er dels at opnd det
hgj st mulige auktionsbud, dels at skabe grundlag for fordelingen
af et saml et auktionsbud nellem ejendomog tilbehgr. Det er derfor
ogsa nmuligt at bestenme, at kun det ene af de to formal skal for-
f ol ges.

Efter den gad dende § 560, stk. 4, er det hovedreglen, at auk-
tionssumen, der frenkonmer ved antagel se af et sam et bud, forde-
les efter forholdet nellemde hgjeste bud, der fremkomved sarskilt
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oprab. Der kan dog vedtages en anden fordel i ngsmdde ved auktions-

vil kdrenes fastsattel se. En sadan vedtagel se kan f.eks. ga ud pa,

at provenuet fordeles efter en vurdering af de uensartet behadtede
del e af pantet. Herved gegres det her onhandl ede alternative opréab

ungdvendi gt .

Fordel i ng af auktionsbudet p& grundl ag af de saxskilte oprab
fungerer imdlertid kun, hvis de bydende er bekendt nmed de rets-
virkni nger, som saledes er knyttet til oprabene. Dette er dog sjad-
dent tilfad det. Det skal herudover anfgres, at der kan tamkes si-
tuationer, hvor der skal foretages alternativt opradb bade efter §
560, stk. 4, og efter den gad dende § 563, jfr. udkastets 8§ 573. Der
kan herved skabes en konpliceret situation. Det foreslas derfor
at auktionsbudet i stedet som hovedregel fordeles pa grundl ag af
fogedrettens vurdering af de uensartet behadftede dele, der sa ges
pd auktionen. Det tillades i pkt. 11 i udkastet til auktionsvilka-
rene, at parterne vedtager, at fordeling skal ske pa grundl ag af
de sarskilte oprdb, da parterne i sa fald herigennembliver gjort
opmeg ksomme pa& de salige problener, denne fordelingsmade indebae
rer.

Om si kkerhedsstillelse til opfyldelse af auktionsvilkarene
nar der er tilbehgr, henvises til bemegkningerne til udkastet ti
auktionsvi |l karenes pkt. 7.

Til § 573.

Best enmel sen vedrgrer alternativt oprdb og indehol der de naex -
mere regler omservitutters og andre tinglige rettigheders stil-
ling pad tvangsauktionen. Den svarer med de nedenfor nawnte andrin-
ger til den gad dende § 563. Spgrgsmélet om i hvil ket onfang de
bydende ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde de pagad -
dende byrder, er omhandlet i udkastet til tvangsauktionsvilkar, jfr.
dettes pkt. 3 med bens kni nger.

Til stk. 1. Bestemmel sen finder bl.a. anvendel se pa de ydel -
ser, der er opregnet i tinglysningslovens § 4, d.v.s. skatter og
afgifter til stat og konmune, forsikringsbidrag til anerkendte
br andf or si kri ngssel skaber mv. og p& brugsrettigheder, der ikke er
stiftet pd |angere tidsvilkar end de samvanlige, jfr. tinglysnings-
lovens § 3. Betalingsfristen, der i den gad dende § 563, stk. 1, er
14 dage, er fastsat til 7 dage, svarende til fristeni pkt. 6.B
udkast til auktionsvilkarene, jfr. desuden vilkarenes pkt. 3.
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Til stk. 2. Den gad dende regel i & 563, stk. 2, bevirker, at
nmange servitutter, der har vasentlig betydning for servituthaver-
ne, bortfalder pad tvangsauktion, uanset at de ofte er uden nane-
vag dig betydning for den tjenende ej endons salgsverdi. | |ighed
med, hvad der gedder i Sverige, foreslas derfor en bestemmel se om
at fogedretten skal kunne bestemme, at servitutter med sekundax
prioritet skal overtages af kgberen ud over auktionsbudet, hvis den
skgnner, at de ikke pavirker ejendommens sal gsvardi nawnevaz di gt.
Herved opnads en rinelig beskyttelse af servitutterne, og santidig
bliver der betydeligt feere alternative oprab pa auktionen. P& den-
ne made forenkles oprabet, og man undgar vanskelige konverteringer
af servitutterne til pengebel gb.

Efter den gad dende regel skal en kapitaliseret rettighed be-
tal es inden 14 dage og forrentes med 4% fra hamersl agets dato. Da
rettigheden konverteres til en panteret, foreslas det, at betalin-
gen skal ske pa samme mdde som pantehadftel ser, der kan krawes ud-
betalt, d.v.s. nmed en fjerdedel inden 4 uger og resten inden 6 mi-
neder efter auktionens slutning, jfr. udkastet til auktionsvilka-
renes pkt. 6.A.b. Det samme gat der forrentningen, jfr. herved gad ds-
brevsl ovens § 62.

Til stk. 3« Bestemmel sen svarer til den gad dende § 563, stk.
3. Onforrentningen henvises til bemexkningerne til udkastets §
579, stk. 3.

Til 8§ 574.

Best emmel sen afl gser den gad dende § 574. Dennes bestemmel se
ommindstebud er overfert til tvangsauktionsvilkarene, jfr. pkt. 4
i udkastet hertil. Optegnel sen af budene og de bydendes navne skal
ske af hensyn til reglen om at enhver, der har afgivet bud p& den
feorste auktion, er bundet af sit bud i 6 uger, jfr. auktionsvilka-
renes pkt. 4. Det vil derfor typisk vaae de hgjeste bud ned navne,
der bgr optegnes. Salget skal i alle tilfadde bekradtes ved ham
nmersl ag, idet auktionen ikke |angere skal standses efter den gad -
dende § 578 pa begaring af en ufyldestgjort pant- eller udl agsha-
ver, jfr. benexkningerne til udkastets § 578.

Til § 575.
Efter den gad dende § 575 kan enhver, der kan fordre auktionen
fremmret efter 8 570, og somfar andel i auktionsbudet, forlange
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hamrersl ag til den hgj st bydende. Som nawnt i benes kningerne til §
565, stk. 1, foreslar arbejdsgruppen iske en regel svarende til
den gad¢ dende § 570, stk. 1. Guppen har overvejet en bestenmel se
om at fogedretten skal hawe auktionen i alle tilfeade, hvor re-
kvirenten ikke far dekning, uanset omde gvrige pant- eller udl ags-
havere gnsker ejendommen solgt til den hgjstbydende. Er tidspunk-
tet for auktionen kommet, efter at alle forseg pad at afvesge auk-
tionen er strandet, vil de gvrige panthaveres fordringer imdler-
tidi langt de fleste tilfadde vaae forfaldne pa grund af mislig-
hol del se. En sadan regel ville derfor virke bade uhensigtsnessig
og omkostningsforegende. Da der desuden er et hensyn at tage til
det fremmpdte |iebhaverpublikum foreslas det, at enhver, der far
andel i auktionsbudet, skal kunne krave hammerslag til den hgjst-
bydende. Det er dog en betingel se, at dennes bud antages, det vil
navnlig sige, at han stiller den kreavede sikkerhed, jfr. udkast til
auktionsvil kdrenes pkt. 7. Den hgjstbydende vil heller ikke kunne
f& hammerslag, hvis auktionen haves, eller det besluttes, at der
skal af hol des en ny auktion, jfr. udkastets 88 576 og 577.

| nodsaning til, hvad der formentlig som hovedregel er gad -
dende praksis, skal rekvirenten ikke have regres nod skyl dneren
for onkostningerne, hvis auktionen haves. Rekvirenten nmé& |igel edes
selv baxre de onkostninger, somikke skal godtggres af auktionskg-
beren, se herved pkt. 6.B.a i udkastet til tvangsauktionsvilkare-
ne. En sadan bestenmel se vil kunne bidrage til at daspe |ysten til
at indgive skremeauktionslignende begai nger.

Ar bej dsgruppen har ikke fundet grundlag for at foresl& en re-
gel, svarende til § 539> stk. 3, i den norske |ov om tvangsful d-
byrdel se, hvorefter auktionen i almndelighed ikke kan frenmes,
hvis rekvirenten udebliver fra auktionsmedet.

Til § 576.

Best enmel sen afl gser den gad dende § 576. 2. og 3. punktumi
det gad dende stk. 1 er indsat somstk. 2 i udkastets 8 577, og stk.
2 er overfgrt til auktionsvilkdrene, jfr. udkastets pkt. 4 med be-
meg kni nger. Udkastets stk. 2 er nyt.

Til stk. 1. Omudtrykket "skyldneren" henvises til benesknin-
gerne til udkastets § 561, stk. 2.

Begazi ngen om ny auktion skal frenmsates pa selve auktionsme-
det og ikke somefter de gad dende regler pd auktionsstedet (i prak-
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sis er det ved kendel sen i UfR 1925, side 90, antaget, at en henven-
delse til fogeden pd et narliggende hotel lo minutter efter auktio-
nens slutning var frensat "straks pa auktionsstedet"). Det er om
kost ni ngerne ved et nyt auktionsmezde, der skal stilles sikkerhed
for, og ikke eventuelt tat» i anledning af auktionens udsattel se.

On si kkerhedsstill el se for onkostninger ved anke eller kae henvi-
ses til udkastets § 586, stk. 2.

Kegberen skal overtage ej endonmen, straks nar hans bud er an-
taget, jfr. pkt. 5 i udkastet til auktionsvilkarene. Skal der af-
hol des ny auktion, sker overtagel sen, nar budet er antaget pa den-
ne aukti on.

Til stk. 2. Bade efter norsk og svensk ret har fogeden bef g-
jelse til at nagte at acceptere et auktionsbud, nar det skennes,
at der vil kunne opnds et vasentligt hgjere bud pa en ny auktion.
En |ignende regel foreslds indfert ved stk. 2. Bestemel sen skal
betragtes som en si kkerhedsventil. Det er derfor en betingelse, at
det bud, der vil kunne opnds pa en ny auktion, er vasentligt hgje-
re, og bestemmel sen bgr kun anvendes, hvis fogedretten har et fuldt
betryggende grundlag for sin bedomel se. Dette vil kunne vae til
stede i form af den vurdering af ejendommens sal gsvaxdi pa tvangs-
auktion, den antagne ejendomsnmegler har afgivet, jfr. udkastets §
562, stk. 1. Foreligger en sadan vurdering i kke, bgr fogedretten
kun bestemre ny auktion, hvis den af ganske sa¥lige grunde finder
det sandsynligt, at der vil kunne opnds et hgjere bud.

Hvis der opnds et hgjere bud pa den nye auktion, skal omkost-
ni ngerne ved denne - savel somde gvrige onkostninger - betales kon-
tant ud over auktionsbudet af den, der afgiver budet, uanset hvor
stort overbudet er, jfr. pkt. 6.Bi udkastet til tvangsauktionsvil-

karene. Da auktionskeberen tillige skal betale forrentningen af
pant egad den fra datoen for den fgrste auktion ned den rente, der
til kommer hver enkelt panthaver, jfr. pkt. 6.A i auktionsvilkare-

ne, kan et overbud pa& blot loo kr. fgre til et betydeligt spring i
det kontantbel gb, kgberen skal betale. Dette bgr naturligvis frem
g& af salgsopstillingen eller vilkarene i @vrigt.

Hvi s der ikke opnas et hgjere bud pa den nye auktion, forekom
mer det ikke rineligt, omden, der afgav hgjeste bud pd ferste auk-
tion, og somer bundet af sit bud i 6 uger, jfr. pkt. 4 i auktions-
vi | k&rene, skulle betal e onmkostni ngerne ved den nye auktion. Disse
bar heller ikke pal amges rekvirenten, og da spegrgsmélet kun kan an-
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tages at ville blive aktuelt i nmeget fa tilfadde, har arbejdsgrup-
pen fundet det ubetankeligt at foresld, at onkostningerne skal be-
tal es af statskassen.

Best enmel sen finder ogsd anvendel se pd en auktion, der skyl-
des kgberens mislighol del se af auktionsvilkarene.

Ar bej dsgruppen har foresl det en |ignende regel, for sa vidt
angar tvangsauktion af | gsere, jfr. udkastets 8 1, nr. 3, omamn-
dring af retsplejelovens 8 550 og § 2 omamndring af auktionsleder-
| oven.

Fogedrettens afgerel se i nmedfer af stk. 2 kan ikke appelle-
res, jfr. udkastets 8§ 585.

Til § 577.

Til stk. 1. Bestemmel sen afl gser den gad dende § 577. Under ny
auktion fal der ogsd mslighol del sesauktion, jfr. 2. pkt. Henvisnin-
gen til 8 564 bevirker, at fogedretten nm& foretage undersggel se af
tingbogen mv., jfr. benmeskningerne til § 564 og sagen i U R 1976,
side 372, der vedrgrte en nislighol del sesaukti on. Er den nye auk-
tion ikke m slighol del sesauktion, er tidspunktet for dens afhol del -
se i langt de fleste tilfadde blevet fastsat pad ferste auktionsng-
de. Der er i s fald ikke behov for at indkalde efter § 564, idet
de rettighedshavere, der ikke er mgdt pa ferste auktion, né& anta-
ges at vage uden interesse i auktionssagens videre forlgbh. Den nye
auktion ber normalt ikke afholdes senere end 3 uger efter fagrste
auktion, medmindre salige grunde taler herfor.

De naxnere regler ommslighol del sesauktion indehol des i den
gad dende § 582, nen foreslas i udkastene overfert til auktionsvil-
karene, jfr. disses pkt. 8.

Til stk. 2. Efter den gad dende 8 576, stk. 1, afholdes der ik-
ke flere auktioner end to, nmedmindre de i 8§ 570 nawnte personer sam
tykker. |1fgl ge udkastet er afgerelsen overladt til fogedretten, nen
denne bgr nornalt kun bestenme flere auktioner end to, hvis alle
pant - og udl agshavere, hvis fordringer kunne kraves betalt, santyk-
ker. Ved sin overvejelse af spgrgsmélet bgr fogedretten tage i be-
tragtning, at de bydende kun er bundet indtil slutningen af den nye
(anden) auktion, jfr. pkt. 4 i udkastet til tvangsauktionsvilkare-
ne.

Er auktionen en m slighol del sesaukti on, sates ejendomren til
en ny og eneste auktion, og der kan ikke i forhold til denne afhol-



96

des en ny auktion, medm ndre alle inplicerede santykker deri, og
fogedretten efter princippet i stk. 2 tiltrader afholdelse af en
ny auktion. Ellers skal der gives hamrerslag p& m slighol del sesauk-
tionen, idet udkastets 8 575 ikke finder anvendel se.

Hel l er i kke den gad dende § 575, der aflgses af udkastets §
575, finder anvendel se ved mi sli ghol del sesaukti on.

Til § 578.

Best enmel sen afl gser den gad dende § 578 og svarer ned redak-
tionelle andringer til dennes stk. 2.

For den gad dende stenpellovs og retsafgiftslovs ikrafttrazen
i 1969 spillede det afgiftsmessigt en betydelig rolle, om auktio-
nen bl ev standset efter § 578, stk. 1, pa begaxing af en ufyldest-
gjort pant- eller udl agshaver. At ej endommen overtages af en ufyl -
destgjort pant- eller udl agshaver har i dag kun betydni ng med hen-
syn til, hvornar stenplet skal erlamges, jfr. stenpellovens § 34,
stk. 4 og 5, og omdette kan refunderes ved videresalg, jfr. stem
pel l ovens § 36, og det spiller ingen rolle, omden paga dende har
benyttet frengangsméden i § 578 eller har overtaget ejendommen ved
hamersl ag. Der er derfor ingen grund til at oprethol de bestenmel -
sen i den gad dende § 578, stk. 1. Med ophavel sen af bestemmel sen
fal der betegnel sen fogedudl agsskgde, d.v.s. et skode der udstedes
af fogedretten, nar auktionen er blevet standset i nedfgr af §
578, stk. 1, bort. Omfogedrettens udstedel se af aukti onsskgder
henvi ses til udkastets § 58o0.

Efter stk. 3 i den gad dende § 578 kan skyl dneren eller den,
der somkautionist hadter for fordringen, anlagge sag nod pant- el -
| er udl agshaveren til konstatering af ejendommens vardi ved over-
tagel sen, safrent parterne ikke har kunnet enes omvardien. Da
skyl dneren vil kunne anl agge sag ogsd uden en udtrykkelig bestem
mel se herom er bestemmel sen overflgdig og derfor udgdet ved ud-
kast et .

Til § 579.

Stk. 1 svarer ned redaktionelle andringer til den gad dende §
581, stk. 1, og stk. 2 og 3 svarer til henholdsvis stk. 2 og 3-5
i § 581.

Til stk. 1. Der skal svares afgift af afskrifter af udkastet,
jfr. retsafgiftslovens § 48, stk. 1. Bestemmelsen er ikke til hin-
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der for, at skyldneren kan fa prioritetsstillingen med hensyn til
aukti onsprovenuet afgjort ved almndelig rettergang, jfr. kendel sen
i UR 1937, side 113o0.

Til stk. 3. Ifglge den gad dende & 581, stk. 3, skal fogeden
sgrge for de indkome summers hensi gt smessige bevaring og frugt-
bargaerel se. Udkastets bestemel se omindsatelse til forrentning
i et pengeinstitut svarer i det store hele til 88 9 og lo i justits-
mnisteriets cirkulage af 11. septenber 1972 omunderretternes kas-
se- og regnskabsvasen.

Til § 580.

Best emmrel sen svarer nmed redaktionelle andringer til den gad -
dende § 583, stk. 1 og 2. 8 583, stk. 3, omauktionskebers pligt
til at tage skgde pd ejendommen er overfert til pkt. 9 i udkast
til tvangsauktionsvilkarene. Om fogedud| agsskgder henvises til be-
meg kni ngerne til 8§ 578.

Til stk. 1. Allerede fra tidspunktet for overtagel sen af ejen-
dommen kan auktionskgberen fa tinglyst en auktionsbogsudskrift, jfr.
kendel sen i U R 1973, side 593. Begaringen omudstedel se af aukti -
onsskgde er i praksis altid skriftlig, men kan vaxe nundtlig. Til
godtgerel se af sin begaging nmd kgberen frem amge kvitteringer eller
sant ykkeerkl ainger fra de rettighedshavere, der har faet del i auk-
tionsbudet, sant, for sa vidt angar onkostninger, kvitteringer fra
de advokater, der har givet made pd auktionen for de nawnte rettig-
hedshavere. | princippet nmd der ogsa krawes kvitteringer eller sam
tykkeerkl sginger fra de kreditorer, der skal fyldestggres ud over
auktionsbudet, jfr. f.eks. de nante advokatonkostninger. Da det
ofte kun drejer sig omfa krav, sker det formentlig, at man i hvert
fald med hensyn til de mindre krav ngjes ned en erklaging fra ske-
derekvirentens advokat om at han har betalt de krav, der skal fyl-
destgegres ud over auktionsbudet.

Negt er en retti ghedshaver, somer fyldestgjort, at udstede
kvittering eller afgive samtykkeerklaring, er det tilstrakkeligt,
at kgberen over for fogedretten godtger, at han har fyl destgjort
den paged dende rettighedshaver.

Fogedretten kan i vidt onfang afgere tvister i forbindelse ned
udst edel se af auktionsskgder. Kgberen skal selv baxe de onkostnin-
ger, der er forbundet ned udstedel sen. Der skal ikke efter den gad -
dende retsafgiftslov betales retsafgift i anledning af skgdets ud-
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st edel se.

Til stk. 2. Efter den gad dende § 583, stk. 2, skal fogeden ud-
stede skgde pd hver sagskilt ejendom "nar de derpd hvilende haf -
telser er afgjorte eller vedkonmendes samtykke tilvejebragt". Da
der ned dette udtryk sigtes til, at samme betingel ser skal vare op-
fyldt somnawnt i stk. 1, er dette tydeliggjort i udkastet.

Til § 581.

Best ermel sen svarer med redaktionelle andringer til den gad-
dende § 584. Kgberen skal selv betal e onkostningerne ved auktions-
skgdets tinglysning, overtagelse af hadtel ser og udslettel se af
rettigheder. Udslettel sen sker kun pd begaging og i praksis nasten
altid samen nmed tinglysningen af auktionsskgdet.

Til § 582.

Best emmel sen afl gser den gad dende § 585. Med honorarer sigtes
navnlig til ejendonsmegl erens vederl aggel se. Honoraret skal i de
fleste tilfad de kunne fastsadtes takstnessigt, idet arbejdsgruppen

forudsatter, at der indgds en aftale mell em Dommrerforeni ngen, Dom
mer f ul dnegyt i gf or eni ngen og Dansk Ej endonsnegl erforening omvejl e-
dende takster. Honoraret skal betragtes somvederl| aggel se for et
"professionelt bestillingsarbejde" og skal vare det samme, uanset
om ej endommen pd auktionen er blevet kgbt af en |iebhaver, der er
frenskaffet af ejendonsnegl eren, eller af andre, f.eks. en pant-
el l er udl agshaver. Det kan i de normale tilfadde forventes at vil -
| e bel gbe sig til 500-600 kr. Et stegrre honorar vil dog kunne vee
rerineligt, hvis der har vaget udfert et saligt stort arbejde,
f.eks. hvis negl eren undtagel sesvis har varet antaget i forbindel-
se med tvangsauktion over en erhvervs- eller udlejningsejendom jfr.
herved bemex kni ngerne til udkastets 8§ 562, stk. 2. Er ejendommen
derinmod blevet solgt i fri handel, saledes at en auktion er blevet
afverget, til kommer der negl eren sasvanligt negl ersal ag, der udre-
des af sadgeren, jfr. i gvrigt afsnit IV.C 4.

Der er i 1976 indgaet en ny aftale nellem Domerforeningen,
Donmer f ul dmeagt i gf or eni ngen og Advokatradet om vejl edende advokat -
sal atakster, jfr. Fuldnmegtigen 1976, side 76-77, bilag 5. Disse
takster vil i stort onfang kunne anvendes ogsa efter en eventuel
gennenf grel se af udkastet. Da det er vigtigt, at alle rettigheds-
havere nedvirker positivt ved forberedel sen af tvangsaukti onen,
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skal fogedretten dog ved fastsattel sen under alle onstandi gheder
overveje, omder er anledning til at tilkende nmindre end det takst-
nmessi ge salar, jfr. henvisningen til udkastets 88 563, stk. 1, og
564, stk. 2, sanmt bemeg kni ngerne hertil. Hvad saxligt angar rekvi-
rentsal eget, kan der med indfgrelsen af ejendomsnegl erbi stand vaze
grund til at tage spegrgsnélet om salaets storrelse op til ny for-
handling, jfr. ovenfor side 43.

Der henvises i gvrigt til pkt. 6.B.a i udkastet til tvangsauk-
tionsvil karene.

Til kapitel 52.
Tvi ster under tvangsauktionen.

Kapitlet aflgser det gad dende kapitel 52. Omtredjemands ind-
si gel ser henvises tillige til udkastets § 570, stk. 1. Henvisnin-
gen til § 500, stk. 2, i den gaddende § 587 er udgaet, da der i ud-
kastets 8§ 561, stk. 4, findes en salig bestemel se om advokat be-
ski kkel se. Omforskellen mellem8& 561, stk. 4, og § 500, stk. 2,
henvi ses til bemsrkningerne til 8§ 561, stk. 4. Den gad dende § 589,
der henviser til § 502, er udgdet, da der i udkastets 8§ 571, stk.
1, om fogedrettens nuligheder for at udsatte auktionen er henvi st
til § 502.

Til § 583.

Best ermel sen i udkastets § 561, stk. 2, vedrgrer kun vejl ed-
ning af skyldneren under det indl edende mgde. Da fogedretten ogsa
bgr vejlede skyldneren, hvis der opstar tvist under auktionssagen,
og han ikke mgpder med en advokat, er der henvist til § 500, stk.

1. Efter denne skal fogedretten i forngdent onfang vejlede den,

der ikke mader ned advokat, omhans retsstilling. Henvisningen sker
"med de forngdne | enpelser”, da fogedrettens vejledning kun bar

gad de skyl dneren.

Til stk. 2. Bestemmel sen svarer til den gad dende 8§ 586, stk.
1. Qprindelig part er ogsa tredjemand, der har frensat erklaing
herom jfr. § 499.

Til stk. 3. Fgrste punktum svarer til reglen omudlag i § 5083,
stk. 1, i.f. Opstar tvisten efter auktionens slutning, finder de
al mi ndel i ge regler om onkostninger i civilprocessen anvendel se,
jfr. 2. punktum Dette svarer til gad dende praksis.
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Til § 384.

Til stk. 1. Bestenmel sen afl gser 8§ 591 og 592, stk. 1 og 2
i den gaddende lov. Efter 8§ 591 kan en kendel se afsagt af fogedret-
ten, inden auktionen er gennenfgrt, i de fleste tilfadde forst ap-
pel l eres, nar auktionen er sluttet, hvorefter hele auktionen ska
appel l eres. Bestemmel sen i § 592 indehol der flere begyndel sesti ds-
punkter for appelfristen. Bestemmel serne findes uhel dige og uprak-
tiske og foresl&s andret, saledes at de afgerel ser, der ikke er
udel ukket fra appel efter udkastets § 585, straks kan appelleres
sagskilt uden at skulle afvente auktionens slutning. Appelfristen
skal derfor i alle tilfade |gbe fra afgerelsen. G ansen for onré-
det nellem anke og keze er vanskelig at drage, og da appel i ov-
rigt kan ske, blot fogedrettens adfard i ndebaxrer en afgerel se, selv
om denne ikke foreligger i de sasvanlige former, er udtrykket "af-
gorel se" benyttet.

3. punktum vedr grende auktion af luftfartgjer svarer til den
gad dende § 592, stk. 1, 2. punktum Der er ikke en bestenmel se sva-
rende til den gad dende § 573, stk. 2, hvorefter kage af visse ken-
del ser skal ske straks nod sikkerhedsstillelse. Den afl gses delvis
af bestemmelsen i § 586, stk. 2

Til stk. 2. Efter den gad dende § 592, stk. 3, kan justitsmnni-
steriet tillade anke eller kaxe indtil et ar efter afgerelsen, nar
ganske sa#lige onstandi gheder taler herfor. Da det nmed henblik pa
at skabe stogrst nulig offentlig interesse for tvangsauktioner er
vigtigt, at den hgjstbydendes endelige adkonst til ejendommen ikke
geres usi kker gennem uhensi gt smessi ge appel regler, foreslas det,
at nuligheden for at f& oprejsningsbevilling i auktionssager ude-
| ukkes, se dog udkastets § 589, stk. 2, omkere til hgjesteret.
Dette afskarer ikke en rettighedshaver fra at fa gennenfert sin
eventuelle ret efter appelfristens udl gb gennem et al nindeligt er-
statni ngssggsmal . For at undgd analogislutninger fra andre regler
omtredjeinstansbevilling i retsplejeloven, jfr. § 435, stk. 2, og
§ 506, stk. 3, bgr forbudet nod oprejsningsbevilling udtrykkeli gt
frengad af |oven

Til § 585

I lighed med, hvad der f.eks. foreslds omvisse af skifteret-
tens afgerelser i konkurs, jfr. 8 208 i justitsministeriets forslag
til konkurslov (L 25 1976/77, 2. saming), ber en rakke af de be-
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stemmel ser, der tradfes af fogedretten under auktionssagen, vere
helt afskaret fra appel. Da appelreglen i den ged dende § 591 om
forbud nod sarskilt appel under auktionssagen i realiteten ofte
virker somet forbud nod appel, indebazer forslaget ikke nogen
stgrre andring af ged dende ret.

Til § 586.

Best emmel sen afl gser den gad dende § 590, jfr. § 506, stk. 4
(om udl &) .

Til stk. 1. Heller ikke efter de gad dende regl er har anke el -
| er kewe opsatende virkning, se dog § 573, stk. 2. Omappel efter
aukti onens slutning gad der de almndelige regler, d.v.s. at appel-
I en har opsattende virkning.

Til stk. 2. Bestenmel sen er ny, idet man dog har en sa&regel
om si kker hedsstillelse i den gad dende § 573, stk. 2.

Til nr. 7.

Til stk. 1. Bestemmel sen vedrgrer fri anke til hgjesteret i
f ogedsager om landsretskrav. Den svarer bortset fra auktionssager
til den gad dende § 595, stk. 1, 1. pkt.

| betankning omretternes konpetence og arbejdsformi borger-
|'i ge sager (beteamkning nr. 773/1976, side 53) har et flertal af
retsplejeradets medl emmer udtalt, at man finder det upakravet at
opretholde reglen i 8 595 omfri anke til hgjesteret i fogedsager
om | andsretskrav. Det findes ogsd i disse sager fuldt tilstrakke-
ligt at falge retsplejelovens al mndelige system hvorefter appel
til hgjesteret som 3. instans kun kan ske efter salig tilladel se.
§ 595, stk. 1, foreslds derfor andret i overensstemel se herned,
jfr. betamkni ngens side 53. Radet gar ud fra, at tredjeinstanshe-
villinger ligesomi donmssager vil blive neddelt i rineligt onfang
i overensstenmel se med de i retsplejelovens § 435, stk. 2, anfar-
te al mi ndelige synspunkter.

Ar bej dsgruppen har ikke taget stilling til, omretsplejera-
dets forslag bar folges for sd vidt angar andre tvangsful dbyrdel -
sessager end auktionssager og har derfor ikke foresl et bestenmmel -
sen i § 595, stk. 1, andret for disse sagers vedkommende. For s&
vidt angdr auktionssager har man ful gt radets forslag, saledes at
ordene "sant, for s& vidt angar tvist om auktionssummens fordeling,
nar det ontvistede bel gb overstiger 30.000 kr." udgar.

Til stk. 2. Bestemmel sen omhandl er tredjeinstansbevilling til
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anke og svarer til den ged dende § 595, stk. 1, 2. og 3. pkt., for
sd vidt angar andre tvangsful dbyrdel sessager end auktionssager.
Dog er de hensyn, der skal tilleagges vagt ved afgerel sen af, om
der skal gives tilladelse, udformet i overensstemel se ned rets-
ple jeradets forslag til ny § 595, stk. 1, jfr. den under benss k-
ningerne til stk. 1 navnte betankning.

Ar bej dsgruppen anser det for vasentligt, at den hgjstbydendes
adkomnst ikke ggres usi kker gennem uhensi gt snmessi ge appel regler,
jfr. udkastets 8 584, stk. 2, med berer kninger. Der er derfor fo-
resl det en saxlig kort frist for indgivelse af ansggning om tred-
jeinstansbevilling i auktionssager.

Til stk. 3« Bestemel sen svarer til stk. 2 i den gad dende §
595. Henvisningen til kapitel 36 indebaxer f.eks., at ankestawnin-
gen uanset sagens art skal indleveres til retten inden 4 uger ef-

ter tredjeinstansbevillingens meddel else, jfr. 8§ 398, stk. 1.
Til nr. 8.

Best emmel sen onhandl er tredjeinstansbevilling til kare. Den
svarer til den gad dende regel i § 595, stk. 3, for sd vidt angar

andre sager end auktionssager, jfr. dog beneskningerne til udka-
stets § 589, stk. 2, omde hensyn, der skal tillagges vagt ved af-
gorel sen af, omder skal gives tilladelse. At der ikke i den gad -
dende bestemmel se, ligesomi 8§ 441, stk. 3, og 665, stk. 3, er

henvist til § 422 omfrist for neddel el se af tredjeinstansbevilling
og for indgivel se af kegeskrift, md anses for en fejl, jfr. Konmmen-
teret Retsplejelov 2. udgave, side 621.

Ved tredjeinstansbevilling til kexe i auktionssager gad der

same hensyn til sagernes hurtige afslutning somved anke, jfr. be-
meg kni ngerne til udkastets § 589, stk. 2. Der er derfor ogsa ved
kege foreslaet en sarlig kort frist for indgivel se af ansggning om

tredj ei nstansbevilling. Henvisningen til kapitel 37 betyder f.eks.,
at kareskrift uanset sagens art skal vare indgivet inden 2 uger ef-
ter tredjeinstansbevillingens nmeddel else, jfr. 8§ 422, stk. I, 2.
pkt .

Til § 2.

Best emmel sen svarer til udkastets &8 1, nr. 3, omandring af
retspl ej el ovens 8§ 550 om | gsgreauktioner. Der henvises til benssk-
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ningerne til 8§ 1, nr. 3.
Til § 3.

Til nr. 1.
Efter den gad dende 8§ 34, stk. 4, indtraser stenpelafgiften
ved hammersl aget. Der henvises til bersrkningerne til 8§ 5.

Til nr. 2.

Den gad dende regel indehol der bestemmel se om stenpel pligtens
i ndtradlen, nér en tvangsauktion standses efter retsplejelovens §
578, stk. 1. Aadringen er en fglge af, at 8 578, stk. 1, ophaves,
jfr. bemexkningerne til udkastets § 578.

Til § 4.

Til nr. 1.

Hvis et pantebrev ikke indehol der tvangsauktionsklausul, nen
pant haveren efter auktionen giver auktionskgber tilsagn om at |ade
| &net indestd, bevirker dette ikke uden videre, at kgberens kon-
tante betaling bliver tilsvarende nedsat. Dette skyldes de ga den-
de standardauktionsvilkars pkt. 4, smh. m retsplejelovens § 562,
stk. 3, og tinglysningslovens 8 40, stk. 3, hvorefter eventuelle
ef terst dende udbet al i ngsberetti gede panthavere kan forlange det
kont ante bel gb, som der er givet henstand ned, udbetalt til sig.
Ganske vist benyttes bestemmel sen kun sjadent i praksis, men det
kan ikke udel ukkes, at den efterhanden vil blive anvendt i stigen-
de onfang. Da real kreditinstitutternes pantebreve efter de gad den-
de regler altid forfalder i tilfade af tvangsauktion, og insti-
tutterne i praksis farst giver tilsagn omlanets indestéelse efter
auktionen, vil problemet kunne f& stor praktisk betydning. Dette
ville imdlertid nmodvirke hele sigtet ned de nye tvangsauktions-
regler. Der er derfor i pkt. 6.A.bi udkastet til tvangsauktions-
vil kdrene foresldet en regel, hvorefter de gvrige rettighedshave-
re i ejendomen ikke skal kunne stgtte nogen ret pad en henstand,
som f gl ger af en panthavers tilsagn til auktionskeberen. En sadan
best etmel se krawver dog en andring af tinglysningslovens § 40, stk.
3, somden foresl dede.

Der henvises i gvrigt til afsnit |V, D.4.2.2.2, side 40, og
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bemeg kni ngerne til auktionsvil karenes pkt. 6.A.b.

Til nr. 2.

Bestemmel sen er en fglge af forslaget til andring af justits-
m ni steriets bekendtggrel se om pantebrevsblanketter, jfr. udkast
G Den har virkning ogsd for allerede oprettede pantebreve. Vedrg-
rende bestenmel sens nr. 1 henvises til afsnit |V, D.4.2.1.1.d, si-
de 33, vedrgrende nr. 2 til afsnit IV, D.2.1.1.b, side 32, vedrg-
rende nr. 3 til afsnit IV, D.2.1.1.c, side 33, og vedrgrende nr. 4
til afsnit 1V, D 2.1.1.ab, side 31. Omde principielle betankelig-
heder ved at |ovgive med virkning for allerede indgaede aftaler
henvises saligt til afsnit b, side

Til § 5.

Efter den gad dende & 25 indtresler afgiftspligten ved hanmer-
slaget. Dette md formentlig forstds sal edes, at auktionsafgiften
forfal der ved hammersl aget pa ferste auktion og ikke ferst ved auk-
tionens slutning. Efter pkt. 6.C i udkastet til tvangsauktionsvil -
karene forfal der auktions- og stenpelafgifter ved auktionens slut-
ning, og retsafgiftslovens regel bringes ved udkastet i overens-
st emmel se her ned.
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UDKAST TIL TVANGSAUKTI ONSVI LKAR
(Fast ej endom

1. AUKTI ONEN OVFATTER

a.

Auktionen onfatter ejendonmen ned eventuelle bygni nger og -
hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar og
driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlag af enhver art,
der hgrer til ejendonmen, og ved | andbrugsej endonme tillige ejen-
dommens besat ni ng, gedning, afgreder myv.

Ej endormen mv. sa& ges, somden er ved auktionen ned de ret-
tigheder og forpligtelser, hvorned den til hgrer den nuverende ejer.

b.
Hvi s ej endonmen eller en del af denne er udlejet, har kgberen
krav pa den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.
Kagber en kan ikke gegre krav pa forudbetalt leje, der er onfat-
tet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. SALGSCOPSTI LLI NG

Ej endonmen og det til behgr, der fglger ned, beskrives i en
saglig salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ej endormmens hadtel ser og byrder og oplyser endvidere om andre for-
hol d vedr grende ej endonmen og auktionen, som né antages at vere
af vasentlig betydning for keber.

Sal gsopstillingen udl everes pa fogedrettens kontor.

3. SERVI TUTTER M V.

Fogedretten angi ver under auktionen, i hvilket onfang de by-
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dende ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitut-
ter, "brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forplig-
tel ser.

4. AUKTI ONSBUDET M V.

Enhver kan byde p& auktionen, nen fogedretten kan forl ange,
at en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

M ni num for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ej endommen sad ges til den hejstbydende, hvis dennes bud anta-
ges (se pkt. 7), med nmindre det besluttes, at en ny auktion skal
af hol des, eller at auktionen skal bortfal de.

Enhver, der pa den ferste auktion har afgivet bud, er bundet
af sit bud i 6 uger. Afhol des der forinden ny auktion, er han dog
kun bundet indtil slutningen af denne. Pa den nye auktion er kun
det bud bi ndende, der far hanmersl ag.

5. EJENDOVMENS OVERTAGELSE

Keberen overtager straks ejendommen. Har kgberen faet udsat -
telse til at stille sikkerhed for opfyldel se af auktionsvil karene,
overtages ej endommen dog ferst, nar sikkerheden er stillet.

Kgberen sgrger selv for - omngdvendigt ad retlig vej - at
blive indsat i besiddel sen af det solgte.

Fra det tidspunkt, kgberen skal overtage ejendonmen, henlig-
ger den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. KZBERENS FORPLI GTELSER

A
Oof yl del se af aukti onsbudet
Aukt i onsbudet anvendes, s& langt det rakker, til dakning af
had tel serne i den rakkefgl ge, der er angivet i salgsopstillingen.
Pant ehad t el sernes ngj agtige stgrrel se oplyses under auktionen.
Aukt i onsbudet opfyl des sal edes:
a. Kagber en overtager de pantehaftel ser, der ikke kan kraves ud-
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betalt. Overtagel sen er dog betinget af, at restancer og even-

tuelle sexlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens

sl ut ni ng.

b. Kgberen betal er de pantehzftelser, der kan kraves udbetalt.

Af det bel gb, der skal betales efter pkt. b, skal % betales
inden 4 uger og resten inden 6 mineder efter auktionens sl utning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af |anene tilfalder kgbe-
ren, |igesomhan barer eventuelt kurstab sam tab ved, at kontant-
ldn med salige indfrielsesvilkdr md indfries med et sterre bel gb
end | anets kontante pal ydende.

Andel e i reserve- og adm nistrationsfonde tilfalder kgberen,
nar der bliver fuld dekning til de pagesd dende | an.

Hvi s en pant haver efter auktionen giver tilsagn om at kgbe-
ren kan overtage | anet, eller gives der pad anden made henstand, kan
ingen af de gvrige rettighedshavere krave bel ghet betalt til sig
eller i gvrigt stegtte anden ret pa den givne henstand.

Pant egad den forrentes fra datoen for den fgrste auktion ned
den rente, der tilkomer hver enkelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der krawes til dakning af pant-
haverne, tilfalder det overskydende bel gb den hidtidige ejer af
ej endommen. Bel gbet forrentes nmed en arlig rente, der svarer til
den til enhver tid fastsatte officielle diskonto ned et tillag af
2%

B.
Bel gb der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de onkostnin-
ger, somkgberen skal betale ud over auktionsbudet. Det sanmme gad -
der skatter, afgifter, byrder, hadftelser og andre pligter, somkga-
beren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

P& auktionen oplyses et sterstebelgb for, hvad der skal beta-
| es, og hvilke krav og pligter der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auk-
tionsbudet, kan saligt navnes:
a. Aukt i onsrekvi rent ens udl sgsonkost ni nger og onkost ni nger ved

gennenf grel se af auktionen, herunder salar til advokat sant

€] endomsmeglerhonorar.
b. Sal & og rejseonkostninger til reprasentanterne for de andre
i ej endonmen berettigede.
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Vedrgrende a og b er det en betingelse, at de paga den-
de rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dak-
ning nedsattes sal exkravet forhol dsmessigt.

Ej endonsskat t er est ancer.

Br andf or si kri ngsbi dr ag.

Gade-, vej- og fortovshidrag.

Spi | devands- og kl oakbi dr ag.

Rest ancer for forbrug af vand, |everet af komunalt eller

statsligt vandvark.

h. Brugspant havers underskud efter afhol del se af ngdvendi ge ud-
gifter ved bestyrelse, drift og vedligehol del se mv. af ejen-
donmen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og
derefter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Ngdvendi ge udgifter til ejendonmens bestyrelse, drift og ved-
i gehol del se mv., somer afholdt af auktionsrekvirenten, selv
om ej endommen i kke har veret taget til brugeligt pant.

j- Krav, der i henhold til |ejelovgivningen og brandsikringsl o-
ven er gad dende nod enhver uden tingl ysning.

Bel gb, der skal betal es ud over auktionsbudet, udredes inden
1 uge efter auktionens slutning til rette vedkommende.

@ o 2o

C
Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.
Auktionsafgift.

Stenpel af gi ft.

De under a-c nawnte afgifter mv. betal es ved auktionens sl ut-
ni ng. Kebes ej endomen af en ufyl destgjort panthaver, skal stenpel-
afgiften dog forst betales ved udstedel sen af auktionsskgdet.

d. Kgberen betal er eventuel nervazdiafgift ("nons") af det ned
ej endommen fgl gende | gsgre mv. efter nagnere aftale nmed told-

vasenet .

7. K@ZBERENS S| KKERHEDSSTI LLELSE

Ef t er hammersl aget skal kgberen straks over for fogedretten
stille sikkerhed for opfyldel se af auktionsvilkarene.
Si kker heden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsno-
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terede vardi papirer, ved bankgaranti eller pd anden mAde, som god-
kendes af fogedretten.
Si kker hedens stgrrel se skal svare til:

a. Restancer mv., jfr. pkt. 6.Alitra a, +

b. % af de pantehaftel ser, der kan krawes udbetalt, jfr. pkt. 6.A
litra b, og

C. St gr st ebel gbet, der skal betales ud over auktionsbudet, jfr.
pkt. 6.B.

Si kker heden kan dog ikke vere mindre end vazdien af det tilbe-
hgr, der nedf gl ger ejendomen, med tillag af = ars lejeindtamgt, hvis
ej endomen helt eller delvist er udlejet. Ved bortforpagtede |and-
brugsej endomme kan si kkerheden ikke vage mindre end 1 ars forpagt-
ni ngsafgift.

Enhver, der opnar dakni ng ved auktionen, kan for sit vedkommen-
de bade far og efter denne give afkald pa sikkerhedsstillelse. G -
ves der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-
sate en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor nawnt.

Stilles den kravede sikkerhed i kke, ses der bort fra budet, og
hamer sl aget annul | eres, hvorefter auktionen straks genoptages. Fo-
gedretten kan dog i stedet udsatte auktionen og give hgjstbydende
en frist pd ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at
der straks stilles sikkerhed for de omnmkostninger, der vil vere for-
bundet ned af hol del se af nyt aukti onsmzde

8. K@BERENS M SLI GHOLDELSE

Hvi s kgberen ikke opfyl der auktionsvilkdrene, kan enhver, der
i anl edning af auktionen kan rette krav nod kgberen, krewe, at det
solgte sattes til en ny og eneste auktion (misligholdel sesauktion)
for kgberens risiko, séledes at kgberen skal tilsvare, hvad der mat-
te bydes mindre p& den ny auktion, uden at have krav pd, hvad der
matte bydes nere.

| stedet for at krawe m slighol del sesauktion kan enhver, der
i kke har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, krave, at den af kg-
beren stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles
bl andt de berettigede i den rakkefgl ge, de har krav pd at blive
fyldestgjort. Bringer dette ikke kgberens m sligholdelse til ophar,
kan der herefter krawes afhol dt m slighol del sesaukti on.
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Begar es si kkerheden fgrst realiseret efter afholdelse af m s-
| i ghol del sesauktion, kan sikkerheden al ene benyttes til dakning af
det tab, der er opstdet ved, at der er budt nmindre p& misligholdel -
sesaukt i onen.

9. AUKTI ONSSKZDE

Nar kgberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han
krave, at fogeden udsteder auktionsskgde til ham Kgberen skal ta-
ge skgde pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Keoberen betal er selv de onkostninger, der miatte vare forbundet
nmed udst edel se af skgdet, dettes tinglysning, overtagelse af hadf -
tel ser sanmt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke op-
ndede dakning pa auktionen.

10. AUKTI ONSVI LKARENE ER UFRAVI GELI GE

For anst dende vil kar kan ikke fraviges til ugunst for kgberen.

11. SARLI GE VI LKAR
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BEMARKNI NGER TI L UDKAST TIL TVANGSAUKTIONSVILKAR

1.
ALM NDELI GE BEMAR ON NGER

De nugad dende regler om tvangsauktionsvilkdr vedr grende fast
ejendomfindes i retsplejelovens kapitel 51 (8§ 560 ff). Efter dis-
se regler pahviler det auktionsrekvirenten at udarbejde et udkast
til auktionsvilkar, somskal vedl amges auktionsbegaingen, jfr. §
560, stk. 1, og at sende et eksenplar heraf til de foran hambe-
rettigede, jfr. 8 561, stk. 3. | retsplejelovens 88 562-565 angi -
ves visse auktionsvilkar - navnlig om auktionskgberens betaling og
si kkerhedsstillelse - somi hovedsagen er ufravigelige, hvil ket
skal péses af fogedretten, jfr. 8§ 567, stk. 1.

Rekvirentens udkast til auktionsvilkar skal forhandl es pa det
f or ber edende aukti onsmgde. Er der enighed omvil karene, vedtages
di sse, og vedtagel sen har da karakter af et retsforlig, somkun
under ganske saxlige onstandi gheder kan andres, jfr. Jens Anker
Ander sen: Auktionsretlige emer (1976), side lo4 ff. Er der pa det
f or ber edende aukti onsnede ueni ghed om auktionsvil k&rene, skal fo-
gedretten megle forlig, og, hvis dette ikke |ykkes, om forngdent
ved kendel se fastsatte auktionsvilkarene, jfr. § 567, stk. 2. Ken-
del sen om aukti onsvil karene kan som hovedregel ikke saskilt ap-
pel leres, idet den ferst kan appelleres, nar auktionen er sluttet,
og det er i sa fald hele auktionen, der skal appelleres, jfr. rets-
pl ej el ovens § 591.

| praksis er det imdlertid nmeget sjaddent, at der aftales
i ndi vi duel | e auktionsvilkar, idet der praktisk talt altid anven-
des standardauktionsvilkar, somkun i ringe onfang nodificeres gen-
nem aftal er indgaet pa det forberedende auktionsngde.

Di sse standardauktionsvilkar frenstilles og sa ges af priva-
te virksomheder. Langt de al m ndeligst anvendte standardaukti ons-
vil kr udsendes af Jydsk Papirvarefabrik ("JYPA"). Enkelte andre
firmaer frenstiller og sadger auktionsvilkar, men disse afviger
kun uvasentligt fra "JYPA-vilkdrene". Hvor der i det fol gende re-
fereres til de nugad dende auktionsvilkéar, tamkes der derfor alene
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pd "JYPA-vilk8rene", der er gengivet i bilag 2.

De nugaed dende auktionsvilkar stamer formentlig fra tiden kort
efter 1891-auktionsloven, der i alt vasentligt blev indfgjet uan-
dret i retsplejeloven i 1916. Vilkarene er i tidens Ilgb flere gan-
ge blevet andret pa grund af ny lovgivning, men i det vasentlige
har de vaxret anvendt med samme form og indhold gennem hele dette
arhundrede. Vilkarene er helt "private", idet de er tilvejebragt
0g senere andret ved privat initiativ, uden at de nogen sinde er
bl evet godkendt af offentlige nyndi gheder. Rent faktisk har de dog
opnaet en nere eller nindre officiel status ved, at de praktisk
talt altid anvendes ved tvangsaukti oner over fast ejendom

Arbej dsgruppen har fundet de nugad dende standardauktionsvil-
k&r forad dede, bade for s& vidt angar form og indhold. Man finder
det endvidere principielt rigtigst, at vilkarene udfardiges af el-
| er godkendes af en offentlig nyndighed. Det foreslas derfor, at

der i retsplejeloven gives justitsnministeren hjemmel til ved be-
kendtgerel se at fastsadte standardauktionsvilkar vedrgrende fast
ejendom jfr. 8§ 570, stk. 1, i udkastet til retsplejeloven (i det
f gl gende kal dt | ovudkastet). Der henvises i gvrigt til pkt. 6 i de
al mi ndel i ge bemex kni nger til | ovudkastet.

Efter pkt. lo i udkastet til auktionsvilkarene kan disse ikke

fraviges til ugunst for kgberen. Der er dog intet til hinder for,
at der optages salige vilkar angdende spergsmél, somikke er om
fattet af standardvil kdrene, nar de blot ikke indehol der usadvan-
lige eller byrdeful de betingel ser, somkan antages at ville af-
skrakke kgberne, jfr. den gad dende retsplejelovs § 565 og udkastets
pkt. 11.

Til vej ebringes der som foresl &et autoriserede standardaukti -
onsvil kar, somkun i begramset onfang kan fraviges ved parternes
aftal e, finder arbejdsgruppen ikke, at der er behov for at afhol de
f or beredende auktionsmpder, jfr. den gad dende § 561 i retsplejelo-
ven. Det md herved ogsd tages i betragtning, at der foreslas ind-
fort regler omnedvirken af ejendomsnegl ere sant udfadi gel se af
sal gsopstilling. Det mA betones, at der efter arbejdsgruppens op-
fattelse er en nax sammenhamg nel | em spgrgsnélet, omder fortsat
er behov for afhol del se af forberedende auktionsmpdet og spergsma-
I et omnye autoriserede auktionsvilkar. Der henvises i gvrigt til
pkt. 4 i de al m ndelige bemex kninger til |ovudkastet.

Vedr grende de foresl dede auktionsvilkars form har arbejds-
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gruppen bestrabt sig pa sa vidt nuligt at anvende en overskuelig
opstillingsformog et nutidigt, let l|aseligt sprog. Af hensyn til
over skuel i gheden har arbejdsgruppen pa den ene side gnsket at ggo-
re vilkarene sa kortfattede somnuligt. P& den anden side har der
ogsd vawet et starkt eonske om at opnd en forenkling af retspleje-
| ovens kapitel 51 gennem overflytning af bestemmel ser til auktions-
vil karene. Valget nellemat placere de forskellige regler i rets-
pl ejel oven eller i auktionsvilkarene er truffet ud fra overvejel-
ser om hvemreglerne fortrinsvis henvender sig til. | auktions-
vil kdrene er nedtaget regler, der fortrinsvis henvender sig til
aukti onskgberne og derfor har sealig betydning og interesse for

di sse. Andre regler, typisk regler der regul erer retsforhol det

nel | em de forskellige rettighedshavere, er placeret i retsplejelo-
ven.

I ndhol dsnessi gt afviger de foresl dede vil kar pa nogle punkter
fra de nugad dende regler i retsplejeloven og de i praksis anvendte
st andar dauktionsvi |l kdr. P& andre punkter uddyber og praxiserer de
de nugad dende regler og auktionsvilkdr. | gvrigt henvises der til
bemes kni ngerne til de enkelte bestenmel ser i vilkarene.

De konkrete onstandi gheder vedrgrende den pagad dende ej endom
f.eks. dennes areal, bebyggel se, pantehadtel ser, byrder mv., an-
gives ikke i auktionsvilkarene, nen i en sexlig sal gsopstilling,
jfr. 8 562, stk. 3, i lovudkastet. Dette er en forskel i forhold
til de nu anvendte auktionsvilkir. Disse aflgses altsa i virkelig-
heden dels af en salgsopstilling, dels af de her foresl dede autori -
serede auktionsvilkér.

Vi | karene vedregrer kun fast ejendom

Vil kdrene vedrgrer alene tvangsauktion, idet der dog intet er
til hinder for, at parterne - somdet hidtil har varet alnmi ndeligt
- aftaler, at vilkarene helt eller delvist skal finde anvendel se
ved frivillig auktion.

2.
BEMARKNI NGER TI L DE ENKELTE BESTEMVELSER

Til pkt. 1.
Best enmel sen angi ver, hvad auktionen onfatter.
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Litra a svarer indholdsnmessigt til de gead dende auktionsvil -
kars pkt. 1, hvor det dog tillige udtales, at auktionen afhol des
uden ansvar for rekvirenten, og at det solgte sadges i den stand,
hvori alt ved auktionen er og forefindes. Arbejdsgruppen har fun-
det, at en almndelig holdt ansvarsfraskrivel se somi de ga dende
auktionsvil kar er overfladig, idet den formentlig ikke andrer rets-
tilstanden i forhold til, hvad der i gvrigt vil blive antaget ved
auktionssal g. Spgrgsmél et om mangl er ved det solgte har arbejds-
gruppen fundet sd konpliceret, at den ikke har fundet det hensigts-
nmesssi gt over hovedet at bergre det i auktionsvil karene. Der henvi-
ses derfor alene til dansk rets almndelige regler omnangler ved
ej endomme kgbt pa tvangsauktion. Det ligger i forholdets natur, at
det er |langt vanskeligere at paberdbe sig mangler ved auktionssalg
end ved almindeligt salg, jfr. omlgsere solgt pa auktion kebel o-
vens § 48. Det er onmtvistet i retslitteraturen, omkgbel ovens §

48 kan anvendes anal ogt ved fast ejendom Da der p& grund af sal gs-
formen neget vanskeligt kan tamkes nulighed for at gere rekviren-
ten, rekvisitus eller fogedretten ansvarlig, er hawvebefgjel sen for-
mentlig under alle onstandi gheder den nest naxliggende befgjel se
for auktionskgberen, nar der foreligger faktiske mangler ved det
kgbte. Se i gvrigt Nell emann: Auction, 4. udgave, side 50 f, om
aukti onsrekvirentens ansvar, Julius Lassen: bligationsrettens al-
nm ndel i ge del, side 510, note 15, Ussing: Kgb, 4. udgave, side 143-
44, E. Munch-Petersen: Tvangsful dbyrdel se, 4. udgave, side 227,
Frost: Fogedforretninger, 2. udgave, side 178, Gomard: Fogedret,

2. udgave, side 177-78, sant A. Vinding Kruse: Ejendonskgb, 3. ud-
gave, side 163.

Litra b svarer delvis til de gad dende auktionsvilkars pkt. 3.
At kgberen har krav pd den leje vedrgrende det kgbte, som forfal-
der efter auktionen, er sd selvfglgeligt, at der ikke er fundet
grund til at udtale det i vilkarene. Derinod bestenmes det som hid-
til, at koberen ogsd har krav pa leje, der ikke er betalt pa auk-
tionstidspunktet. Dette gadder, selv omlejen er forfal den inden
auktionstidspunktet.

For sa vidt angar forudbetaling af |eje, henviser vilkarene
til tinglysningslovens 8 3, stk. 2. Efter denne bestenmel se skal
kgberen - hvis forudbetalingen ikke er tinglyst - alene respekte-
re forudbetaling af 6 mineders |leje. Der henvises herved ogsé til
beres kni ngerne til pkt. 6.B, litra j.
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Om en brugspant havers eller auktionsrekvirentens oppebzring
af leje henvises der til pkt. 6.B, litra h.

Onlejeretti gheder vedrgrende det solgte henvises der i gv-
rigt til pkt. 3 og pkt. 6.B, litraj.

Til pkt. 2.

Best ermel sen vedr grer den sal gsopstilling, somforeslds ind-
fort gennemen andring af retsplejeloven, jfr. 8§ 562, stk. 3, i
| ovudkast et .

Sal gsopstillingen skal udarbejdes af den ejendonsmegl er, der
er antaget i anledning af auktionen, eller, hvis en sadan ikke er
ant aget, af auktionsrekvirenten, jfr. § 562, stk. 2, i |ovudkastet.

Skyl dneren og de i ejendonmen berettigede har pa begaging pligt til
at frenkomme ned de oplysninger, somer ngdvendige til udarbejdel -
sen af sal gsopstillingen, jfr. & 562, stk. 3, i |ovudkastet.

Auktionsvil kdrenes pkt. 2 angiver, hvad sal gsopstillingen skal
i ndehol de. I ndhol det er beskrevet sél edes, at det i videst nuligt
onfang svarer til de sal gsopstillinger, ejendonsmegl erne anvender
ved fri handel. Der henvises til udkastet til en sal gsopstilling,
side 142-143.

En rakke af de oplysninger - navnlig omhaftel ser og byrder -

sal gsopstillingen skal indeholde, optages i dag direkte i auktions-
vil kdrene. En del af de ged dende auktionsvilkdrs helt konkrete op-
I ysni nger om den pagad dende ej endom overferes saledes til sal gsop-
stillingen. Det nm& derfor krawes, at sal gsopstillingens oplysnin-

ger er ngjagtige. Den ejendonsmegl er, der udarbejder sal gsopstil -
|'ingen, padrager sig samme ansvar for mangler ved denne, som det

er tilfaddet ved en salgsopstilling til brug ved fri handel, jfr.
bemex kni ngerne til |ovudkastets § 562, stk. 1. Det bensrkes herved,
at oplysningerne i salgsopstillingen kan korrigeres p& selve auk-

ti onsmgdet, hvilket navnlig md antages at ville f& praktisk betyd-
ning i relation til den ngjagtige storrelse af ejendonmens haftel -
ser.

Ar bej dsgruppen gar ud fra, at den antagne ejendonsmemgler frem
stiller salgsopstillingen i et passende antal eksenplarer, saledes
at denne pa begaring af interesserede kan fas udl everet bade hos
ej endonsmegl eren og hos fogedretten. Arbejdsgruppen gar ud fra, at
interesserede kan f& salgsopstillinger udleveret gratis, somtil-
fed det er, nadr der er tale omfri handel.
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Et eksenpl ar af salgsopstillingen skal under alle onstandig-
heder vare til stede i fogedretten blandt de gvrige auktionsdoku-
nmenter og frem agges under selve auktionen, jfr. |ovudkastets §
569.

Til pkt. 3.

Best enmel sen angar de pa& ej endommen hvil ende servitutter og
andre begramsede tinglige rettigheder. Omndisse rettigheders stil-
ling pd tvangsauktionen henvises der til den gad dende retsplegje-
lovs § 563, der foreslas afl gst af udkastets § 573.

Auktionsvilkdrene foreskriver alene, at fogedretten - pa basis
af den foresl dede 8 573 i retsplejeloven - under auktionen angiver,
i hvil ket onfang de bydende ud over auktionsbudet skal overtage el -
l er opfyl de de pagad dende byrder. Tanken er den, at auktionskgbe-
ren ikke kan vere saxlig interesseret i de nsxnere regler vedrgren-
de de pagad dende byrders stilling pd tvangsauktion. Dette spgrgsnal
er derfor reguleret i retsplejeloven. Auktionskeberen er derinod
interesseret i, i hvilket onfang han skal overtage eller opfylde de
pdgad dende byrder. Lovudkastets 8§ 573 kan |igesom den gead dende §
563 fere til alternativt oprdb. Fogedretten md da i forbindelse
med hvert enkelt oprdb angive, i hvilket onfang de pagad dende byr-
der skal overtages eller opfyldes af kgberen. Bestenmmel sen svarer
i realiteten til de gad dende auktionsvilkars pkt. 9.

At byrder skal overtages eller opfyldes, refererer sig til,
at byrder, f.eks. en vejret, i nogle tilfadde vedbliver at hvile
pd ej endonmen p& samme nmAde, somde gjorde fgr auktionen. Den, der
er berettiget i henhold til vejretten, kan saledes fortsat faxdes
over ejendommen. | andre tilfadde konverteres byrden til et penge-
bel gb, som aukti onskgberen nm& opfyl de p& samme mdde, som han né
opfyl de de p& ejendommen hvilende pantehaftel ser.

Det bermex kes vedrgrende | ejerettigheder, at disses stilling
i kke alene reguleres af retsplejeloven, men i endnu hgjere grad af
I ej el ovgi vningen, ligesomretsstillingen i relation til forudbeta-
ling af leje er reguleret af tinglysningslovens § 3, stk. 2, jfr.
neg var ende udkasts pkt. 1, litra b.
Til pkt. 4.

Til stk. 1. Bestemmel sen afl gser den gad dende § 579, stk. 2,
i retsplejeloven, hvor det hedder: "Dog kan fogedretten, nar der
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af vedkomende frensates pastand herom forlange, at ubekendte
ell er uvederhadtige personer straks skal stille en mindre sikker-
hed efter fogedrettens skgn, hvis deres bud skal have betydning."
Bestenmel sen - der er gentaget i de gadende; auktionsvilkars pkt.
lo, stk. 1 - anvendes kun sja dent i praksis og har narnest karak-
ter af en sikkerhedsventil for det tilfadde, at tvivlsome perso-
ner mader op og byder pd en auktion.

Den foresl dede bestenmel se svarer i realiteten til retspleje-
| ovens § 579, stk. 2. Fogedretten kan dog efter forslaget ex offi-
cio forlange, at den bydende sandsynligger, at han kan opfylde sit
bud. | praksis vil der dog fornentlig nasten altid blive fremsat
begar i ng angdende dette sporgsmél. Det krawes heller ikke direkte,
at den bydende skal stille sikkerhed, idet formnuleringen er, "at
fogedretten kan forlange, at en bydende sandsynligggr, at han kan
opfylde sit bud". Denne sandsynligggrelse vil formentlig ofte ske
ved, at den bydende stiller sikkerhed, men der bgr vae adgang til
at sandsynliggere pa anden vis, f.eks. gennemtilvejebringel se af
opl ysning om den bydendes person og gkonom eller forevisning af
gkonom ske mdl er. Det bemex kes, at hvis der stilles sikkerhed, er
der tale omen helt anden sikkerhed end den, der ontales i pkt. 7
(sikkerhed for opfyldel se af auktionsvilkarene), idet der vil vage
tale omen mndre sikkerhedsstillelse, der skal sandsynliggere, at
den bydendes bud kan tages alvorligt.

Til stk. 2. | de gad dende auktionsvilkars pkt. 9 hedder det,
at "ringere overbud end |l oo kr. ikke nedtages". Der kan naturlig-
vis fastsates en anden bel gbsgrajnse i vil karene.

Ar bej dsgruppen har pa& grund af auktionernes forskellighed ik-
ke fundet det hensigtsmessigt i vilkarene at stille krav om en be-
stent mndstestgrrelse for overbudene, nen overlader det til foged-
retten i forbindel se ned ej endonmens oprab at fastsadte, hvor snma
overbudene md vage. | de fleste tilfadde vil det vae rineligt at
krave et noget stgrre overbud end de nugad dende | oo kr. Fogedret-
ten begr tage stilling til spgrgsmélet, inden ejendomen oprabes.

Til stk. 3» Bestemmel sen svarer indholdsmessigt til pkt. |o,
stk. 3, i de gad dende auktionsvilkar.

Den hgj st bydende kan séal edes ikke alene, fordi han er hgjst-
bydende, krawe at fa& hamerslag pa ej endommen. Det krawes yderli-
gere, at hans bud antages, hvilket navnlig forudsatter, at han
stiller den kravede sikkerhed, jfr. pkt. 7. Den hgjstbydende far
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hel I er ikke hamrerslag, hvis det besluttes, at der skal afhol des
en ny auktion, jfr. 88 576-577 i |ovudkastet, eller auktionen hae
ves, jfr. § 575 i |ovudkastet.

Der er intet i vejen for i nmedfer af auktionsvilkarenes pkt.
lo at vedtage - ned respekt af reglerne omny auktion - at hgjst-
bydende kan krave hammerslag pa ej endonmen, hvis han opfylder vil-
karenes krav om si kkerhedsstillel se. Ej endonmen er da sat til det,
man kal der for "absolut bortsal g".

Det benex kes, at adgangen til somufyldestgjort pant- eller
udl sgshaver at overtage ejendommen i henhold til retsplejel ovens
§ 578 foresl &s afskaffet, saledes at salget altid skal ske ved ham
nerslag, jfr. beneakningerne til |ovudkastets § 578.

Til stk. 4. Bestemel sen svarer indhol dsnessigt til 8§ |l o, stk.
2, i de nuga dende auktionsvilkar, jfr. 8 576, stk. 2, i den gad-
dende retsplejelov. Enhver - ikke blot den hgjstbydende - der afgi-
ver bud pd den ferste auktion, er bundet af sit bud i indtil 6 uger.
Nar endel i gt hamersl ag i kke neddel es pa den fgrste auktion, skyl-
des det sadvanligvis, at der skal afholdes en ny auktion, jfr. |ov-
udkastets 88 576-577, eller at den hgjstbydende i henhold til vil-
karenes pkt. 7 far udsattelse med at tilvejebringe den kravede sik-
kerhed. Nar der afhol des ny auktion, bgr der straks pd denne tages
stilling til, omder skal gives hamerslag. Det bestemmes derfor,
at hvis den nye auktion afhol des inden udl gbet af 6 ugers-fristen,
er de bydende dog kun bundet indtil afslutningen af den nye aukti -
on.

Sel v om der pa den farste auktion meddel es hammerslag til den
hgj st bydende, og der ikke afhol des ny auktion, er de andre bydende
dog alligevel bundet af deres bud i indtil 6 uger, nedm ndre det
direkte i nedfegr af pkt. |o vedtages, at de ikke skal va¥e bundet.
En eventuel bundethed kan have betydning, nar den, der fik meddelt
hamrer sl ag, m slighol der kgbet, eller ikke er i stand til at stil-
| e den kravede sikkerhed, selv omder i henhold til pkt. 7 er med-
delt hamudsettel se ned sikkerheden.

Af hol des der ny auktion, er kun det bud bindende, der far ham
merslag. Der skal altsd straks pd auktionen - nednmindre den byden-
de santykker i andet - tages stilling til, omder skal neddel es
hamer sl ag, og kun den, der far neddelt hamerslag, er bundet af
sit bud. Det benmexkes, at "ny auktion" onfatter bade, hvad man i
dag bensvner som "anden auktion", jfr. retsplejelovens § 576 (even-
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tuelt tredje eller fjerde auktion), og "misligholdelsesauktion",
jfr. retsplejelovens § 582.

Til pkt. 5.
Best ermel sen, der indhol dsnessigt svarer til de gad dende auk-

tionsvilkars pkt. 2, fastsatter, hvorndr kgberen skal overtage ejen-
donmen, sanmt fra hvil ket tidspunkt kegberen skal beare risikoen for
ej endommens handel i ge undergang el | er "beskadi gel se.

Kgberen skal, straks hans bud er antaget, overtage ej endonmen.
Af hol des der ny auktion, sker overtagel sen, nar budet er antaget pa
denne aukti on.

Hvi s kgberen i nedfgr af pkt. 7, sidste stykke, har fé&et ud-
saetel se (ikke over 7 dage) til at stille sikkerhed for opfyldel se
af auktionsvilk&rene, overtages ejendommen, nar sikkerheden er stil-
let. Det er sdledes klart angivet, hvornar keberen skal overtage
ej endommen. Dette tidspunkt er ogsd afgerende for risikoens over-
gang, idet ejendomren ned til behegr fra det tidspunkt, kgberen skal
overtage ej endommen, henligger for hans regning og risiko i enhver
henseende. Dette gad der, selv om kgberen faktisk ikke har overta-
get besiddel sen af ejendonmmren.

Fra det tidspunkt, kgberen skal overtage ej endommen, er rekvi-
situs pligtig at fraflytte og ryddeliggere denne. Tilsidesater re-
kvisitus denne pligt, kan kgberen ved en umi ddel bar fogedforretning
kraese sig indsat i besiddel sen af ej endormmen. Det samme gad der i
relation til det tilbehgr, der nedfel ger ejendonmen, og somrekvi -
situs méske ulovligt har medtaget eller overgivet til tredjemand.

Fra det tidspunkt, risikoen overgar til kgberen, har denne krav
pd eventuelle forsikringsydelser i anledning af skader pa det kgbte,
| i gesom erstatningskrav nod tredjemand i anl edning af skader tilkom
mer kgberen. Er forsikringsbegi venheden indtradt inden auktionen,
beor det i auktionsvilkarenes pkt. 11 (salige vilkar) angives, hvem
forsikringsydel sen til komrer.

Keberen ma selv sgrge for at blive indsat i besiddel sen af det
kgbte. Dette md om nadvendi gt ske ad retlig vej, hvilket navnlig
vil sige ved umi ddel bare fogedforretninger, idet kgberen sazvanli g-

vis har tilstrakkeligt grundlag for at gennenfegre sadanne forret-
ni nger, nar han gennem en udskrift af auktionsbogen dokunenterer,
at han er auktionskgber.

Safremt keberen ad retlig vej har nulighed for at blive indsat



120

i besiddel sen af det kgbte, kan han ikke hawe handlen eller gogre
andre m slighol del sesbef gj el ser gad dende under henvisning til, at
han i kke uni ddel bart kan overtage det kgbte. Er tredjenands bedre
prioriterede ret (f.eks. ejendonsforbehold) vedrogrende vasentlige
del e af det kgbte derinmod til hinder for, at kgberen kan overtage
besi ddel sen af det kgbte, vil han efter onstandi ghederne vage be-
rettiget til at hswe auktionskgbet.

Til pkt. 6.

Best enmel sen angi ver kgberens hovedpligter i anledning af kg-
bet. Kgberen skal fgrst og fremmrest opfyl de auktionsbudet, nen ud
over dette skal han ofte udrede ikke uvasentlige bel gb sant over-
tage forskellige pligter og byrder, der ikke kan opgegres i penge.
Kagberen skal endelig betale auktionsafgift og stenpelafgift til
det offentlige. Bestemel sen angi ver endvidere, hvordan og hvornér
di sse pligter skal opfyldes. Bestemel sen skal sammenhol des ned
pkt. 7 omkgberens sikkerhedsstillelse og pkt. 8 omkgberens m s-
| i ghol del se.

Det var gnskeligt, omkgberen alene skulle betale ét bel gb,
nem i g aukti onsbudet, da dette ville gegre auktionskgb |angt nere
overskuel i ge og sl edes fremme interessen for auktionssalg. At kg-
berens pligter skal opdeles pd en rakke forskellige poster skyldes
imdlertid de materielretlige regler. Da arbejdsgruppen ikke har
kunnet amdre de materielretlige regler, har det varet ngdvendi gt
at fastsate reglerne om auktionskgberens forpligtel ser under hen-
syntagen til disse regler, selv om auktionsvilkarene derved, |ige-
som de nugad dende, konmer til at fremrazle somtemelig konplice-
rede.

Til pkt. 6.A.
Best enmel sen angar opfyl del sen af auktionsbudet. Auktionsbu-
det anvendes, sa |angt det rakker, til dakning af haftel serne i den

rakkef gl ge, der er angivet i salgsopstillingen. Ved haftel ser for-
stads foarst og fremest kontraktspant, nen ogsa retspant (udl amg,
udpantning og arrest) sant de byrder, der i henhold til |ovudka-

stets § 573 onsadtes til pengebel gb. De rettigheder, der ikke op-
nar dakning pd auktionen, kan auktionskgberen fordre slettet af
ti ngbogen somudakket i medfgr af |ovudkastets § 581.

Ved fri handel er det usasvanligt, at kgberen betal er hele
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kgbesunmen kontant, idet det saslvanlige er, at kgberen overtager
en rakke af pantehadtel serne, udsteder et eller flere sad gerpante-
breve sant prasterer en kontant udbetaling. Ved auktionssalg skal
aukti onskgberen sasvanligvis heller ikke udrede hel e auktionsbudet
kontant, idet en rakke pantebreve normalt indehol der tvangsaukti -
onskl ausul er, enten individuelle klausuler eller den al m ndelige
kl ausul i pantebrevsformular A pkt. lo, jfr. bilag 3 (Ontvangs-
aukt i onskl ausul en henvises i gvrigt til afsnit IV, D.4.2.2, side
36 ff). Selv omet pantebrev indehol der en tvangsaukti onskl ausul,
kan kgberen dog kun overtage pantegad den, hvis han inden 4 uger
efter auktionens slutning betaler restancer og eventuelle saglige
afdrag. Ved "saxlige afdrag" tamkes pad ejerskifteafdrag, der er
betinget i pantebrevet i anledning af auktionssal get. Afhol des der
ny auktion i henhold til |ovudkastets 88 576-577, regnes 4 ugers-
fristen fra afhol del sen af den nye auktion.

M sl i ghol der aukti onskgberen ned den fgl ge, at der i henhold
til auktionsvilkdrenes pkt. 8 bliver afholdt m slighol del sesauk-
tion, gadder den al mindelige tvangsauktionsklausul i pantebrevs-
formular A formentlig ogsd i relation til denne auktion, selv om
den oprindelige auktionskgber ikke har overholdt 4 ugers-fristen.
Der md i s& fald gadtde en ny 4 ugers-frist fra mislighol del sesauk-
tionen.

4 ugers-fristen svarer til fristen i pantebrevsfornular A
pkt. 1o. Auktionsvilkarenes 4 ugers-frist gadder, selv omder i
et pantebrev er aftalt en kortere frist end 4 uger. Er der i et
pantebrev aftalt en langere frist end 4 uger, er det tilstrakke-
ligt, at keberen iagttager denne |angere frist.

Det bermex kes, at retspanterettigheder altid skal udbetales.

Kagberen skal betale de pantehadtel ser, der kan kraves udbe-
talt. Det vil i praksis dreje sig omretspanteretti gheder sant de
pant ebreve, der ikke indeholder en tvangsauktionsklausul, somkan
paber dbes af kagberen.

Af det bel gb, der skal betales, skal %betales inden 4 uger
og resten inden 6 maneder efter auktionens slutning. Dette er en
andring i forhold til de gad dende betalingsregler i retsplejelo-
vens § 562, jfr. de gad dende auktionsvilkars pkt. 4, hvorefter I/3
skal vaze betalt inden 3 mdneder efter auktionen og resten til den
forste 11. juni eller 11. decenber termn, somindtradffer m ndst
3 méneder efter foranferte tredjedels forfal dsdag.
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Det mé fremhawes, at ud over den nawnte fjerdedel skal kgbe-
ren betale restancer mv. vedrgrende de hadtel ser, der kan overta-
ges, jfr. ovenfor. Tredjedelen ifgl ge de gad dende regl er anvendes
derinmod ogsd til dakning af disse restancer. Den egentlige forskel
pa de foresl dede regler og de nugad dende er sal edes, at de fore-
sldede i et vist onfang ferer til en hurtigere betaling af det be-
| gb, der skal udbetal es. Det bemex kes, at restancerne vedrgrende
de hadtel ser, der kan overtages, og fjerdedel en af de pantehaftel -
ser, der kan krawes udbetalt, skal betales pad same tidspunkt, nem
lig 4 uger efter auktionens slutning.

Det bemex kes, at de foresl dede betalingsregler svarer til |ov-
udkastets 8 573, stk. 2, omservitutter og andre byrder, der om
sates til pengebel gb.

Best emmel serne om kur sgevi nst, kurstab samt andele i reserve-
og admi ni strationsfonde svarer til pkt. 4, sidste stykke, i de gad-
dende auktionsvilkar. Det benex kes dog, at "kontantlan" er en s
ny foreteelse, at disse ikke er ontalt i de gad dende auktionsvil -
kar. Vedrgrende kontantl an opl yses pa tvangsaukti on savanligvis

bade den kontante restgad sant det til |anet svarende obligations-
tilsvar.
Vedr grende andel i reserve- og adm nistrationsfonde er det

klart, at disse andele tilfalder det pagad dende real kreditinsti -
tut i det onfang, det er ngdvendigt, for at det kan opnd fyl dest-
gorelse. Dette er direkte udtalt i de ga dende auktionsvil kar og
fol ger indirekte af fornuleringen i de foresl dede: "Andele i re-
serve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar der bliver
fuld dekning til de pagad dende |an."

Hvis en panthaver, der kan krawve sit |an indfriet, efter auk-
tionens afhol del se giver tilsagn om at kgberen kan overtage | anet,
bevirker dette ingen nedsattel se hverken af det bel gb, kgberen skal
udbetal e, eller det bel gb, han skal stille sikkerhed for, jfr. de
gad dende auktionsvilkars pkt. 4. Problemet har stor praktisk betyd-
ning, dels fordi realkreditinstitutionernes pantebreve efter de nu-
gad dende regler altid forfalder i anledning af tvangsauktion, dels
fordi disse institutioner ikke inden auktionen vil give tilsagn om
at pantegad den kan overtages. | praksis gives tilsagnet derinod
stort set altid efter auktionens slutning. Det er meget uhel digt,
at tilsagnet om gad dens overtagel se nmedfgrer, at de efterstaende
pant havere da kan krave den pagesd dende del af udbetalingen erlagt



123

til sig. Det foreslas derfor, at "hvis en panthaver efter auktio-
nen giver tilsagn om at kgberen kan overtage | anet, eller gives
der pa anden mdde henstand, kan ingen af de gvrige rettighedshave-
re krawve bel ghet betalt til sig eller i gvrigt stette anden ret pa
den givne henstand". Bestemmel sen bringes i overensstemmel se ned
tingl ysningsl oven ved et samidigt fremsat forslag til andring af
tingl ysningslovens 8§ 40, jfr. lovudkastets §8 4, nr. 1, med bener k-
ninger og afsnit IV, D.4.2.2.2, side 40. Det bemss kes, at bestemmel -
sen ikke har indflydel se pd starrel sen af den sikkerhed, kagberen
skal stille efter pkt. 7, idet sikkerheden i princippet skal stil-
I es umi ddel bart efter, at der er givet hammersl ag.

At pant egad den skal forrentes fra datoen for den farste auk-
tion med den rente, der tilkomer hver enkelt panthaver, svarer
til pkt. 5 i de gaddende auktionsvilkar., Det bemss kes herved, at
reglen om at forrentningen skal ske fra fgrste auktion, er temme-
lig ny, idet den blev indfgrt pd baggrund af afgerelsen i U 1969
looo 0, jfr. Henning Christensen: Ful dmegtigen 1970, side 21-23,
og Karl Ove Hansen: Advokat bl adet 1970, side 72-7 Kk.

On forrentni ngen af servitutter og andre byrder, der onmsattes
til pengebel gb, henvises til |ovudkastets § 573, stk. 2

Det er klart, at en eventuel "friverdi", der frenkomrer pa
auktionen ved, at auktionsbudet overstiger, hvad der kraves til
dekni ng af pantehzftelserne, skal tilfalde rekvisitus somejer af
ej endonmen, idet hans ejendonsret i realiteten har stilling som
sidste prioritet under auktionen. Efter de gaddende regler i rets-
pl ej el ovens 8§ 562, stk. 5, jfr. de ged dende auktionsvilkars pkt.

5, forrentes friverdien med 4%p.a. Det foreslas, at denne rente
forhgjes, sa den svarer til renten i gad dsbrevsl ovens § 62, sale-
des at det paged dende bel gb skal forrentes nmed en arlig rente, der
svarer til den til enhver tid fastsatte officielle diskonto ned et
tilleg af 2% Bestenmelsen vil forhabentlig f& meget ringe betyd-
ning, da arbejdsgruppen i @vrigt gennem de foresl dede andri nger

af retsplejelovens auktionsregler har bestrabt sig pd at sikre, at
ej endomre, der reprasenterer en friverdi for ejeren, ikke sa ges
ved tvangsaukti on.

Til pkt. 6.B.
Best ermel sen angar, hvad kgberen skal betale eller overtage
ud over auktionsbudet, jfr. herved | ovudkastets 8 569
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Det er neget vasentligt, at der, inden ejendommen oprabes,
gi ves oplysning om hvad kgberen skal betale eller overtage ud
over auktionsbudet. Arten og sterrelsen af de paga dende pligter
skal oplyses. Rekvirenten har pligt til eventuelt samren ned den
ant agne ej endonsnegl er at frenskaffe de ngdvendi ge opl ysni nger,
jfr. lovudkastets 88 562, stk. 3, 563, stk. |, og 564, stk. 2. Fo-
gedretten paser ex officio, at pligten overholdes. Ontilsidesat-
tel se af den navnte pligt, se Jens Anker Andersen: Auktionsretlige
emer (1976), side 40 ff. Undl ader en panthaver at nedvirke ved
auktionssagens oplysning, vil det kunne f& betydning for hans nu-
i gheder for at f& dakket sine onkostninger, jfr. lovudkastets 8§
582.

Det benmex kes, at der benyttes en ny term nologi "ud over auk-
tionsbudet". Tidligere har man anvendt udtrykket "uden for kgbe-
summen", jfr. retsplejelovens § 567, stk. 1, og de gad dende auk-
tionsvil kars pkt. 6.

De pligter, der kan komme pa tale, er neget forskelligartede,
i det mangfol dige krav i |ovgivningen er blevet sikret ved pant i
ej endonmen med prioritet forud for al pantegadd, jfr. ned henvis-
ninger til de relevante |ovbestemel ser Ejler Bruun og Jens Maller:
Juristen og @kononmen 1976, side |-20, "Panteprivilegier i fast
ejendont, Illum Ejerpant og Panteprioritet, side 9 ff, og von Ey-
ben: Panterettigheder, 5. udgave, side 14 ff.

De pagad dende pligter for kgberen kan hovedi nddel es sél edes:
l. En rakke bel gb skal kgberen udrede inden 1 uge efter auktio-

nens slutning til rette vedkormende, jfr. de gad dende aukti -

onsvil kars pkt. 7. Arten og stgrrelsen af de paged dende bel gb
skal oplyses under auktionen. Der skal tillige s& realistisk
sommul i gt opgives et maxi numfor dette belgb, jfr. den gad-

dende retsplejelovs § 567, stk. 1.

Se ogsd pkt. 2 og | ovudkastets § 573, stk. 1, omforfald-
ne ydel ser vedrgrende servitutter og andre byrder, der har
prioritet forud for al pantegadd.

Il. En rakke bel gb, der hviler pa ejendomren med prioritet forud
for al pantegad d, f.eks. vej- og kloakged d, kan overtages. Ar-
ten og sterrelsen skal oplyses pd auktionen, |igesom starste-
bel gbet for hvad, der kan overtages, skal oplyses. Eventuelle
restancer skal straks betales, jfr. pkt. 1.

I'1l. Der kan vexe pligter, somikke direkte kan opggres i penge,
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men som kgberen skal respektere. Disse pligters art og ind-

hol d skal oplyses under auktionen. Der kan f.eks. ved udlej-

ni ngsej endomme vage tale ompligter i henhold til |ejelovgiv-
ni ngen og brandsi kringsl oven.

Omservitutter og |ignende henvises til vilkarenes pkt. 3.

I vilkarene angives alene somen slags huskeseddel for de im
plicerede de vigtigste krav, somtypisk skal udredes eller overta-
ges ud over auktionsbudet.

Onnere specielle krav, der ikke navnes, henvises der saligt
til Eler Brunn og Jens Magller: Juristen og Zkononmen 1976, side 1-
20, saxligt side 2-3 (f.eks. vandl gbsbi drag, brandvasensbi drag,

di gebi drag, krigsforsikringsbidrag, bankhaftel sen, "nedhjad perpri-
vil egiet", grundforbedringsloven, nergellan sant krav i henhold

til konkurslovens 8 38, jfr. skiftelovens § 44, nar ejendomen til-
hgrer et konkursbo eller et dedsbo, hvori gadden ikke er vedgaet,
jfr. herved Lorck: Fuldmemtigen 1974, side 3-4. De pagad dende krav
kan i vidt onfang fas oplyst ved henvendel se til komunekontoret i
den kommune, ejendommen er beliggende. Der kan herved henvises til
en bl anket om forespgrgsel om ejendonsopl ysni nger, der er udarbej -
det af Kommunernes Landsforening, jfr. bilag 6. Omdet honorar,
nogl e kommuner krawer for sadanne oplysninger, henvises til Advo-
kat bl adet 1976, side 167, og bemex kningerne til |ovudkastets § 562,
stk. 3.

Vedrgrende litra a vil onkostningerne ved foretagel sen af ud-
| sgget vaxe opgjort i fogedretten i forbindelse med udl aggets fo-
retagel se. Onstgrrelsen af di sse onkostninger henvises til P. The-
strup: Ful dnegtigen 1969, side 121-24, jfr. side 143, sant Ful dneg-
tigen 1976, side 93-94.

Auktionsrekvirentens onkostni nger ved gennenfgrel se af auktio-
nen vil fegrst og fremmest bestd i sala til advokat. De gad dende
sal st akster er gengivet i Fuldmegtigen 1976, side 76-77, jfr. bi-
lag 5. Omrejseonkostni nger henvises der til Advokatrads-udtal el -
sen i Advokat bl adet 1976, side 164. Honoraret til den ej endonsneg-
ler, somer antaget i anledning af auktionen, betragtes ogsd som
en rekvirentomkostning, jfr. benmsrkningerne til |ovudkastets § 561,
stk. 2, og rekvirenten hafter fglgelig under alle onstandi gheder
for ejendomsnegl erens honorar, selv omdenne er antaget af foged-
retten, jfr. herved | ovudkastets 8 560, stk. 2, omrekvirentens
si kkerhedsstillel se for omkostniangerne ved ejendonsnegl erens ned-
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virken. Omhonorarer og salaxer henvises desuden til bemesr kni nger-
ne til |ovudkastets § 582.

For fogedrettens behandling af auktionsbegmringen skal rekvi-
renten betale et gebyr pd 60 kr., jfr. retsafgiftslovens § 22, stk.
1, som skal betal es ved begaringens indgivelse, jfr. retsafgifts-
| ovens § 61, snh. m § 25.

QOgsa honorar til sagkyndige, der har vurderet ejendomens til-
behgr, falder ind under litra a, jfr. benexkningerne til pkt. 7.

For gennenfgrel sen af auktionen skal der derudover betales en
auktionsafgift pd 3%, jfr. retsafgiftslovens § 22, stk. 2. Afgiften
beregnes af auktionsbudet ned tilleaygy af de bel gb, kgberen skal ud-
rede og overtage ud over auktionsbudet. Auktionsafgiften forfal der
ved auktionens slutning, jfr. retsafgiftslovens § 25. Omandring
af denne bestemmel se som fgl ge af andringen af retsplejelovens §
578 henvises til |lovudkastets 8 5. Afhol des der flere auktioner,
forfal der auktionsafgiften ved slutningen af den sidste auktion,
sal edes at der, uanset at der har varet afholdt flere auktioner,
kun skal betales én auktionsafgift. Auktionsafgiften afkraves ifal-
ge pkt. 6.C auktionskgberen, men over for statskassen hadter auk-
tionsrekvirenten for afgiftens betaling, jfr. retsafgiftslovens §
61, stk. 2.

Der skal ikke betales retsafgift i anledning af msligholdel-
sesauktion eller for udstedel se af auktionsskade.

Af andre rekvirentonkostni nger kan nasnes udgiften til be-
kendt gorel se af auktionen. Undertiden udl agges di sse onkostni nger
af fogedretten, sdaledes at denne krawer dem godtgjort af kaberen,
jfr. vilkarenes pkt. 6.C, litra a, nen rekvirenten hadter under al -
| e omst andi gheder for disse onkostninger.

Vedrgrende litra b henvises der for sd vidt angar sal atakster-
ne til Ful dmemtigen 1976, side 76-77, jfr. bilag 5 og for s& vidt
angar rejseonkostninger til Advokatradets udtal else i Advokat bl a-
det 1976, side 164. Safrent en panthaver, der ikke er auktionsre-
kvirent, har foretaget udlag i ejendommen, og han i @vrigt kan ge-
re onkostningerne ved foretagel sen af udl agget gad dende, jfr. |ov-
udkastets 8 565, stk. 2, md disse onkostninger placeres samen ned
hovedst ol en pd dennes plads i prioritetsordenen.

Bade vedrgrende litra a og litra b er det en betingelse, at
de pagad dende rettighedshavere far andel i auktionsbudet.

Regl en om nedsattel se af sal egkravet ved del vis dakning er ny.
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Efter de nugad dende regler far en rekvirent eller en anden rettig-
hedshaver alle sine onkostninger dakket, hvis der blot bliver budt
ind i hans prioritet. Dette kan, hvis der f.eks. frenkommer et over-

bud p4 loo kr., somlige netop rakker ind i den fglgende prioritet,
nmedf gre et spring i, hvad auktionskgberen faktisk skal udrede, néar
der tages hensyn til, hvad han skal udrede ud over auktionsbudet.

For at form ndske denne ul enpe foreslas, at det advokatsal ax, kg-
beren skal udrede, alene skal beregnes af den del af kravet, der
opnar dakning. | relation til de andre onkostninger, herunder ejen-
donmsreg| er honoraret, der er onfattet axz litra a og b, oprethol des
den hidtidige retstilstand, idet advokatsalaret i praksis er den

vi gtigste onkostning, og de andre onkostninger i hgjere grad kan
siges at vare konet alle rettighedshaverne til gode.

Det skal ifaglge litra c oplyses, hvilke ejendonsskatterestan-
cer der hviler pa ejendommen. Det er i forbindel se hernmed naturligt
ogsa at oplyse, hvor store ejendonsskatter der er péalignet ejendom
men i det paged dende skattear, nmen det er ikke noget direkte krav.

Til svarende skal ifglge litra d brandforsikringsbidragsrestan-
cer oplyses. Brandforsikringsbidragene opkraves ofte samen ned
ej endonsskat t er ne.

Ifolge litra e skal der gives oplysning omgade-, vej- og for-
tovshidrag sant ifelge litra f om spil devands- og kl oakbi drag. Der
bar oplyses, dels de forfaldne bidrag, dels eventuelle hovedstole,
som kan overtages, idet bensrkes, at der under auktionen skal gi-
ves oplysning om bade st grstebel ghet for, hvad der skal betales ud
over auktionsbudet, og om starstebel gbet for, hvad der kan overta-
ges.

Ifglge litra g skal restancer for forbrug af vand |everet af
komunalt eller statsligt vandveek oplyses, da disse hadter pa ejen-
donmen. Det benex kes, at det ikke gadder ved vand | everet af priva-
te vandvar ker, |igesomder ikke kan sluttes analogt til andre for-
brugsrestancer somf.eks. el, gas og varne. Disse andre restancer
har kgberen ikke pligt til at betale, jfr. Jens Anker Andersen:
Auktionsretlige emmer (1976), side 43. Kgberen er heller ikke plig-
tig indirekte at betale sa&danne restancer via indskud eller til-
sl utni ngsgebyr o.lign. For s& vidt angar fjernvarme n& det dog be-
meg kes, at det i et vist onfang forekonmer, at der er tinglyst be-
stemrel ser om at der er pligt til at aftage varne fra fjernevarne-
vax ket, og at den nye ejer hadter for tidligere ejeres restancer.
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Sadanne tinglyste bestemel ser skal respekteres pa normal vis.

Litra h regulerer retsstillingen for panthavere, der i ned-
for af Danske Lov 5-7-8 til lo, jfr. retsplejelovens § 609, stk.

2, har taget ejendonmen til brugeligt pant» Bestenmel sen afl gser
pkt. 3 og pkt. 7, litra a, i de gaddende auktionsvilkar, omhvil -
ke der henvises til Jens Anker Andersen: Auktionsretlige emmer
(1976), side 27-31. Det fglger af de al mindelige regler ombrugs-
pant, at brugspant haveren under auktionen skal aflagge regnskab
for sin bestyrelse af ejendonren. Viser regnskabet et underskud,
foresl s det, at brugspanthaveren, uanset omhan i gvrigt opnar
dakni ng pd auktionen, skal kunne krave underskuddet dakket i det
onfang, det hidrgrer fra ngdvendige udgifter til ejendonmens be-
styrelse, drift og vedligehol delse mv. Hvilke udgifter, der er
ngdvendi ge, afhanger af ejendommens karakter og de konkrete om

st andi gheder. Der md herved tages hensyn til, omde pagad dende

di spositioner er sasvanlige og forretningsmessigt forsvarlige. Ned-
vendi ge udgifter, f.eks. til tilsaning af en | andbrugsej endom ma
siges at vage kommet alle rettighedshaverne til gode, idet de ma
antages at have forhgjet auktionsbudet. Det er derfor rineligt,

at brugspant haveren under alle onstandi gheder kan f& di sse udgif-
ter dakket. Efter de gad dende auktionsvilkar far den, der har af-
hol dt udgifterne, kun disse dakket, hvis han far andel i budsunmmren.
Det er uklart, omdette gad der alle brugspanthavere eller kun den,
der ogsad er auktionsrekvirent. Har brugspanthaveren haft overskud,
skal dette afskrives i hans fordring og derefter i den i gvrigt
bedst berettigedes fordring. At brugspanthaveren har krav pa over-
skuddet, indtil hans fordring er fyldestgjort, skyl des, at brugs-
pant er en formfor kreditorfyldestgerel se. Efter de gad dende auk-
tionsvilkars pkt. 3 - der vist nok pd dette punkt ofte fraviges -
skal overskuddet derinod udbetales til auktionskgberen.

De foresl dede regler svarer formentlig til de deklaratoriske
regler ombrugspant, jfr. Jens Anker Andersen: Auktionsretlige em
ner (1976), side 27-31.

I praksis forekommer det, at auktionsrekvirenten af praktiske
grunde oppebager indtagter - f.eks. leje - selv omhan ikke har ta-
get ejendommen til brugeligt pant, jfr. herved ogsd retsplejel ovens
§ 520, stk. 2 (somformuleret ved lov nr. 258 af 26. maj 1976),
hvorefter fogedretten om forngdent kan tradfe bestenmel se om adm -
nistration af udlagt fast ejendom Det begr i pkt. 11 ("salige vil-
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kar") angives, hvorledes der skal forholdes med sadanne indtagter.
Er der intet saligt bestent i pkt. 11, begr de fornmentlig afskri-
ves i farsteprioritetshaverens fordring, og hvis denne kan overta-
ges af kgberen, da alene i eventuelle restancer og derefter pad sam
me made i andenprioritetshaverens fordring.

Litra i har nax sammenhang ned litra h, hvorfor der henvises
til bemea kni ngerne vedrgrende denne bestemmel se. Litra i angar og-
s& ngdvendi ge udgifter til ejendomens bestyrelse, drift og vedli-

gehol del se mv. | nodsaning til, hvad der er tilfaddet i litra h,
er den, der har afholdt udgifterne, imdlertid ikke brugspantha-
ver. | praksis forekomer det ikke sd sjadent, at sadanne ngdven-

di ge udgifter afholdes af navnlig rekvirenten, selv om ej endonmen

i kke er taget til brugeligt pant, jfr. ogsd retsplejelovens § 520,
stk. 2. Da udgifterne md antages at vese kommet alle rettighedsha-
verne til gode, er det rineligt, at den, der har afholdt dem har
si kkerhed for, at han far dem dakket pa auktionen, uanset omder i
gvrigt pa denne bliver dakning til hans fordring. Der er nappe hel -
ler grund til at tvinge vedkonmende til at anvende den fornelle
frengangsmade ned ej endonmens overtagel se som brugeligt pant. Om
oppebaring af indtagter henvises der til beneskni ngerne vedraren-
de litra h.

Det bemexkes, at somlitra h og i foreslas fornuleret, vil auk-
tionsvil karene vare uafhangige af, omretsinstituttet "brugeligt
pant" bliver afskaffet.

Litra j onfatter krav, der i henhold til Iejelovgivningen og
brandsikringsloven er gad dende nod enhver uden tinglysning.

Det bemex kes, at |ejerettigheder ogsa er bergrt i pkt. 1, li-
tra b, sanmt pkt. 3.

Litra j svarer til pkt. 6, litra c, i de gaddende auktions-
vil kar, der dog ikke navner den nye brandsikringsl ov.

Kgberen skal respektere den til enhver tid gaddende |eje- og
br andsi kri ngsl ovgi vning sant de lovlige |lejeaftaler, der enten er
tinglyst eller ifglge |ovgivningen er sikrede nod enhver uden ting-
| ysni ng.

De pagad dende regler har fgrst og fremmest betydning ved ud-
| ej ni ngsej endomme, nen de har ogsd betydning, hvor den ejendom der
skal sad ges, er en ejerlejlighed, der er udlejet, eller hvor dele
af ejendommen er udl ejet.

Det er helt afgegrende for kgberen at fa rel evante opl ysni nger
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omde foreliggende |ejeaftal er. Auktionsrekvirenten ma derfor have
en betydelig oplysningspligt i s& henseende. Det benmex kes, at det
salvanligvis vil hgre under den antagne ejendonsnegl ers opgave at
medvirke til frenskaffel se af de paged dende opl ysninger, nen det

er rekvirentens ansvar, at de frenmkommer, hvilket ex officio md pa-
ses af fogedretten.

Hvi | ke opl ysni nger, der skal frenskaffes, afhanger af de kon-
krete onstandi gheder. Der bgr herved ogsa tages hensyn til, hvad
der er praktisk muligt, hvilket bl.a. afhanger af, omrekvisitus vi
sanmar bej de. Har ej endonmen en administrator, hvilket ofte er til-
fad det ved egentlige udl ejningsjendome, vil det dog saxvanligvis
va e forholdsvis let at frenmskaffe de ngdvendi ge oplysninger fra
denne. Da |lejekontrakterne i en rakke relationer spiller en helt
afgerende rolle, ber disse altid vewe til stede under auktionen. Der
bagr endvi dere generelt gives oplysninger om eventuelle krav vedr g-
rende det |ejede - herunder krav i anledning af péstaede mangler -
til bagebetal i ngskrav eller |ignende, der er frensat af en eller fle-
re lejere. Rekvisitus og en eventuel administrator bgr spgrges, om
sddanne krav er frensat.

| det fol gende opregnes de vasentligste pligter, kgberen over-
tager. | forbindel se hermed angives, hvil ke specielle oplysninger
der under auktionen bgr gives vedrgrende disse pligter, idet der
herudover henvises til de ovenfor anfgrte generelle betragtninger
om opl ysni ngspligten

1. Varmeregnskabet.

Kagberen skal respektere lejernes krav i henhold til tidligere
og | gbende var meregnskabsdr. Omdet stgrste bel gb, kaberen eventu-
elt kan kome til at udrede, henvises der til nr. 3.

Har lejeren betalt for lidt, tilkomrer kravet kgberen.

2. For neget eller for lidt betalt leje.
Kgberen hadter over for lejerne for den leje, de har betalt
for meget, ligesomhan har krav p& den leje, der er betalt for lidt.

Ondet stgrste bel gb, kgberen eventuelt kan konme til at udrede,
henvi ses der til nr. 3.

Rekvirenten ber oplyse den faktiske leje, og hvorledes denne
er beregnet. Safrent der foreligger et |ejebudget som grundl ag for
ber egni ngen om onkost ni ngsbestent |eje, bgr dette budget fremn ag-
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ges.

Der bgr tillige gives oplysninger omverserende sager vedrg-
rende | ejens starrel se.

Rekvirenten indestar ikke for |ovligheden af den gead dende | e-
je.

3. Deposi tum indskud, forudbetaling o.lign.

I hvil ket onfang kgberen skal respektere depositumo.lign. af-
gores efter princippet i tinglysningslovens § 3, stk. 2, hvorefter
kgberen uden tinglysning skal respektere depositumo.lign. af en
stagrrel se, der svarer til 6 maneders leje, jfr. U 1956.562 og II-
lum Tinglysning, 3. udgave, side 45 f.

Lejernes krav ifgl ge a&d dre varnmeregnskaber, der skulle have
vaget afsluttet og afregnet gar fornentlig ind under den ramme, som
udgeres af de 6 mneders |egje.

Kagber en kan ikke kree depositumo.lign. refunderet af rekvi-
si tus.
Storrel sen af depositummyv., bgr oplyses under auktionen.

4. Konto for indvendig vedligehol del se.

Regl erne om konto for indvendi g vedligehol delse findes i |eje-
lovens § 32, jfr. boligreguleringslovens 8§ 16-17.

Regl erne gad der for rene beboel sesl ejligheder, hvor udlejeren
har den indvendi ge vedligehol del sespli gt.

I det onfang, det samlvanenmessigt er pakrawet, kan |ejeren kra
ve frigjort belgb fra kontoen, men intet ud over hvad der star pa
denne. Kgberens pligt i relation til den indvendige vedligehol del -
se er altsd helt afhangig af, hvad der indestar pd kontoen. Det bgr
derfor oplyses, hvor stort indestaendet pad kontoen er i relation
til de forskellige |ejemdl. Oplyses indestaendet pd kontoen ikke,
kan I ejeren ifglge boligreguleringslovens 8§ 16, stk. 2, krawve |agt
til grund, at der pa kontoen henstar bel gb svarende til de sidste
5 ars hensattel ser.

Kont oen er en ren "regnskabskonto", hvis indestaende ikke skal
henstd pa& en saskilt konto. Kgberen kan ikke krawe kontoens inde-
st dende refunderet hos rekvisitus.

5. Konto for udvendi g vedl i gehol del se.
Regl erne om konto for udvendi g vedligehol del se findes i bolig-

o*
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regul eri ngslovens § 15, jfr. 8§ 1.6-17.

Regl erne gad der for rene beboel sesl ejligheder og bl andede be-
boel ses- og erhvervslejemal i komuner nmed husl ej eregul ering.

Udgangspunktet er, at ejerens vedligehol del sespligt er uafham-
gig af indestaendet pad kontoen. Alligevel bgr indestaendet pad kon-
toen opl yses pd tvangsauktion. Oplyses indestdendet pa kontoen ik-
ke, kan lejeren ifglge boligreguleringslovens 8 16, stk. 2, krawe
lagt til grund, at der pad kontoen henstar bel gb svarende til de
sidste 5 ars hensatel ser.

P& grund af det naxnmere samspil mellem denne konto og opret-
ni ngskontoen, jfr. nedenfor pkt. 6, og opretningskontoens forhold
til adgang til forbedringsforhgjelser kan kontoen for udvendig ved-
li gehol del se f& betydning for |ejens starrelse.

Kont oen er en "regnskabskonto", og auktionskgberen kan ikke
krawve indestaendet refunderet hos rekvisitus.

6. Opretningskonto.

Regl erne om opretningskonto findes i boligregul eringsl ovens
§ 15, jfr. 8§ 16-17.

Regl erne gad der for same |ejemdl somreglerne omkonto for
udvendi g vedl i gehol del se, dog nmed den forskel at reglerne kun gad -
der for ejendomme, der er taget i brug feor den 1. januar 1964.

| @vrigt henvises der til det anferte vedrgrende konto for ud-
vendi g vedl i gehol del se.

Det bermeg kes, at mulighederne for at forhgje lejen efter reg-
| erne om "forbedringsforhgjelse" bl.a. afhanger af stgrrel sen af

opretningskontoen.

7. Br andsi kri ng.

Regl erne findes i lov nr. 53 af 26. februar 1976 om brandsi k-
ring af & dre beboel sesbygni nger mv.

Kgberen er forpligtet til at opfylde den pagad dende |ovs krav.
Der bgr derfor under auktionen gives passende oplysninger om even-
tuell e brandsikringspligter.

Da eventuel | e brandsi kringspligter afhanger af ejendommens op-
forel sesar, begr dette oplyses. Somudgangspunkt gad der brandsi k-
ringsloven kun i relation til beboel sesbygni nger, der er opfert far
ar 19oco0. Der begr tillige, hvis bygningen kan vege onfattet af brand-
si kringsl oven, hos kommunen indhentes opl ysninger om de eventuelle
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brandsi kringspligter, jfr. herved |ovens 8 4. Forhold vedrgrende
aktuel | e brandsi kringsforpligtel ser bgr naturligvis oplyses, |ige-
som der "bar gives oplysninger om eventuell e komunal bestyrel ses-
besl ut ni nger om udvi det brandsi kringspligt i nedfegr af |ovens § 4.

Det bemex kes, at |oven kun gad der for ejere af bygni nger ned
nere end 2 etager.

Til pkt. 6.C

Best ermel sen, der angar afgifter mv. til det offentlige i an-
| edni ng af auktionen, aflgser pkt. 7, litra e, i de gadende aukti-
onsvi | kar.

Der henvises i gvrigt til bensekningerne ovenfor til pkt. 6.B.,
litra a, om auktionsrekvirentens onkostni nger.

"Fogedrettens udgifter" vil. savanligvis bestda i udgifter til
bekendt gor el se af auktionen. Det er dog det al m ndelige, at regnin-
ger vedrgrende auktionsbekendtgerel ser gar direkte til auktionsre-
kvirenten.

Om auktionsafgifter henvises der til retsafgiftslovens kapi-
tel IV (88 21-26), jfr. herved Harbou og Stanpe Jakobsen: Lov om
retsafgifter (1969), side 21 ff.

Om stenpel afgi ft henvi ses der til stenpellovens 88 34 og 36,
jfr. Landerslev: Stenpelloven (1.974), side 49 ff. Stenpelafgiften
er for tiden 1,2%, jfr. lov nr. 407 af 20. august 1976.

Regl erne om bet al i ngsti dspunktet svarer til reglerne i rets-
afgiftsloven og stenpelloven, jfr. herved | ovudkastets 88 3 og 5.

I visse tilfadde skal kgberen betale nerverdiafgift ("nons")
af det nmed ej endommen fgl gende | gsgre. Omog i hvil ket onfang det-
te er tilfadet, nmd keberen nanere aftale ned tol dvasenet. Pa auk-
tionen skal der alene gives oplysning om at der rnuligvis skal be-
tales "nmoms".

Til pkt. 7.

Best emmel sen vedrgrer kgberens sikkerhedsstillelse for opfyl-
del sen af auktionsvilk&rene. Den afl gser retsplejelovens § 564 og
pkt. 11 i de gad dende auktionsvilk3r.

Den foresl dede bestenmel se md sanmenhol des med pkt. 6 om kg-
berens forpligtel ser og pkt. 8 omkgberens nislighol del se.

Onm si kkerhedsstillelse for, at en bydendes bud overhovedet
kan komme i betragtning, henvises der til bensxkningerne til pkt.
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I det onfang, de foresldede regler fraviger de nugad dende
skyl des det i vidt onfang sammenhangen nmed de foresl dede nye be-
talingsregler i pkt. 6.

Efter de nugad dende regler skal spergsnélet om sikkerhedsstil -
lelse fornentlig afklares, inden der gives hamerslag. | praksis
rejses sporgsmalet inmidlertid samvanligvis ferst af fogeden efter
at der er givet hamerslag. Nar det foreslas, at sikkerheden skal
stilles straks efter hamerslaget, er dette saledes kun en fornmel
andring. Stilles den kravede sikkerhed i kke, annulleres hamer-
sl aget, hvorefter auktionen straks genoptages. Da budet imdler-
tid er bindende, kan den bydende, hvis der ikke under auktionens
genopt agel se frenkommer hgjere bud, fastholdes pd budet, jfr. her-
ved retsplejelovens § 532, stk. 1, omfogedrettens ful dbyrdel se af
krav om si kkerhedsstillelse. | praksis er det dog ikke sadvanligt,
at den hgj st bydende fasthol des pa budet, hvis han ikke stiller den
kravede sikkerhed. Er der mi stanke om at en bydende ikke kan stil-
| e den kravede sikkerhed efter pkt. 7, kan fogedretten, allerede

nar vedkommende afgiver sit bud, i medfegr af pkt. 4 krave, at han
sandsynligger - eventuelt ved sikkerhedsstillelse - at han kan op-
fylde sit bud. | givet fald vil speargsmélet omen sddan sandsynlig-

gorel se fornmentlig bleve rejst af de andre bydende, der ellers ri-
sikerer at blive presset op pa auktionen af fiktive bud. De bud,
som er afgivet, er bindende, selv omde er affgdt af bud fra en
person, der ikke kan sandsynliggere, at han kan opfylde sit bud
efter pkt. 4 eller ikke kan eller vil stille sikkerhed efter pkt.
7

Det prexiseres, at sikkerheden skal stilles over for foged-
retten, og at sikkerheden stilles for opfyldel sen af auktionsvilké-
rene, hvilket dakker alle kgberens pligter efter vilkarene, herun-
der pligter i relation til hvad der skal betales eller overtages
ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B, sant pligterne til at betale
afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen, jfr.
pkt. 6.C

Fogedretten skal godkende sikkerheden. Der angives al ene nog-
le saxligt praktiske eksenpler pa, hvordan sikkerheden kan stilles.
Fogedretten bgr i denne henseende tage hensyn til de opfattelser
de fremmedte rettighedshavere giver udtryk for, idet det dog mé
bensr kes, at si kkerheden kan onfatte retti ghedshavere, somikke er
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reprasenteret pad auktionen. Advokatindestael ser kan hgjst godken-
des somtilstrakkelig sikkerhed, hvis alle rettighedshaverne, der
har faet andel i budsunmmen, tiltraser dette.

De foresl dede regler om sikkerhedens starrelse er afpasset ef-
ter betalingsreglerne i pkt. 6. Sikkerhedens stgrrelse vil navnlig
va e afhangig af, i hvil ket onfang pantebrevene i ejendommen er
forsynet med tvangsauktionsklausuler.

De foresl dede regler om sikkerhedens mini nunsstgrrel se svarer
til de gaddende regler i retsplejelovens § 564, stk. 2. Det ma an-
tages, at reglerne frenover vil fa stegrre betydning pa grund af
den ggede brug af tvangsauktionskl ausul er. Det benes kes, at nar det
kreaves, at sikkerheden i kke kan vage nmindre end vaadien af det til-
behgr, der nmedf gl ger ej endommen, ma "tilbeher" fortol kes som sva-
rende til det af tinglysningslovens § 37 onfattede tilbehgr, hvil-
ket f.eks. for s& vidt angar |andbrugsejendomme vil sige, at det
ogsd onfatter den til ejendommen hegrende besa ni ng, gedning, afgre-
der og andre frenbringelser. Tilbehgrets vardi fastsadtes af foged-
retten. Det bensrkes herved, at tilbehgret savanligvis ikke vur-
deres i forbindel se ned udl agsforretninger, jfr. retsplejelovens
§ 507, stk. 3. | de salige tilfadde, hvor ejendonmren og til behg-
ret er uensartet behaftet, vil der i forbindel se med aukti onen ve
re tilvejebragt en sexlig verdiansadtel se af til behgret, jfr. |ov-
udkastets § 572. | gvrigt md fogedretten skensmessigt fastsate til-
behgrets vagdi, jfr. herved |l ovudkastets 8§ 573, stk. 2, omkapita-
lisering af servitutter og andre byrder. Hvis fogedretten i saxli-
ge tilfadde finder det ngdvendigt, kan den |ade til behgret vurdere
af sagkyndige. Udgiften til en sadan vurdering n& betragtes som en
rekvirentonkostning, jfr. pkt. 6.B, litra a. Udl agges onkost ni nger-
ne af fogedretten, og rekvirenten endeligt ikke selv skal baxe dis-
se (fordi han far andel i budsummen), vil de ofte i medfgr af pkt.
6.C direkte blive afkrawvet auktionskeberen af fogedretten.

| praksis er det - navnlig i provinsen - hyppigt forekomrende,
at alle frafalder krav om si kkerhedsstillelse. Dette vil fortsat
kunne ske. Gver nogle, men ikke alle., afkald pa sikkerhedsstillel-
se, er det klart, at der skal stilles sikkerhed, nen det overl ades
da til fogedretten at bestenmme sikkerhedens stgrrel se. Fogedretten
kan i sa& fald fastsate en nindre sikkerhedsstillelse, nen behgver
ngdvendi gvis ikke at gere dette, idet det mA fremhawes, at sikker-
heden i kke alene tjener til sikkerhed for, at auktionskgberen op-
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fyl der sine forpligtelser over for de forskellige panthavere, der
er placeret i den almndelige prioritetsorden, nmen generelt tje-
ner til sikkerhed for, at keberen opfylder alle sine forpligtelser
i f gl ge auktionsvil karene.

Da det i nogle retskredse er seasvanligt, at sikkerhedsstillel-
sen frafaldes, kan det tamkes, at den hgjstbydende har indrettet
sig efter denne praksis, saledes at han i givet fald i kke straks
kan stille den kravede si kkerhed. Fogedretten kan da, somdet er
tilfad det efter den gad dende retsplejelovs § 564, stk. 3, sidste
pkt., give den hgjstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at
stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed for
de onkostninger, der vil vaxe forbundet ned afhol del se af nyt auk-
tionsmgde. Kgberen kan i sa& fald ferst overtage ejendonmmen, nar
si kkerheden er stillet, jfr. pkt. 5. Det er kun onkostningerne ved
et nyt auktionsmpde (nwdesal & og rejseonkostninger), der straks
skal stilles sikkerhed for, og ikke eventuelt tab i anledning af
auktionens udsettel se. Nyt auktionsmpde er overfl gdigt, hvis det
aftales, at der - hvis hgjstbydende ikke inden fristens udlgb stil-
| er den kravede sikkerhed - skal gives hanmerslag til den nast-
he jstbydende. | gvrigt ber fogedretten kun give udsattel se, hvis
den skgnner, at det er overvejende sandsynligt, at den hgj stbyden-
de kan stille den kravede sikkerhed.

Enhver pant haver (herunder retspanthavere), der opnar hel el -
| er delvis dekning, kan krawve, at kgberen stiller sikkerhed. Med
pant havere ma sidestilles servituthavere o.lign., der i nedfer af
| ovudkastets § 573, stk. 2, far deres rettigheder onsat til et pen-
gebel gb.

Retti ghedshavere, hvis krav skal fyldestgegres ud over aukti -
onsbudet, vil sjaddent vare reprasenteret under auktionen, og der
kan pa grund af deres fortrinsstilling i det hele taget vanskeligt
tankes tilfad de, hvor de kan krawe sikkerhed stillet.

Sel v om si kkerheden helt kan frafaldes, kan det hverken far
el ler efter hammersl aget bindende vedtages, at sikkerheden ska
have en mindre god karakter, idet sikkerheden altid - hvis den ik-
ke frafaldes af alle - skal godkendes af fogedretten, jfr. bestem
nel sens stk. 2. Tilsvarende gadder i relation til sikkerhedens m -
ni munsst grrel se.

Om si kker hedens anvendel se, hvis kgberen m slighol der, henvi-
ses til pkt. 8.
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Til pkt. 8.

Best emmel sen vedrgrer kgberens nislighol del se og afl gser rets-
pl ej el ovens § 582 (m slighol del sesauktion), jfr. de ga dende auk-
tionsvilkars pkt. 12.

Opfyl der kgberen ikke auktionsvil kérene, kan enhver, der i an-
| edning af auktionen kan rette krav nod kgberen, krave, at det solg-
te sadtes til en ny og eneste auktion (mslighol del sesauktion).
Grundl aget for mslighol del sesaukti onen er mislighol del sen, somi
givet fald nmd dokumenteres over for fogedretten. Det er ikke ngd-
vendi gt ned forudgdende udl ag. Da "enhver" kan krave m slighol del -
seauktion, kan ogsa andre end panthavere o.lign. forlange mislig-
hol del sesaukti on.

Om onr &det for mislighol del sesaukti oner henvises der til Jens
Anker Andersen: Auktionsretlige emer (1976), side 89 ff.

Fogedretten indkalder til og bekendtggr mnislighol del sesauk-
ti onen pd samme nAde som den oprindelige auktion, jfr. |ovudkastets
§ 577, stk. 1, med bensx kni nger.

Da ej endormmen sagtes til en ny og eneste auktion, kan der ik-
ke i forhold til denne afholdes en ny auktion, nedmindre alle im
plicerede santykker deri, og fogedretten efter princippet i |ovud-
kastets 8 577, stk. 2, tiltraser afhol del se af en ny auktion. El-
lers skal der gives hammerslag p& mislighol del sesauktionen, idet
hverken | ovudkastets § 575 (se herved ogsa udkastet til § 577, stk.
2) eller udkastet til & 576, stk. 2, finder anvendel se.

M sl i ghol del sesauktionen af hol des pa grundl ag af de samme auk-
tionsvilkar, somblev anvendt ved den oprindelige auktion.

M sl i ghol del sesaukti onen af hol des for den mislighol dende auk-
tionskgbers risiko, hvilket betyder, at han skal tilsvare, hvad
der pad mislighol del sesauktionen bliver budt mindre i forhold til
budet pa& den oprindelige auktion. M slighol del sesauktionen af hol -
des derinod ikke for kegberens regning, da han ikke har krav p3,
hvad der matte blive budt mere. Dette tilfalder derinod efter prio-
ritetsrakkef gl gen de rettighedshavere, der ikke opndede fuld dak-
ning pd den oprindelige auktion, og, safrenmt disse er dakket, den
tidligere ejer eller hvem der i hans sted er berettiget. Dette er
direkte angivet i de nugad dende auktionsvilkdrs pkt. 12 og er en
ligefremfglge af, at rettighedshaverne ikke har krav pad nere end
fuld dakning sanmt af, at den tidligere ejers ejendonsret pa tvangs-
auktionen md betragtes somen prioritet i ejendommen, der skal re-
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spektere alle de andre rettighedshavere.

Det er endvidere klart, at enhver, der i anledning af auktio-
nen kan rette krav nod kgberen, kan retsforfgl ge denne pa normal
vis. Dette er direkte udtalt i den gad dende retsplejelovs § 582,
stk. 3, jfr. de gad dende auktionsvilkars pkt. 12, stk. 2. Det be-
mex kes herved, at kgberens eventuell e gad dsovertagel se fornentlig
sker ved selve auktionen, jfr. Jens Anker Andersen: Auktionsret-
lige emmer (1976), side 94. Der er ikke fundet behov for direkte
at angive dette hverken i retsplejeloven eller auktionsvilkarene.
Der er heller ikke fundet behov for - somdet er tilfaddet i de
gad dende auktionsvilkars pkt. 12, stk. 2 - at fastsadte et seligt
vaaneting for sadan retsforfelgning. Tilsvarende er der heller ik-
ke fundet behov for at opretholde reglen om at fogedretten pa
santliges vegne "anvender eller |ader anvende alm ndelig retsfor-
fol gning imd auktionskgberen".

Har kgberen stillet sikkerhed for opfyldel sen af auktionsvil-
karene, jfr. pkt. 7, indebager dette en tredje nulighed for de pa-
gad dende retti ghedshavere:

Enhver, der ikke har givet afkald pd sikkerhedsstillelse,
kan krawve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten
realiseres og fordeles blandt de berettigede i den rakkefgl ge, de
har krav pa at blive fyldestgjort. De, der har givet afkald pa sik-
kerhedsstillel sen, har ikke krav pad at blive fyldestgjort af sik-
kerheden. Bliver der - néske fra flere sider - bade krawet mnislig-
hol del sesauktion og realisation af sikkerhedsstillelsen, vil det
saglvanligvis vaxe naturligt, at sikkerheden realiseres fgrst, da
dette ofte vil bringe misligholdelsen til opher, saledes at det
nmere indgribende skridt, somen mslighol del sesauktion er, derved
undgds. Det bener kes herved, at sikkerheden, jfr. pkt. 7, stk. 2,
somregel vil vage stillet pd en sddan mdde, at den neget hurti gt
kan realiseres.

Af hol des der fagrst nislighol del sesauktion, pa hvil ken der kon-
stateres et tab, kan sikkerheden derefter krawves realiseret, nen
si kkerheden kan da kun benyttes til dakning af det tab, der er op-
stdet ved, at der er budt mindre pd misligholdelsesauktionen. De
retti ghedshavere, der blev dakket af budet pa mislighol del sesauk-
tionen, kan alene holde sig til den sikkerhed, somkgberen pa m s-
| i ghol del sesauktionen har stillet.
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Til pkt. 9.

Best enmel sen, der angdr fogedrettens udstedel se af auktions-
skgde, afl gser samen nmed | ovudkastets § 580 retsplejelovens §
578, stk. 1, sidste pkt., og § 583 sant de gad dende auktionsvil -
kars pkt. 13.

Et auktionsskgde har to funktioner, idet det dels er kgberens
kvittering for, at han har opfyldt auktionsvilkarene, dels er en
legitimation, der giver kgberen nulighed for at disponere over
ej endommen. Det md dog herved benex kes, at kgberen allerede fra
tidspunktet for hans overtagel se af ejendommren kan fa tinglyst en
auktionsbogsudskrift sombetinget skgde, jfr. UfR 1973, side 593 V.

Begar i ngen om udst edel se af auktionsskegde er i praksis altid
skriftlig, men kan vere nmundtlig. Keberen skal godtgere, at appel~
fristen er udl ghet, uden at auktionen er appelleret, sant at han
har opfyl dt auktionsvil kdrene. Keberen mé sal edes fremnl agge kvit-
teringer - eller santykkeerklaringer til udstedel se af skgdet -
fra de rettighedshavere, der har faet del i auktionsbudet, sant
for sd vidt angar onkostninger, kvitteringer fra de advokater, der
har givet ngde pa auktionen for de nante retti ghedshavere. | prin-
ci ppet md der ogsa krawes kvitteringer eller santykkeerkl ainger
fra de kreditorer, der skal fyldestgeres ud over auktionsbudet,
jfr. f.eks. de fgrnasnte advokatonkostninger. Da det ofte kun dre-
jer sig omsné krav, sker det formentlig, at man i hvert fald ad
de mindre krav ngjes nmed en erklearing fra skgderekvirentens advo-
kat om at han har betalt de krav, der skal fyldestgeres ud over
auktionsbudet.

Negt er en rettighedshaver, somer fyldestgjort, at udstede
kvittering eller afgive santykkeerklaring, er det tilstrakkeligt,
at kgberen over for fogedretten godtger, at han har fyl destgjort
den pagad dende retti ghedshaver. Negter denne at nodtage betalin-
gen, kan kgberen deponere bel ghet i fogedretten, saledes at skgdet
straks kan udst edes.

Selv om der bestar tvist nmellemrettighedshaverne om hvem
et bestent belgb til komer, er dette ikke til hinder for, at der
udst edes auktionsskgde, hvis det pagaed dende bel gb er deponeret.

Det benex kes, at fogedretten i vidt onfang kan afgere tvister
i forbindel se med udstedel se af auktionsskgder, jfr. |ovudkastets
§ 583, stk. 3, og Jens Anker Andersen: Auktionsretlige emer (1976),
side 98 ff, ("Auktionstvisterefter afhol del se af tvangsauktion").
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Om udst edel sen af auktionsskgder sant disses indhold henvises
der til Jens Anker Andersen: Auktionsretlige emmer (1976), side
118 ff, og Ful dnegtigen 1975, side 33.

Best enmel sen om at kgberen skal tage skede pa ej endommen in-
den 1 ar efter auktionen, svarer til den gad dende retsplejelovs §
583, stk. 3. Denne bestenmel se er - hvis kgberen overhol der de gv-
rige auktionsvil kar - usanktioneret, jfr. Jens Anker Andersen: Auk-
tionsretlige emer (1976), side 95, 123 og 126, note 6.

Der er intet i vejen for, at auktionskgberen overdrager sin
ret til at fa udstedt auktionsskede, hvil ket ofte forekommer i prak-
sis. Den stenpl ede transportkgbekontrakt skal i s& fald vedl agges
begar i ngen om udst edel se af auktionsskgde.

Der skal efter den gad dende retsafgiftslov ikke betales rets-
afgift i anledning af udstedel se af aukti onsskgde. Ti nglysningsaf-
giften bl ev generelt ophawet pr. 1. oktober 1969.

On sl ettel se af udakkede retti gheder henvises der til |ovud-
kastets § 581 og Jens Anker Andersen: Auktionsretlige emer (1976),
side 124 ff, ("Rettigheder, der ikke opnadede dakning pd tvangsauk-
tion"). Slettelsen sker i praksis nasten altid sanmen nmed tinglys-
ni ngen af auktionsskgdet, nmen i princippet kan de udakkede rettig-
heder allerede kraves slettet, nar appelfristen er udl gbet, uden
at appel har fundet sted, og auktionsvilk&rene er opfyldt. Slettel-
sen sker kun pa& begering.

Til pkt. |lo.

Best enrmel sen fastsatter, i hvilket onfang auktionsvilkarene
kan fraviges ved aftale.

De nugad dende auktionsvilkar kan i princippet fraviges ved
parternes aftale, idet fogedretten dog i henhold til retsplejelo-
vens § 567 ex officio skal pase, at vilkaérene i retsplejel ovens 88§
562- 564 overhol des. Fogedretten skal endvidere pase, at der ikke i
auktionsvi | karene optages eller tilfgjes usadvanlige eller byrde-
ful de betingel ser, somkan antages at ville afskrakke kgberne.

Det foreslds, at de nye vilkar i princippet skal vare ufravi-
gelige, idet de ikke kan fraviges til ugunst for kgberen. Ombe-
grundel sen for i princippet at gere auktionsvilkarene prazeptive
henvi ses til de al m ndelige bemekni nger ovenfor til udkastet til
tvangsauktionsvilkér.,

Det beneakes i relation til pkt. 7, at spgrgsmélet om hvor-
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dan en eventuel sikkerhed skal prasteres og dennes m ni nunsst gr -
rel se, ikke kan fraviges ved parternes aftale, jfr. bensrkninger-
ne til pkt. 7 i.f.

Til pkt. 11.

| f gl ge denne bestemmel se er der mulighed for at optage saz-
lige auktionsvilk8r ved siden af de i pkt. 1-9 nawnte vilKkar.

De al mindelige auktionsvilkar ma ngdvendigvis ferst og frem
mest have henblik pa de hyppi gt forekommende tvangsauktioner. P&
grund af auktionernes mangfol di ghed kan der derfor teamkes situa-
tioner, hvor der kan vexe behov for at fravige de almndelige vil -
kar, jfr. pkt. lo, ligesomder kan vaae behov for at medtage sas -
lige vilkar.

Af naliggende saxvil kdr kan nanes:

Vil kar om hvemen forsikringsydelse i anledning af en for-
si kringsbegi venhed indtradt fgr auktionen skal tilfalde, jfr. be-
nex kni ngerne til pkt. 5.

Vil kdr om absol ut bortsalg, jfr. benskningerne til pkt. k.

Vil kdr om at det sanl ede bud - nar ejendomog tilbehar er
uensartet behadtet - i givet fald skal fordeles efter forhol det
mel | em de hgj este bud, der frenkomer ved sagskilt oprdb, jfr. |ov-
udkastets § 572.

Vil k&r om hvem indtamter vedrgrende ej endonmen, somer oppe-
baret af en person, der ikke er brugspanthaver, skal tilfalde, jfr.
bemes kni ngerne til pkt. 6.B, litra h ogi.

Det md antages, at fogedretten ex officio skal afvise savil-
kar, der er sa usavanlige og byrdeful de, at de md antages at vil -
| e af skrakke kgberne, jfr. den gad dende retsplejelovs 88 565 og
567.

Ueni ghed omvi | kdrene afgeres af fogedretten, jfr. |ovudka-
stets § 570, stk. 1.
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UDKAST TIL SALEBCPSTI LLI NG
ej endonskat egori par cel hus
ej endonmen : Skander bor gvej 142, Skanderborg
matr.nr. : 14 au, Skanderborg by og sogn
ej endonsveedi pr. 1973 : 320. 000, - heraf grundvesdi : 51.000,-
grundareal : 1203 kvm heraf vej : o kvm
bebygget areal : 111 kvm etageareal : 204 kvm + kad der
heraf beboelse : 183 kvm
antal etager : 2 kadder : fuld gar age/ car port
opfert : 1968
antal vag. : 5 opvarmning : fjernvarme
sanitage forhold : bad, gastetoilet forsikring : svanp- husbukke
evt. lejeindtagt : ingen

KCRTFATTET BESKRI VELSE - herunder sazlige opl ysni nger om ej endonmens
vedligeholdelsesstand

gul st ensrakkehus, indeh. forstue, gastetoil et, badevar. med kar og bruse-
af del i ng, separat toilet, 3 sovevag., stor stuem udgangtil overdakket
terrasse, lillekgkkenm pant til behgr, garagei kad der, i ndhegnet gammrel
have. God bel i ggenhed nag tog, butikstorv og skol e.

ej endonmen er pant vedligeholdt, men soklen skal pudses i gavien.
i ngen bygni ngsattest pa traskur i baghaven

vedrgrende servitutter og deklarationer mv. frenhaves saligt

hj enf al dsret til komrunen

ud over auktionsbudet overtages eller betales flg. poster i henhold til
opl ysni nger fra kommunen (skena vedl agt)

overt ages bet al es

vand :

rensni ngsanl ag :
vej

fjernvarne :

kl oak :

ej endonsskat t er
anden gatd :

overfort til kgbsngglen ialt
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K@BSNOGLE VEDRORENDE EJENDOMMEN MATR.NR.

pr.auktions-

restgeld som for-

at udbetale

arlig ydelse

overtagne prioriteter

dagen opgjort| ventes at kunne kontant p& prioriteter | indestdr til
til overtages af kagber der overtages
overtages el . betales
udover auktionsbudet a)
1. vej-. kloakgeld m.m. 6.000 5.000 1.000
(jfr.salgsopstilling 4. 200
2,
3.
4.
kapit. servitutter
1. prioritet 71.000 60.000 11.000 udigh
ialt efter 1l.prioritet 77.000 65.000 16. 200
2. prioritet 51.000 49.000 2.000 udlgb
ialt efter 2.prioritet | 128.000 114.000 18. 200
3. prioritet 30.000 30.000 forfalder
ialt efter 3.prioritet | 158.000 114.000 48. 200
4. prioritet p.d 22.000 20.000 2.000 11/6.1982
ialt efter 4.prioritet | 180.000 134.000 50. 200

5. prioritet

ialt efter 5.prioritet
6. prioritet

ialt efter 6.prioritet

a) de samlede belgb, der skal overtages eller betales ud over auktionsbudet (jfr. bl.a. tvangsauktionsvilkérenes
pkt. 6. B og C), vil blive oplyst p& auktionsmedet

x) tvangsauktionsklausul (jfr. pantebrevsformular A, pkt. 1o)

xx) individuel tvangsauktionsklausul
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BEMARKNI NGER TI L UDKAST TIL SALGSOPSTI LLI NG

Sal gsopstillingen skal samen med de nye autoriserede tvangs-
auktionsvilkar, jfr. udkast C, aflgse de gad dende standardaukti ons-
vilkar. Omformélet nmed sal gsopstillingen henvises i gvrigt til af-
snit IV, D.3, side 26 og afsnit Il, 8 i de alnindelige benmskni nger
til | ovudkastet, side 7o0.

Sal gsopstillingen bestar dels af alnindelige oplysninger om

ej endommen, herunder nell emvar endet ned kommunen, dels af en kgbs-
nggl e og skal pa en overskuelig made give en oversigt over aukti-

onskgberens forpligtel ser. Den skal udarbejdes af den af fogedret-
ten ant agne. ej endomsmegl er, jfr. |ovudkastets 8 562, stk. 3. Er der

i kke antaget en nmegler, skal opstillingen udarbejdes af rekvirenten.
Qpstillingen svarer med de andringer, der md fglge af, at sal-
get sker ved tvangsauktion, til de opstillinger, der nornalt benyt-
tes ved salg i fri handel. Den skal kun benyttes til tvangsauktion,
i det den sazlvanlige sal gsopstilling skal anvendes under ejendons-
megl erens forseg pd at sa ge ejendommen i fri handel.
Keobsnggl en skal udarbej des p& bagsi den af sal gsopstillingen.

De bel gb, der frenkommer efter sammenl agning af ydel serne til kom
munen, skal overfgres til 1. rubrik i kebsnggl en.

Advokat sal axer, rejseonkostninger mv. vil ikke komre til at
fremgd af sal gsopstillingen, men skal oplyses pad auktionsmedet,
jfr. note a). E endomsmeyl eren skal have kendskab til advokatsaler-
taksterne, jfr. bilag 5, saledes at han kan give kgberemer oplys-
ning herom jfr. bemsrkningerne til |ovudkastets § 566, stk. 3.

I ndehol der et pantebrev individuel tvangsauktionsklausul, skal
rubrikken i kgbsnggl en mex kes med xx. De fleste fravigel ser af kl au-
sulen i pantebrevsfornmular A pkt. lo, sker i form af begransning
til kun at ga de kontraktspanthavere, jfr. i gvrigt afsnit 1V, D.
4.2.2, side 36 ff.

Den vurdering af ej endommens sal gsveedi pa tvangsauktion, som
ej endonsmegl eren skal foretage efter |ovudkastets 8§ 562, stk. 1,
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ma i kke frengd af sal gsopstillingen. Den afgives til brug for fo-
gedretten, der afger, omder skal gives oplysning omden pa auk-
tionsmadet, jfr. |ovudkastets 8 569 ned benes kni nger.

10
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G

UDKAST TIL ANDRI NG AF JUSTI TSM NI STERI ETS BEKENDTGZRELSE
OM PANTEBREVSBLANKETTER

I justitsministeriets bekendtgerelse nr. 595 af 13. novenber
1973 om pant ebrevsbl anketter foretages fgl gende andringer:

1. | 8 4 indsaates somstk. 3:

"Stk. 3. Der kan ikke indsates bestemmel se om at kreditor
kan forlange kapitalen indfriet, hvis
1) forfaldne skatter og afgifter eller forfal dne ydelser til an-
dre pant havere er ubetalte,
2) der foretages udlag i ejendonmen,
3) ejendommen tages til brugeligt pant, eller
4) der afhol des mpde i anledning af en annpdni ng om tvangsauktion

jfr. tinglysningslovens § 42 b."

2. I bilagene 1 og 2, pkt. 9, udgar litra d-e. Litra f-j bliver
herefter litra d-h.

3. | bilag 1 affattes pkt. |o sal edes:

"l o. Mednmi ndre andet er aftalt, forbliver pantebrevet inde-
stéende i ejendonmen i tilfadde af tvangsauktion, hvis restancer
og evrige forfaldne ydelser i henhold til auktionsvilkarene beta-
I es inden udl ghet af de i disse fastsatte frister. Pantebrevets
best ermel ser om i sl i ghol del se, herunder bestenmel serne i pkt. 9,
og bestemmel ser om at pantegad den helt eller delvist forfal der
ved ejerskifte, kan i sa fald ikke paberabes af kreditor.

Hvi s aukti onskgberen sa ger ejendonmmen inden et ar efter den
endel i ge tvangsauktion, betragtes dette ikke somejerskifte.”



147

H

BEMARKNI NGER TI L UDKAST TIL ANDRI NG AF* BEKENDTGZRELSEN
OM PANTEBREVSBLANKETTER

Til nr. 1 os 2.

Der henvises til afsnit IV, D, 4.2.1.1-2. Da bestemmel serne
i kke skal kunne fraviges ved aftale, er det tillige ngdvendigt at
andre tinglysningslovens § 40, stk. 3, Jjfr. lovudkastets 8 5, nr.
2.

Bestemmel sen i § 4, stk. 3, nr. 4, gader, hvadenten der er
tale omet egentligt auktionsmgde eller et mpde i medfegr af |ov-
udkastets § 561 eller § 563.

Til nr. 3.

Pkt. lo i pantebrevsformular A indehol der den sakal dte tvangs-
auktionskl ausul. Omdenne henvises i gvrigt til afsnit 1V, D 4.
2.2. |foglge den gad dende pkt. | o gad der klausul en, hvadenten tvangs-
auktionen "skyl des mi slighol del se af pantebrevet eller af andre
forpligtelser, hvis der inden 4 uger efter, at ejendomen er sol gt
el ler overtaget pa endelig tvangsauktion, betales restancer pad det-
te, foranstaende og sideordnede pantebreve sant inden samme fri st
betales i gvrigt forfaldne bel gb efter auktionsvilkarene." Med or-
dene "eller af andre forpligtelser" sigtes (for en sikkerheds skyld)
til tilfadde, hvor pantebrevene forfalder af andre grunde end be-
talingsnisligholdelse i forhold til panthaveren selv, f.eks. pa
grund af udlag i ejendomen eller dennes overtagelse til brugelig
pant eller pad grund af ubetalte skatter og afgifter eller forfald-
ne ydel ser til andre panthavere, jfr. nr. 1-3 i dette udkasts nr.

1. Da kapitalen ikke skal. kunne forlanges indfriet af disse grunde,
jfr. nr. 1, kan de citerede ord udgd. Onfristerne for auktionske-
berens betaling af de forskellige restancer henvises til pkt. 6.A
i udkastet til tvangsauktionsvilkarene.

Efter den gad dende formular er fristen for den ufyldestgjorte
pant havers el |l er auktionskgberens salg af ejendonmen 6 méneder. Fri-
sten foreslas fastsat til 1 &r, hvorved den bringes i overensstem
nmel se nmed auktionskgberens pligt til at tage auktionsskede, jfr.
pkt. 9 i udkastet til auktionsvilkarene.
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K apitel 51.
Tvangsauktion over fast gjendom.

§ 560. Samtidig med at udliaggshaveren
indgiver begaaing om auktion, har han til
fogederX at afgive udkast til auktionsvil-
karene ledsaget af en anmodning om, at
skyldneren sivel som den dler de, der |
egenskab af pant- eller udlaegshavere dler
af andre grunde skal tage del i auktions-
summen, eller hvis stilling som brugshavere,
serwtutberettlgede el. ded, i evrigt kan
blive bergrt ved salget, m& blive indkaldt
til et made. Med denne anmodning skal der
fdge forneden genpart o ejendomsbladet.
Hvor gendommen bestér a flere matrikel-
numre, der er behadtede pd samme méde, er
en genpart af ejendomsbladet tilstraekkelig
for dem ale. Skal der pd grund & uens
artet behadftedse af gendommen og dennes
tilbeher i henhold til bestemmelsen i stk. 4
foretages saarskilt oprdb a eendommens
tilbehgr eler en del af dette, ska auktions-
vilkérene indeholde en fortegnelse over det
tilbeher, der skal oprébes saaskilt.

Sk. 2. Nér ifdge en udlasgshavers begee
ring om tvangsauktion indkaldelse til det i
den fdgende paragraf ommeldte mede har
fundet sted, kan andre pant- eller udlaes-
havere, A lange farstnae/ntes forfagning
ikke er bortfaldet, ikke begaae ejendommen
stillet til auktion (jfr. § 570), og en i for-
naevnte tidsrum foretagen arrest dler ekse-
kution i gendommen kan ikke pafere for-
falgningshaveren eler andre i tvangssalget
interesserede nogen udgift.

Sk. 3. En panthaver, som foruden i selve
den faste gendom har pant i det til gen-
dommen herende Lesare eller nogen del herdf,
kan senest pa det i § 561 omhandlede mede
fordre, a en auktion, der a en anden
kreditor er begeret afholdt over g endommen
uden sadant tilbehgr eler kun med en del
heraf, skal omfatte de til ham pantsatte
I;as;aregenstande af omhandlede art. Det
pahviler i s fad den panthaver, der frem-
sadter begagingen, at tilvejebringe en for-
tegnelse over det naevnte tilbeher som tillag
til auktionsvilkarene. P& auktionen oprabes
egiendommen og det neevnte tilbeher som
fastsat i stk. 4. Fremsadtes krav i henhold
til 1. pkt. af kreditor ifdge et skades-
lasbrev eller et ejerpantebrev, skal der,
sifremt fordringen i sin helhed bestrides,

X Overalt erstattes

"f ogeden”

BILAG 1

stilles sikkerhed, hvis sterrelse bestemmes
a fogeden.

Sk. 4. Har panthaverne pant i gen
dommen og det til denne harende tilbeher,
men med indbyrdes afvigende prlorltetsstll-
ling, oprbes de uensartet behadftede dele af
pantet farst hver for sig og derefter samlet.
Er det hgjeste ved samlet oprdb frem-
komne bud hgjere end dler lig med sum-
men & de hegjeste ved saaskilt oprdb frem-
komne bud, antages det samlede bud, og
auktionssummen fordeles da efter forholdet
mellem de hgjeste ved saaskilt oprdb frem-
komne bud. Foranstdende bestemmelser er
ikke til hinder for, at en anden forddings-
méde fastsadtes i auktionsvilkérene.

§ 561. N&r fogeden har modtaget behg-
rig begeaing om tvangsauktion efter 8 560,
stk. 1, har han med 14 dages varsel at ind-
kalde de i foregaende paragraf nasevnte
personer til et mede pa hans embedskontor
ler tingstedet.

Sk. 2. Indkaldelsen sker ved, at der gives
skyldneren og dem, hvis interesse i tvangs-
saget kan ses af genparten & ejendoms-
bladet eler p4 anden méade, sidsom ved
skyldnerens forklaringer, kommer til foged-
ens kundskab, sarskilt underretning, for sa
vidt de dler de for dem ved udlaggsforret-
ningen medte dler saalig opgivne fuld-
maegtige har bekendt bopad inden riget
(8 154). Har nogen & de pagaddende ikke
bekendt boped inden riget, eler finder
fogeden i evrigt pa grund af de foreliggende
omstaendigheder anledning dertil, sker ind-
kaldelsen tillige ved en almindelig opfor-
dring til at melde sig, som indrykkes 2 gange
i Statstidende og efter fogedens naamere
bestemmelse indtil 2 gange i de i § 544
naavnte tidender.

Sk. & Indkaldelsen skal indeholde oplys-
ning om auktionsrekvirentens eler hans
fuldmaggtigs navn og adkomst til at stille
giendommen til salg, tydelig betegnelse af
gendommen efter beliggenhed og sterrelse,
angivelse af gerens navn samt tilkende-
givelse om, at udkast til auktionsvilkérene,
a hvilke enhver mod sportelmasssig beta-
ling kan fa udskrift, henligger til eftersyn
for "vedkommende pa fogedens kontor.
Auktionsrekvirenten har at tilstille de foran
ham berettigede, hvem saaskilt underret-
ning gives, en afskrift af hans udkast til

af "fogedretten".
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auktionsvilkérene; at dette er sket, bliver i
forngdent fald at godtgere pa medet.

Sk. 4. Derhos skal tid og sted for madet
angives med tilstrakkelig bestemthed og
ngjagtighed, ligesom det i indkaldelsen ud-
trykkelig skal bemaakes, at den, der ude-
bliver, udseter sg for a miste den ind-
flydelse pd auktionsvilkdrenes affattelse,
som han éellers kunne udegve.

§ 562. | auktionsvilkarene skal der, hvis
ikke sdvel skyldneren som dle de til del-
tagelse i auktionssummen berettigede per-
soner samtykker i en anden fremgangsmade,
tilstds kaberen en passende frist til tilveje-
bringelsen & den del af kegbesummen, som
skal udbetales. For en tredjedel af dette
belgbs vedkommende skal fristen i det
mindste vaae 3 maneder fra auktionens
datum; men med den del, der overstiger
fornaavnte tredjedel, skal der gives henstand
til den ferste 11. juni eler 11. december
termin, som indtresffer mindst 3 maneder
efter foranfarte tredjedels forfaldsdag. Om-
kostningerne ved auktionen, som bliver at
udrede a keaberen, medmindre han ved
auktionsvilkérene er fritaget herfor, kan
fordres betalt inden en uge.

Sk. 2. Enhver af de til deltagelse i auk-
tionssummen berettigede personer er pligtig
at finde sig i, at der i auktionsvilkérene
indremmes de ovennas/nte betalingsfrister
med hensyn til hans andel i auktionsud-
byttet, ligesom han kan gere krav pd, at
auktionsrekvirenten for sit vedkommende
underkaster sg dem.

Sk. 3. Derimod stér det enhver af de
naavnte personer med hensyn til hans andel
af auktionssummen frit for a indremme
laengere  betalingsfrister, give tilsagn om
prioriteters henstden i gendommen eller
I andre mader tilstd kaberen lempeligere
vilkar. Det bliver i A fad pagaddendes
egen sag at pase, at der i auktionsvilkarene
optages fornaden tilkendegivelse herom,
eler at sddant sker ved et tillag til disse
eler ved en tilfarsel i auktionsbogen enten
i det i 8§ 561 omtalte made eler i senere
mader.

Sk. 4. Den, som er kontraktmaessig for-
pligtet til at lade sin pantefordring, uanset
gendommens salg, forblive indestdende i
den, har ikke noget krav pa fyldestgerelse
af auktionsudbyttet, men kun pa, at hana

ret bevares. P4 den anden side kan selv-
fdgdig ingen panthaver derved, at den
pantsatte eendom sattes til tvangsauk-
tion, tvinges til at modtage betaling, ferend
hans fordring efter de almindelige regler er
forfalden.

Sk. 5. Nar ikke andet med fadles sam-
tykke vedtages, har keberen at forrente
auktionskgbesummen med den hver enkelt
panthaver lovlig tilkommende rente og, for
S vidt kebesummen mere end dakker
samtlige prioriteter, for det overskydende
belgbs vedkommende med 4 pct. fra ham-
merslagets dato at regne.

§ 563. Dersom der pahviler iendommen
grundbyrder, udredelse & livrente, aftaggt
éller lignende forpligtelser, som har prio-
ritet forud for a pantegadd, bliver gen-
dommen, medmindre den dertil berettigede
samtykker i andet, a oprébe med for-
pligtelse til at udrede s&dan byrde uden for
kabesummen. De ydelser af den naevnte art,
der er forfaldne inden den endelige auktion,
pélasgges det kagberen at betale inden 14 dage
fra hammerslaget, eller for SAvidt dette gives
pa approbation, efter at sdan er meddelt.

Sk. 2. Har sddanne byrder sekundeer
prioritet, oprdbes eendommen ferst med
forpligrelse til at overtage og udrede dem
som anfert uden for kgbesummen. Opnds
derved ikke et til fuld daskning af de forud
prioriterede krav tilstrakkeligt bud, sker
nyt opréb uden sddan forpligtelse. Byrden
vil da vaxe at omsadte til kapitalvaadi
efter lovgivningens amindelige regler og
den berettigede have ret til dekning af
kagbesummen, s3 vidt tilstrakke kan, forud
for de senere prioritetshavere, Sledes at
udbetaling finder sted til de i forrige para-
graf fastsatte tider og med rente a 4 pct.
fra hammerslagets dato. P& lignende méade
forholdes med hensyn til brugsrettigheder,
servitutter o. dedl., siledes at deres kapital-
vaadi 1. forngdent fald ansates ved sken af
fogeden efter at ale vedkommende har
haft lgjlighed til at udtale sig desangdende.

Sk. 3. Dersom der pahviler gjendommen
betingede eler uvisse fordringer, kan den
berettigede fordre, at der af kabesummen og
efter prioritetens beskaffenhed afsaettes det
fornadne belgb til hans fyldestgerelse. Det
afsatte belgb, der indbetales til fogeden,
frugtbargeres af denne (jfr. § 581).
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§ 564. | auktionsvilkdrene ber der op-
tages det forngdne angdende den sikkerheds-
dtillelse, som kan fordres a den bydende,
dersom han vil nyde godt af dei § 562 om-
handlede hen8tande.

Sk. 2. Hvis gendommen ska overleve-
res, inden betaling finder sted, bar der stilles
sikkerhed for en tredjedel af det belgb, som
auktionskagberen er pligtig at udbetale, for-
uden for de & auktionen flydende omkost-
ninger. Dersom der med ejendommen dler
saaskilt sadges driftsinventar og driftsmate-
riel, besagtning, gedning, afgrader eller andre
frembringelser, jfr. § 37 i lov om tinglysning
nr. 111 a 31. marts 1926 og naavagende
lovs 8§ 510, skal sikkerheden dog mindst
omfatte det fulde belgb af disse genstandes
vurderingssum under fogedforretningen, og
for avl og afgrede, som da ikke var hgstet,
det belgb, hvortil vaardien af samme ansad-
tes af fogeden efter radfersdl med de inter-
esserede. For kebstadsej endomme skal sik-
kerheden mindst svare til den havérlige
lejeindteegt og for bortforpagtede ejendom-
me mindst til 1 &rs forpagtningsafgift.

Sk. 3. Sifremt eendommen ikke skal
overleveres, inden kabesummen er berigtiget,
kan der kun fordres sikkerhed for en fjerde-
del af det belgb, som keberen skal udbetale,
foruden for auktionsomkostningeme. Sk-
kerheden ber bestd i indenlandske vaerdipa-
pirer, der har kurs p&d Kagbenhavns bars,
eler i panteobligationer i faste g endomme,
som fyldestger, hvad der efter de geddende
regler kraaves til umyndiges og offentlige
stifteisers midlers betryggelse. Fogeden kan
tilstd den bydende en kort frig af ind-
til en uge til at tilvejebringe sikkerheden,
n& der kun ikke mangler skkerhed for de
omkostninger, som matte flyde &, at der
ma afholdes en ny auktion.

Sk. 4. Medens enhver af de i salget inter-
esserede er pligtig at lade Sg ngje med for-
anfarte sikkerhed, star det derimod til en-
hver af dem for sit vedkommende ganske at
frafelde fordring p& sikkerhed eller at lade
sg ngie med en ringere reel sikkerhed eller
med blot personlig sikkerhed.

Sk. 5. Hvis pagaddende ikke har ladet
tilkendegivelse herom optage i auktionsvil-
kdrene, kan han ved sdve auktionen far
eler efter budenes modtagelse afgive sin er-
klaging herom.

§ 565. Ligesom rekvirenten har at iagt-
tage de ovenfor i 88 562-564 givne regler,
sdledes er svel han som enhver anden & de
i tvangssalget interesserede personer ube-
fgiet til uden nedvendighed i auktionsvil-
karene at optage eller til dem at lade tilfgie
andre ussalvanlige dler byrdefulde betin-
gelser, som kan antages at ville afskrakke
kaberne.

§ 566.1 det i § 561 omhandlede made har
de indkaldte at fremkomme med deres ind-
sigelser imod eler andringsfordag til det af
rekvirenten gjorte udkast til auktions vilkar
sdvel som med de tilfgielser, som enhver
for sit eget vedkommende vil have optaget
i auktionsvilkérene. Dog er hermed ikke
sigtet til den eler dem, som anser g gen-
domsberettigede til det udlagte dler tror
sig i besiddelse af servitutter, grundbyrder
eller lignende rettigheder over ejendommen,
for sA vidt disse skal ga forud for ale eler
nogen af dem, der skal have dakning gen-
nem tvangssalget.

§ 567. Fremkommer ingen indsigelse eller
anden bemagkning fra nogen a de indkald-
te dler andre, som mader for at varetage
deres tarv i anlednmg af salget, anses de
samtlige at vedtage, at tvangssalget 0gsa
for deres vedkommende skal forega i hen-
hold til det fremlagte udkast til auktionsvil-
kar. Dog har fogeden pa embeds vegne at p&
se, at auktionsvilkérene ikke vilkarlig afvi-
ger fradei 88 562-565 givne regler, medmin-
dre udtrykkeligt samtykke hertil haves fra
ale vedkommende, og at der ikke i auktions-
vilkérene indseettes bestemmelser, som er i
strid med de ifdge genparten a eendoms-
bladet bedre prioriterede, ikke madende
panthaveres rettigheder. Den har fremdeles
at serge for, at sterrelsen af de omkost-
ninger, restancer og mulige andre ydelser,
som det pdlasgges kaberen at udrede uden for
kabesummen, oplyses og udtrykkelig op-
gives, i alt fald ved angivelse af deres hgje-
ste belgb.

Sk. 2. Fremsadtes der indsigelser, an-
dringsforslag eller begeainger om tilfgjel-
ser til det forelagte udkast til auktionsvilkér,
skal fogeden ved sin maggling sege at tl|V€je-
bringe enighed om auktionsvilkarene; men
lykkes dette ikke, har den, efter at parterne
har ytret sig, at afgere den opstaede tvist
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ved en kendelse, der afsiges snarest muligt,
samt derefter at drage omsorg for, at auk-
tionsvilkérene affattes i overensstemmelse
med den trufne afgerelse.

Sk. 3. Fogeden kan, dersom auktionsvil-
karene ikke skennes at kunne endelig fast-
sadttesi det i § 561 omhandlede made, tilsta
de forngdne udsetelser, som i reglen ikke
ma overstige en uge. Fremkommer der P&
stande om at forandre rekvirentens udkast
til auktionsvilkéarene til skade for nogen ind-
kaldt, som ikke har givet mgde, skal fogeden
udsaette sagens afgarelse til et felgende
made, til hvilket de pdgeddende udeblevne,
som har bekendt bopad inden riget, salig
skal kaldes, samtidig med at det meddeles
dem, hvilke péstande der er fremsat. Udebli-
ver de da, anses de at samtykke i, at pa
standen tages til falge. Har nogen af de
pégeddende ikke bekendt bopad her i riget,
er for hans vedkommende offentlig indkal-
delse med en uges varsel i Statstidende til-
strakkelig.

§ 568. Er der uenighed om, hvorvidt eller
i hvilken orden pégaddende al fyldestge-
res af auktionssummen, kan det undlades i
auktionsvilkdrene at optage nogen angivelse
&, til hvem af dem der skal betales; men
det kan, ndr fogeden finder grund til at give
herom nedlagt pastand medhold, i stedet
for bestemmes, at den omstridte del a kabe-
summen skal indbetales til fogeden, som i
s& fald har at forholde sg efter de nedenfor
i § 581 givne forskrifter, samt derhos tillige
har at drage omsorg for at indkraave bel gbet,
i fornegdent fald ad rettens vej ved en dertil
af ham antaget advokat.

§ 569. Saaskilt vurdering af gjendommen
til auktionsefterretning finder kun sted, nér
det i det i § 561 omhandlede made vedtag%
eller i tilfadde of tvist af fogeden kendes ned-
vendigt.Denne udmelderli safaldtvende kyn-
dige mand til at beskrive og vurdere gen-
dommen. Personer, som bor uden for rets-
kredsen, kan udmeldes, séfremt der ikke
i denne findes de fornadne sagkyndige. For
udmeldelsen bliver i intet tilfedde at erlesgge
betaling, hvorimod mamndene har krav pa
betaling efter § 11 i lov om udlan af umyn-
diges midler af 19. marts 1869, Forretningen
bar af mamdene fremmes A hurtigt som
muligt og kan foretages med aftens varsel

til geren, givet pd gendommen, sdv om
han ikke der er til stede. Den afgives skrift-
lig under eds tilbud og kan udfagdiges uden
brug af stempel. Auktionsrekvirenten har at
tilvejebringe og tilstille mandene de nad-
vendige oplysninger.

§ 570. N& auktionsvilkdrene er fast-
satte enten ved overenskomst eler ifdge
fogedens kendelse, kan, foruden auktions-
rekvirenten, enhver udlaggshaver og enhver
panthaver, hvis fordring er forfalden, for-
dre, at der skrides til auktion i henhold til
den begyndte forfelgning og med den af
samme fdgende retsvirkning. Det samme
gadder, hvis auktionsrekvirenten frafader
forfdgningen p& det i § 561 omhandlede eller
et senere i henhold til § 567 afholdt mede.

Sk. 2. Hverken rekvirenten eller den ud-
lags eler panthaver, som efter at den op-
rindelige rekvirent har frafaldet forfeignin-
gen, begeger samme fremmet, kan péfere de
fordringshavere, der har prioriteter dler
redlle rettigheder forud for ham, nogen ud-
gift i anledning & forfalgningens fremme,
men mk selv bage de herved foranledigede
omkostninger, sifremt disse ikke kan dak-
kes af auktionsudbyttet uden tab for de
fortrinsberettigede. For omkostningerne vil
den pagaddende have at dille sikkerhed
efter fogedens bestemmelse.

§ 571. Fogeden har, sasnart auktionsvil-
karene er fastsatte, o egen drift og uden
yderligere opfordrlng at tillyse auktionen.

Sk. 2. Dette sker ved, at en bekendtge-
relse af det i nesste paragraf angivne ind-
hold 2 gange indrykkes i Statstidende med
et varsel af mindst 14 dage fra den farste
indrykkelse at regne. Fogeden kan derhos,
nar det af nogen vedkommende forlanges,
og den finder det tjenligt, ogsa foranstalte
auktionen bekendtgjort i andre aviser, end-
0gsa udenlandske.

Sk. 3. Bortfalder auktionen, har fogeden
at aflyse den ved bekendtgerelse én gang i
de samme blade, hvori auktionen har vaaet
bekendtgjort.

§ 572. Bekendtgerelsen skal indeholde
en ngjagtig betegnelse af ejendommen og
gerens navn, dens sterrelse, beliggenhed
og andre forhold som kan antages at_have
vassentlig indflydelse pa veadien, n& og
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hvorledes gjendommen kan tages i gjesyn
samt derhos en tydelig angivelse af tid og
sted for auktionens afholdelse.

Sk. 2. Tillige skal bekendtgerelsen inde-
holde oplysning om, hvor auktlonswlkarene
vurderlngsforretnlngen for S vidt en
sadan er optaget, henligger til eftersyn for
lysthavende.

§ 573. Pa auktionsdagen kan der ve
modtages erklaainger om lempelser i ud-
betalinger, i betalingsfrister, i sikkerheds-
stillelse 0.s.v. og af fogeden geres bemagk-
ninger vedkommende gendommens tilstand
eller om andre faktiske forhold eller derved
nedvendigg] orte tillaeg til eller forandringer
i auktionsvilkdrene, men ikke fremsadtes
indsigelse imod disse, slledes som de er
fastsatte i henhold til § 567, undtagen for
SA vidt der klages over, at f ikke
herved har iagttaget, hvad der paligger
ham at pdse efter den neevnte paragrafs
stk. 1. Fremsadttes sddan klage, skal den,
for si vidt: det ''rejste spergsmal ikke
i medfer af 8§ 568 udskydes til senere d-
gorelse, afgive sin kendelse for, hvorvidt
den anser klagen befgjet, hvorledes i
bekradtende fald auktionsvilkarene vil veae
at andre. Heller ikke kan det formenes dem,
der vil fremkomme med de i § 566, 2. pkt.,
ommeldte pastande, at fremsadte sadanne
der da kan imedegds a andre vedkom-
mende, dog uden at der kan afsiges ken-
delse om andet end om, hvorvidt auktionen
desuagtet kan fremmes eller ikke. Sadanne
pastande kan dog efter omstaadighederne
give hjemme for fogeden til efter vedkom-
mendes begaging eler af egen drift at ud-
sadte auktionen.

Sk. 2. Afdges fogedens kendelse i de
ovenommeldte tilfedde ikke straks under
auktionen, bliver de pageddende af denne
med aftens varsel at indkalde til at pahare
kendelsen, og for sd vidt auktionen derefter
skal fremmea berammes samtidig, med-
mindre anke eller kege pa stedet erkleges
og pa forlangende sikkerhed stilles for det
ved auktionens udsadtelse forvoldte tab,
tiden og stedet, da auktionen atter skal
afholdes. Bekendtgarelse herom sker med
en uges varsel i de i § 571 naevnte inden-
landske blade.

Sk. 3. Ved auktionens begyndelse op-
leeses auktionsvilkdrene, genparten af egjen-

domsbladet og sA meget o tidligere tilfars-
ler til auktionsbogen eller af andre doku-
menter, som fogeden finder forngdent at
meddele de lysthavende, medens de gvrige
salget vedkommende dokumenter bar veae
til stede og til lysthavendes eftersyn.

§ 574. Ejendommen oprdbes derefter
enten delvis eler samlet og enten med dler
uden alternativer, efter som vilkarene giver
anledning til. Budene optegnes, efterhanden
som de geres, enten i auktionsbogen eller
pa et saskilt ark med tilfgielse af de by-
dendes navne. Hvis starrelsen af det mind-
ste overbud ikke er fastsat i auktionsvilké
rene, star det til fogeden at fordre, at over-
bud skal have en i forhold til genstandens
betydenhed passende mindste starrelse, lige-
som fogeden i det hele har at lede auktionen
og serge for, a denne fremmes med ro og
orden og uden ungdvendigt ophold. N&r
ingen efter derom 3 gange gentagen opfor-
dring ger overbud, standses oprdbet, og
resultatet indfgres i auktionsbogen. Der
gives vedkommende lgjlighed til at gere de
bemagkninger med hensyn til sikkerheds-
stillelse, ny auktion, auktionens hsevelse og
deslige, hvortil der métte vaae anledning,
og fogeden &fgar derefter det fornedne,
dersom det behgves, ved en kendelse. Hvis
sag skal finde sted, bekradtes det ved-
kommende bud ved hammerslag.

§ 575. Enhver, som ifdge § 570 kan for-
dre auktionens fremme har, for sa vidt
han ifdge sin fordrings beskaffenhed kan
antages at ville fa del i den budne kebe-
sum, ret til, dersom andet ikke er vedtaget
ved auktlonswlkarenes fastsadttelse, at gare
fordring pa,'at hammerslag gives den hgjest-
bydende, som kan tilfredsstille de fordringer,
der lovmedholddig tilles med hensyn til
sikkerheden for budets opfyldelse. Frem-
sadtes en sddan fordring ikke, og rekviren-
ten ikke harer til dem, der vil fa del i den
budne kgbesum, haeves auktionen ved en af
fogeden afsagt kendelse, og det pahviler
rekvirenten at udrede de med auktionen
forbundne omkostninger. Ligeledes heeves
auktionen, nér intet bud geres, medmindre
anden auktion er begaat i overensstem-
melse med den fdgende paragraf. Den
afsagte kendelse kan om fornedent ekse-
kveres hos rekvirenten.
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§ 576. Dog kan skyldneren sdvel som
enhver af dem, hvis rettighed over ejendom-
men ved tvangssalg vil bringes til at ophere,
for sa vidt der ved farste auktion intet bud
sker, eler han ikke ifdge det skete bud vil
& fuld deskning for sit krav, fordre en anden
auktion afholdt, nér han straks p& auktions-
stedet erklager sddant, imod at han stiller
sikkerhed for betallngen a de of den ny
auktion flydende omkostninger, for SA vidt
disse ikke métte blive daskket ved et hgjere
bud. Flere auktioner afholdes ikke, med-
mindre ale de, som ifdge 8§ 570 kan fordre
auktionens fremme, samtykker heri, i hvil-
ken henseende bemaakes, at de, der ikke
ger indsigelse, anses at samtykke. Geres p&
anden eler en senere auktion intet bud,
eller fremsadtes der ikke af nogen dertil
berettiget fordring p& hammerslag, heever
fogeden auktionen ved kendelse som i § 575
foreskrevet.

Sk. 2. Den, som er hgjestbydende ved
farste auktion, er, dog ikke i langere tid
end 6 uger, bundet ved sit bud for det til-
fadde, at der ikke ved anden auktion skulle
ske lige sa hgjt dler hgjere bud, eler det
skete bud formedelst manglende sikkerheds-
stillelse g kan antages. Gives der ved anden
auktion hverken hammerdag til ham eler
til nogen anden, er den hgjestbydende ved
fargte auktion lost fra sit bud, og forpligtelse
til at vedsta budet pahviler heller ikke den
eler de hgjestbydende ved anden auktion.

§ 577. N& en anden auktion ska finde
sted, m& herom udga en ny bekendtgerelse
med 14 dages varsel, der i det mindste ind-
rykkes én gang efter reglerne i § 571.

Sk. 2. Det skal i bekendtgerelsen ud-
trykkelig bemaakes, at det er anden og
sidste auktion.

§ 578. Enhver pant- eler udleggshaver,
derunder den, som har et pantebrev | hand-
pant, er, for s vidt han under auktionen
har gjort det hgjeste bud og herved vil f&
andel i auktionssummen, uden dog fuldt
ud at fyldestgares, berettlget til at forlange
sig eiendommen udlagt for dette, nar han
pa auktionen, forinden adgang til at byde
er sluttet, tilkendegiver denne hensigt og
derved giver forngden opfordring til at gare
overbud. Han har da at forlange auktionen
standset og derefter med udskrift af det

stedfundne samt med bevis for, at han
har opfyldt auktionsvilkérene, at henvende
sig til fogeden for af denne at fa dg den-
dommen udlagt pa hidtil geddende made.

Sk. 2. Sifremt en pant- eler udlegs-
haver i medfer af foranstdende bestemmelse
eler ved hammerslag har overtaget gen-
dommen og derefter gar den del af sit krav,
for hvilken han ikke ved auktionen fik
dakning, gaddende som personlig fordring,
mod skyldneren eller andre, kan retten,
dersom det ved et pafdgende sdg af gen-
dommen eller pa anden méde godtgares, at
auktionsbudet star i misforhold til ejendom-
mens vaadi ved overtagelsen, nedsadte for-
dringen i tilsvarende omfang.

Sk. 3. Skyldneren eler den, der som
kautionist hadter for fordringen, kan derhos
— for s vidt parterne ikke har kunnet enes
om giendommens vaadi ved overtagelsen —
anlagyge sag mod pant- eler udlamgshaveren
til konstatering af ejendommens vaadi ved
overtagelsen. Sifremt det efter de under
sagen tilvejebragte oplysninger og eventuelt
efter indhentning af sagkyndigt sken findes
godtgjort, at der har vaaet misforhold
mellem auktionsbudet og vaadien, kan
retten nedsodte den personlige fordrlng pa
skyldneren i tilsvarende omfang.

8§ 579. Den hgjestbydende har ikke ved
nogen af auktionerne ret til a fordre
hammerslag.

Sk. 2. Den i auktionsvilkérene betingede
sikkerhedsstillelse (jfr. § 564) kan ferst for-
langes, nar _hammerslag tilbydes; dog kan
fogeden, né&r der af vedkommende frem-
sadtes pastand herom, forlange, at ube-
kendte eler uvederhaa‘tlge personer straks
skal gtille en mindre sikkerhed efter fogedens
sken, hvis deres bud skal komme i betragt-
ning.

§ 5110. Den, der har erholdt hammerslag,
er forpligtet til at berigtige kebesummen
ved betaling enten umiddelbart til de i
auktionsvilkarene angivne personer eller til
fogeden, dersom dette matte veae bestemt i
henhold til § 568. Det ferst forfeldne afdrag
pé kegbesummen erlayges, for sd vidt ikke
andet er bestemt i auktionsvilkarene, dler
for sa vidt ikke samtykke fra vedkommende
til udsadtelse dler til pdgaddende prioritets
overtagelse haves, til den dler de farst



156

berettigede, for si vidt tilstraskke kan, og
anvendes sdledes i almindelighed forst til
dakning af resterende skatter og afgifter,
hvis prioritet er bevaret, og som ikke er
betingede udredet uden for kebesummen.

§ 581. | det tilfadde, at betalingen efter
§ 568 skal erlagyges til fogeden, har denne
snarest muligt, efter at hammerdag er
givet, at gare et udkast til auktionssummens
fordeling imellem de i tvangssalget interes-
serede personer, hvilke derpa med 14 dages
varsel indkaldes til et made. Indkaldelsen,
der skal indeholde tilkendegivelse om, at
udkastet ligger til eftersyn p& fogedens
kontor, hvor enhver vedkommende mod
sportelmaessig betaling kan fa en afskrift
a det, sker ved en amindelig opfordring
til a melde sig, som indrykkes én gang |
Statstidende, hvorhos der bliver at give
dem, hvis interesse i tvangssalget kan ses
af tlngbogen dler pd anden made, sdsom
ved de tidligere stedfundne forhandlinger,
er kommet til fogedens kundskab, soarskilt
underretning, for si vidt de har bekendt
bopad inden riget (§ 154).

Sk. 2. Fremkommer der i det berammede
mede ingen indsigelse mod fogedens udkast,
foretages fordelingen af kebesummen, efter-
handen som den indkommer, i overensstem-
melse med det, dog uden at herved nogens
ret til del i deni avrigt prakluderes.

Sk. 3. Fremsadtes derimod indsigelser,
og lykkes det ikke fogeden ved maggling
a tilvejebringe enighed, afger den spargs-
malet ved kendelse.

Sk. 4. Den del a auktionssummen, med
hensyn til hvilken ingen indsigelse er frem-
sat, udbetales i overensstemmelse med ud-
kastet men den del af den, som er genstand
for tvist, tilbageholdes, for S vidt den er
indkommet dler matte indkomme, indtil
sagens endelige afgarelse.

Sk. 5. Fogeden har at sgrge for de ind-
komne summers hensigtsmassige bevaring
og frugtbargarelse i mellemtiden.

§ 582. | tilfedde &, at auktionskgberen
ikke efterkommer auktionsvilkdrene, er
rekvirenten sdvel som enhver af de personer,
som ifdge_ deres fordringers beskaffenhed
har krav pa at fa del i kebesummen, beret-
tiget til at fordre, at gendommen sadtes
til en eneste auktion pa auktionskgberens

risiko og regning, i henhold til de vedtagne
auktionsvilkar med de af forholdets natur
flydende lempelser, sdedes at han bliver
pligtig at tilsvare, hvad der matte bydes
mindre, uden at have krav pd, hvad der
méatte bydes mere end auktionskgbesummen.

Sk. 2. Fogeden har pad vedkommendes
begaging at tillyse auktionen i overensstem-
melse med de for den anden auktion i § 577
givne regler.

Sk. 3. Ovenanferte fremgangsmade ude-
lukker ikke, at enhver af de til deltagelse
i auktionskgbesummen berettigede for sin
del, eler efter omsteendighederne fogeden
pd samtliges vegne, anvender eler lader
anvende almindelig retsforfelgning imod
auktionskgberen.

§ 583. Fogeden har at udstede auktions-
skede til keberen p& tvangsauktionen, eller
hvem denne har overdraget sin ret, ndr de
for skedes erholdelse i auktionsvilkérene
satte betingelser er opfyldt, eller bevis fares
for, at ale vedkommende har faet, hvad der
tllkommer dem, eller de samtykker i, a
skgde m& udstedes. Oplyses det for fogeden
at en kreditor, der efter tinglyst forskrivning
dler udiag har krav pa dakning af kebe-
summen, trods lovligt tilbud har vaggret sig
ved dler erklamet sg ude af stand til at
meddele beharig kvittering til udslettelse i
tingbogen, eler at han hverken har boped
her i riget dler har opgivet nogen her
bosiddende person som befuldmaegtiget il
pd hans vegne at modtage belgbet, kan
dette afgives til fogeden til bevanng og
frugtbargarelse efter § 581, sidste stykke,
og skal fogedrettens erklaaing herom | det
af denne udferdigede skede afgive hjem-
mel for, at vedkommende dokument kan
udslettes ved skadets tinglysning.

Sk. 2. Bestér det solgte af flere saarskilte
gjendomme, skal fogeden, nér det forlanges
af keberen, eler hvem der treeder i hans
sted, og nér de derpa hvilende hadtelser er
helt afgjorte eler vedkommendes samtykke
tilvejebragt, give saaskilt skede eller over-
dragelsesdokument pa hver saaskilt den-
dom. Forlanges en gendom delt, skal det
samme iagttages, n& de lovbestemte be-
tlrgele%er for delingen er godtgjort at vaae
til stede.
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Sk. 3. Kagberen er i mangel af anden be-
stemmelse i vilkarene pligtig at tage skede
eler overdragelsesdokument og berigtige
kebet i enhver henseende inden 1 & efter
hammerslaget.

,§ 584. Kaberen pé tvangsauktionen er,
ndr den i § 592 angivne frist af 4 uger er
forlgbet, uden at der er rejst anke eler
kaae, og han har fyldestgjort auktionsvil-
karene, berettiget til at lade de hadftelser,
til hvis dakning der efter auktionens udfald
intet udkommer, udslette af tingbogen.

§ 585. | honorar til auktionsrekvirentens
juridiske konsulent kan der, for si vidt
rekvirenten f& andel i kegbesummen, p&
lasgges keberen for samtlige i forbindelse
med auktionen st&ende forretninger at betale
et i forhold til kebesummen og sagens be-
skaffenhed passende belgb foruden rejse-
omkostninger.

Sk. 2. For sa vidt nogen a de evrige
mgdende har krav pd sdag, bestemmes
dette i forhold til ulgjligheden ved madet
0g sagens beskaffenhed i det hele, ligeledes
med tilleeg af rejseomkostninger.

Sk. 3. Hvor der tvistes om starrelsen af
et fordret salag, afger fogeden, hvis overens-
komst ikke kan opnds ved hans maggling,
spargsma herom ved kendelse. Et fordret
salag kan fogeden ved kendelse nedsadte til
det belgb, der skennes rimeligt, sdv. om
ingen indsigelse mod sterrelsen af det for-
drede belgb fremsadtes, og uanset at der
derom foreligger overenskomst

Kapitel 52.
Proceduren af tvistigheder, der opstar
under tvangsauktionen.

§ 586. Under tvangsauktionen kan de
oprindelige parter ikke fremsadte sadanne
indsigelser, som vedrgrer lovligheden &f
udlagsforretningen eler de forud for samme
liggende retshandlinger.

Sk. 2. Indsigelser, som ikke hgrer til de
i kap. 51 omhandlede, kan &f tredjemand
fremsadtes under auktionsforretningen, ndr
han formener, at auktionens fremme pa den
pastéede méde vil komme i strid med hans
ret.

§ 587. Proceduren under auktionen eler
forberedelserne til samme foregédr efter de
regler, somi  §8 499-501 er givne om
tvistigheders forhandling under eksekutions-
forretninger.

§ 588. Udgaet ved
lov nr. 258 af 26.
maj 1976.

§589. Dei § 502 om udszxttelse
givne regler kommer til anven-
delse pa sdve auktionens afholdelse, jfr.
dog § 573, stk. 1, i slutningen.

§ 590. | opstéede tvistigheder forholdes
der med kendelses afsigelse efter § 501, stk.
4, jfr. § 506, stk. 4.

8§ 591. Imod en sluttet auktionsforret-
ning kan der rejses anke eler keare overens-
stemmende med de nagmere bestemmelser
herom i det falgende kapitel.

Sk. 2. Kendelser angdende fordelingen af
auktionssummen (88 555 og 581) kan p&
ankes dler pdkeges straks efter deres
afsigelse. Andre kendelser, der afsiges under
auktionen dler under forbereddserne til
denne, kan ferst paankes eller pakages,
efter at hele auktionsforretningen er sluttet,
jfr. dog 8§ 573.

§ 592. Anke dler kege over auktions-
forretningen ma i reglen rejses inden 4 uger,
efter at auktionsforretningen er sluttet,
eler, for s vidt foregadende retshandllnger
er paklagede for hgjere ret, 4 uger, efter
a disse er ophaevede dier forandrede.
Kaze, der gér ud pd opheevelse af auktion
over et |uftfartgj, der er registreret i en
fremmed stat, som har tiltradt den i Genéve
den 19. juni 1948 |ndgaede konvention, kan
dog ske i indtil 6 maneder efter aalgsdagen
sifremt den kewende som grund for ophee
velsen pdberdber sig, at reglerne i § b44,
stk. 2, ikke har vaaet iagttaget.

Sk. 2. Anke €eler kaae over de i 88 555
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og 581 omhandiede kendelser ma iveak-
sadtes inden 4 uger efter deres afsigelse.
Sk. 3. Dog kan anke dler kazre inden
forlghet af et & tillades pd samme méde,
som i § 506, stk. 3, er bestemt om udlamg.

Kapitel 53.

Retsmidlerne imod de til dommes
tvungne fuldbyrdelse henhgrende fogedfor-
retninger m. m.

§ 593. Klager over fogedforretninger,
som vedrgrer selve den fordring eler ret,
om hvis fuldbyrdelse der er spergsmal, eller
som gar ud pa, at auktionssummen er urig-
tigt fordelt ved fogedens kendelse (88 555 og
581), gares gaddende ved anke til den lands-
ret, under hvilken fogeden stér. Har den, der
vil rejse s&dan anke, tillige klager af den i
denne paragrafs stk. 2 angivne beskaffenhed,
bliver disse at inddrage under anken.

Sk. 2. Klager, der dene angdr de proces-
suelle betingelser for fogedforretningen eller
den ved samme brugte fremgangsmade,
gares gaddende ved kaze til den landsret,
under hvilken fogeden stér.

Sk. 3. Sifremt en klage, der burde vege
fremsat ved anke, rettidigt er gjort gaddende
ved kage, henviser landsretten ved kendelse,
der ikke kan pakagres, klageren til at ivagk-
sadte anke. Tilsvarende regel gadder, nar
en klage rettidigt er ivarksat ved anke, men
burde vage gjort gaddende ved kage. Kla
geren ska da, uanset at ankefristen (hen-
holdsvis kaefristen) imidlertid méatte vaare
udlgbet, pd ny kunne indbringe klagen for
landsretten, nar han inden 14 dage efter

kendelsens afsgelse indgiver ankestserning
(kemreskrift) pa landsrettens (fogedrettens)
kontor.

§ 594. Under ankesagen dler kaaremdlet
er den for fogeden stedfundne procedure ikke
bindende, og der er endog intet til hinder
for, at nye pastande fremsates. Dog kan
parterne ikke tilbagekalde de af dem for
fogeden afgivne, fogedbogen eler auktions-
bogen tilferte, erklaxinger med hensyn til
sagens sammenhang.

Sk. 2. | gvrigt gadder de om anke og
kage fra underret til landsret givne regler
med de lempelser, der fdger af forholdets
natur.

§ 595. Anke fra landsret til hgjesteret i
de her omhandlede tilfadde finder kun sted,
nér den fordring, i anledning af hvilken
eksekution er sket, har varet genstand for
landsrettens afgerelse i ferste instans eller
dog ifdge sn beskaffenhed i tilfedde af
retstvist ville henfere under denne, samt,
for 3 vidt angdr tvist om auktionssummens
fordeling, ndr det omtvistede beleb over-
stiger 30.000 kr. Uden for disse tilfedde kan
justitsministeren dog tillade, at sagen und-
tagelsesvis indbringes for hgjesteret. An-
dragende herom ma fremsadtes inden den i
8§ 397 navnte frist.

Sk. 2. Om anken til hgjesteret gedder de
amindelige regler i kap. 36.

Sk. 3. Landsrettens afgardse i anled-
ning af kare er ikke genstand for yderligere
kage til hgjesteret, medmindre justits-
ministeren undtagelsesvis meddeler tilladel-
se hertil.
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BILAG 2

Blad 1
AS nr.

Auktionsvilkar
for
ahandesen & den
tilherende gendom matr. nr.
med samlet aredl
beliggende
gendomsveadi pr. / kr.:

brandforsikring kr.. der e en fuld og ny veadiforskring/en indeksfor-

sikring/en summaforskring i

brandforsikring, , om dilles til offentlig
auktion efter begeing af

1

Ejendommen med bygninger, tilbeher, driftsnventar oy -materiel - derunder maskiner og
tekniske anlagy af enhver art - og ved landgendomme tillige dens besadning, gedning, -
greder og andre frembringdser dilles til offentlig aukuon uden ansvar for rekvirenten i
den stand, hvori at ved auktionen er og forefindes, samt
med de rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed gen-
dommen tilhegrer den nuvagende ger, jfr. tingbogsattesten.
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Blad 2

Sserlig fremhaeves, at

Om det medfglgende |gsare - henvises til vedlagte fortegnelse.

2.

Ejendommen med tilbeher tiltraedes straks af keberen, nér sikkerheden er stillet, og star fra
hammerslaget eller under de i retsplejelovens § 578 anferte betingelser fra auktionens stands-
ning for keberens regning og risiko i enhver henseende. Kgberen er - dog under forbehold af
panthavernes ret og opfyldelse af auktionsvilkdrene - berettiget til i tilfedde af ildsvade at
haeve bygningernes og lgserets brandforsikringssum.

Opstér nogen hindring ved tiltraedelsen af det solgte, vil keberen selv pa lovlig made have at
fierne denne i henhold til den rekvirenten tilkommende ret, men uden ansvar for denne.

3.

Dersom ejendommen eller nogen del deraf er bortlejet eller bortforpagtet, skal kaberen re-
spektere de derom indgdede kontrakter, si vidt lovgivningen p&byder, men er pd den anden
side berettiget til at haeve enhver ved hammerslaget eller auktionens standsning ikke betalt
leje eller anden afgift, hvad enten den er forfaldet eller ferst senere forfalder, hvorimod han
ikke har krav pa sidan forudbetalt Ieje, eller anden afgift, som i henhold til tinglysningslo-
vens § 3, stk. 2, retsgyldigt er erlagt. For si vidt rekvirenten har haevet nogen lgje eller an-
den afgift, vil oversigt blive fremlagt ved auktionen, og belgbet komme kaberen til gode,
eventuelt ved afregning i de omkostninger m.v., som han skal udrede efter post 6, 7, og 8,
ligesom han, hvis der er underskud, skal tilsvare dette udenfor sit bud, jfr. post 7a.
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Blad 3
4.

Ifglge tingbogsattesten er felgende lodtagne i kebesummen, for sd vidt den strekker til, i
efternzvnte orden:
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Blad 4

K gbesummen benigtiges ved kontant betaling til de berettigede i prioritetsordenen Senest 3
maéneder efter auktionen betales en trediedel af kebesummen til dakning af 1dte prioritets-
havers kapital med de indtil auktionsdagen pélgbne renter, hvis fortrinsret er bevaret, og
andre ydelser eller omkostninger, for hvilke der matte tilkomme ham fortrinsret, og derefter
til dakning af de efterfalgende prioritetshavere med renter, ydelser og omkostninger som
anfert. Dog skal restancer samt eventuelt forfaldne ejerskifteafdrag af prioriteter, som for-
bliver indestdende i gendommen, betales senest 14 dage fra auktionen.

Restkabesummen udbetales i den 11. juni eller 11. december termin, der indtragffer mindst 6
maneder efter auktionen.

De kapitaler, som efter vedtagelse ikke skal udbetales, tillige med vedhaangende renter, hvis
fortrinsret er bevaret, fradrages i kebesummen, for si vidt de overhovedet skal daekkes af
denne, slledes at det kun er det derefter udkornmende belagb, hvoraf en trediedel skal ud-
betales senest 3 méneder efter auktionen, og som anvendes til dakning af de prioriteter, der
skal udbetales i prioritetsorden.

Har nogen efter auktionen givet henstand med udbetaling, kan de efterstdende udbetalings-
berettigede i prioritetsorden kreeve udbetalingen erlagt til sig. Enhver, hvis fordring skal
daskkes af kabesummen, kan fordre godtgjort, at sddan udbetaling, som skal ske pa en forud
for hans prioriteret fordring, er aflyst i tingbogen.

Eventuel kursgevingt ved indfrielse af |8nene tilfalder keberen, ligesom han bager even-
tuelt kurstab. Lanene regnes sledes til det nominelle belgb af restgedden. Safremt kredit-
ingtitutioners ved auktionen opgjorte tilgodehavender fuldt degkkes ved auktionsbudet, over-
gér den til pdgeddende 1&n herende andel i reserve- og administrationsfonds til keberen
uden vederlag, dog at andelen er underkastet de i kreditinstituttets statutter fastsatte bestem-
melser. Opnas der ikke ved auktionsbudet fuld deekning, tilfalder neevnte andel vedkommen-
de kreditinstitut.

5.

Kabesummen forrentes fra auktionsdagen, i tilfadde af 2. auktion, dog fra datoen for 1.
auktion, med den hver enkelt panthaver lovligt tilkommende rente, og for s& vidt kabesum-
men overstiger prioriteterne, for det overskydende belgbs vedkommende med 4 °0o p.a
Overstiger kabesummen, hvad der udkraeves til dakning af prioriteterne med fortrinsbe-
rettigede renter m.v. efter post 4, anvendes den til dakning af prioritetsrenter, strafrenter
m.v., som ikke métte have fortrinsret, og hvad der endnu métte blive tilovers af kabesum-
men, udbetales til geren eller hvem der i hans sted er berettiget.

Udenfor kegbesummen betaler kaberen:

a) ale gendommen pahvilende forfaldne ubetalte skatter og afgifter til staten, kommunen,
embeder eller private samt forsikringspraamier, for sa vidt de i prioritetsordenen gér forud
for a pantegedd,

b) medhjedperes len og kostpenge i henhold til medhjedperlovens § 31, sifremt der ikke
kan f&s dakning p& anden méde.

c) keber overtager eller tilsvarer ethvert krav der i henhold til Iejelovgivningen er gaddende
mod enhver uden tinglysning.

Den hgjeste sum af samtlige disse bel@b vil blive oplyst p& auktionen.

Dersom rekvirenten har udbetalt noget af disse belgb, skal kagberen erstatte det inden 14
dage efter auktionen. Fremdeles udreder kaberen alle efter auktionen forfaldne skatter og
afgifter af den anferte beskaffenhed.
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Blad 5

7.

Udenfor kagbesummen betaler kaberen endvidere:

a) dle udgifter ved ejendommens bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v. indtil auktionen
skadedgst efter regning fra rekvirenten, dog kun for ,& vidt denne far andel i kabesum-
men,

b) dle rekvirentens omkostninger ved udlaggsforretningen og auktionen, ligeledes skades gst
efter regning fra denne, dog kun for sd vidt rekvirenten far andel i kebesummen,

c) sdag til rekvirentens advokat
for samtlige i forbindelse med

auktionen stéende forretninger 200 kr. med tillagg af 1 %6 of auktionsbudet indtil 300.000
kr. og Y% af det overskydende belgb samt rejseorrkostninger efter regning, dog kun
for sa vidt rekvirenten far andel i kebesummen.
Séfremt budsummen er lavere end gjendomsvaardien med tillasg af registreret |gsare, be-
regnes salaget of disse vaadier.
Ved 2. auktion gives sdag til rekvirentens advokat i henhold til reglerne om medesaaa
til vrige madende.

d) sdaa og reseomkostninger til repraesentanter for de andre i gjendommen berettigede, for
sa vidt disse f&r andel i kebesummen eller har krav pa fyldestgerelse udenfor denne.

€) rettens udlagy i anledning af auktionen samt ale afgifter til det offentlige.

0

9
Det hejeste belgb af samtlige disse omkostninger vil blive oplyst pa auktionen.
Betaling sker inden 8 dage efter auktionen til rette vedkommende.
Safremt rekvirenten er en udlaags- eler panthaver, kan der ikke péfares de fordringshave-
re, der har rettigheder i giendommen forud for rekvirenten, nogen udgift i anledning af
forfelgningens fremme, idet disse omkostninger ma bagres af rekvirenten, dersom de ik-
ke kan dakkes af auktionsudbyttet uden tab for de fortrinsberettigede.

8

Tilherer giendommen et konkursbo eller et dgdsbo, hvori gadden ikke er vedgéet, betaler kg-
beren endelig uden for kebesummen:
a) udgifterne til skyldnerens begravelse for s3 vidt boet er pligtig at betae begravelsen

b) til dakning a omkostninger ved bobehandlingen % af budsummen kr.
) skifteafgift med kr.

d)
9

Er der af en panthaver afgivet erklaging i henhold til retsplejelovens § 680, ska der i de i
lov om retsafgifter § 31 stk. 2, nr. 3 naevnte tilfadde kun respekteres skiftegebyrer og sk fte
omkostninger af det afgiftspligtige belgb, med fradrag af samtlige pantefordringer.

Det hgjeste beleb af disse omkostninger vil blive oplyst p& auktionen.

Betaling sker inden 8 dage efter auktionen til skifteretten.

For <3 vidt boets amindelige masse er i stand til helt eller delvis at daekke de neevnte udgif-
ter, vil det hertil indbetalte belgb eler overskudet blive udbetalt til panthavernei prioritets-
orden, for s& vidt de ikke dakkes ved auktionen, og hvis ingen sidanne findes, indgé i boets
masse.
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Blad 6

Opréb ke samle.

Ringere overbud end kr. 100,00 moduges ikke.

10.

N&r det af retten forlanges, skal en bydende nille sikkerhed, for at hans bud kan komme i
betragtning, siledes at budet i forhold til de andre bydende anses som ikke sket, hvis den
forlangte sikkerhed ikke straks stilles.

Enhver bydende er bundet ved sit bud, indtil den auktion, pa hvilken budet er sket, er ende-
lig sluttet. Samtlige bydende ved farste auktion er tillige bundet til og ved anden auktion,
dersom denne afholdes i lebet af 6 uger efter farste auktion, sdledes at de er bundet, indtil
anden auktion er endelig sluttet.

Hgjstbydende har ikke ret til at fordre hammerslag. Ved frivillig auktion kan den hgjstby-
dende dog kraeve hammerslag, n&r han har budt i det mindste den sum, som af rekvirenten
forud for auktionen er opgivet fogeden i lukket konvolut.

For s& vidt antagelse af det afgivne hgjeste bud forbeholdes, vil dette blive meddelt under
auktionen far oprdbet. Antagelsen meddeles inden 14 dage efter hammerslaget.

11

Den hgjstbydende skal, sdfremt hammerslag gives, eller sdfremt han forlanger sig ejendom-
men udlagt, stille sikkerhed for en trediedel af det belgh, som han ifelge post 4 er pligtig at
udbetale, samt for det omkostningsbelgb, der oplystes i henhold til post 6, 7 og 8, og yder-
ligere efter reglerne i retsplejelovens § 564, stk. 2, pkt. 2 og 3, mindst for
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Blad 7

Sikkerheden skl dilles til retten og bestd i sddanne midler, som retsplejelovens § 564, stk. 3
foreskriver. Stiller den hgjstbydende ikke pé forlangende sddan sikkerhed, kan hans bud la-
des ude & betragtning, og den nesthgjstbydende er da pligtig til pa forlangende a dtille
den omhandlede sikkerhed og siledes fremdeles.

Forinden sikkerhed er tillet, kan overtagesen & gendommen ikke finde sted.

12,

Sifremt keberen ikke efterkommer disse vilkdr, ma han tdle, a gendommen med tilbeher
sadtes til bortsalg ved en eneste auktion for hans regnin g og risiko i henhold til de vedtagne
auktionsvilk&r med de af forholdets natur flydende lempelser, sledes a han bliver pligtig
at tilsvare skadeslgt, hvad der métte bydes mindre, uden at have krav pd, hvad der métte
bydes mere end auktionskebesummen. Det overskydende belgb udbetaes i henhold til post 5
til den neamest berettigede panthaver, der ikke er fuldt deekket, og sfremt ale er dedkkede,
til deren dler hvem, der i hans sted er berettiget.

Det tér dog enhver af de til deltagese i aukuonskebesummen berettigede eller retten pa
dles vegne frit for a anvende amindelig retsforfagning mod keberen, i hvilket tilfedde &
vel han som hans mulige kautionist er pligtige & give made for underretten pa det sted, hvor
gendommen ligger, efter varsd som til inden retskredsen boende mand og sdledes, a for-
kyndelse kan ske p& gendommen uden hensyn til, hvor de métte bo dler opholde Sg.

13.

Nér dise vilkdr er opfyldt, er kgberen berettiget til a f& skede, og han ska tage skede og
berigtige kebet i enhver henseende inden 1 & efter hammerdegets dato eler auktionens
standsning. Kaberen betaler uden undtagelse adle omkostninger med skedets berigtigelse samt
overtagelse og uddettdse a hedtdser og servitutter.

14.

De foranfarte regler gadder ogsd, for 3 vidt nogen pant- dler udlasshaver benytter sn ret
til a forlange 99 gendommen udlagt.

den

(Rekvirentens under skrift)

Disse auktionsvilkér er vedtaget pd et beherigt indvardet mede.

(Embedets navn)



166

BILAG 3

Justitsministeriets bekendtgerel se nr. 595 af 13. november 1973.

Bekendtgarelse om pantebrevsblanketter.

| medfer af § 50 og § S0 ai lov nr. 111 af
31. marts 1926 om tinglysning, som senest
andret ved lov nr. 277 & 30. mg 1973, fast-
sadtes:

§ 1. Pantebreve, der anmeldes til ting-
lysning, skal vaae oprettet pa blanketter,
der er godkendt af justitsministeriet.

8§ 2. Pantebrevsblanketterne Skal pa side
1 og 2 indeholde pantebrevets individuelle
bestemmelser og pa side 3 dets scevane-
massige  bestemmelser  (justitsministeriets
pantebrevsformularer). Den individuelle
tekst kan om ngdvendigt fortssetes pa side
4 dler et saligt vedhadtet ark.

Sk. 2. Pantebrevsblanketterne skal veae
af format A 4 inden for det metriske system.

§ 3. Pantebreve i fast gendom skal vage
oprettet pd justitsministeriets pantebrevs-
formular A, jfr. bilag 1 Pantebreve til et
realkreditinstitut kan dog affattes pa Ju-
sI%sgninisteriets pantebrevsformular B, jfr.

Sk. 2. Pantebreve: |gsare skal oprettes pa
de hidtil i medfer af anordning nr. 298 af
26. november 1926 om tinglysning godkendte
pantebrevsformularer (justitsministeriets
pantebrevsformular 11). De saaligt god-
kendte |@sarepantebrevsformularer for Apo-
tekerfonden og Kongeriget Danmarks Fi-
skeribank kan fortsat anvendes.

Sk. 3. Pantebrevets ssalvanemassige be-
stemmelser ska trykkes.

8 4. Tilfgdser til samt rettelser i et
pantebrevs salvanemsessige bestemmelser
ma kun finde sted, nér de gengives i den
individuelle tekst pa side 1 dler 2.

Stk. 2. Bestemmelserne i pantebrevsfor-
mular A, pkt. 2, sidste punktum, og pkt. 9 a
samt formular B, pkt. 4, sidste punktum, og

Justit8min. 4. kt. . nr. 1971-485-18.

pkt. 9 a kan ikke fraviges til ugunst for
debitor, jfr. tinglysningslovens § 42 a, stk. 3.

§ 5. For pantebreve i fast gendom skal
Sde 1 o% 2 vage udformet i overensstem-
melse med hrincipperne og systematikken i
bilag 1. Der kan dog foretages mindre ret-
telser og tilfgielser i teksten, nér de enkelte
tekstafsnit fremtraeder mindst lige si tyde-
ligt som i bilaget. Endvidere kan afstanden
melem de enkelte tekstafsnit foreges eler
formindskes, ligesom de sidste tekstafsnit pa
*'le 1 kan overflyttes til side 2.

Sk. 2. Felgende punkter ma ikke fra-
viges:
1. Matr. nr. og gade og hus nr. skal angives
pverst i venstre hjgrne pa side 1,
rubrikken til dommerkontorernes angi-
velse af akt: Skab nr. skal angives gverst
i hgire hjarne pa side 1,
under rubrikken akt: Skabm atsmttes

kdg til angivelse af,om Pantebrevet er
et swlgerpantebrev eller fOr pantebreve
til et realkreditinstitut, OM lanet er ydet
soM almindelig dler saalig realkredit,

2.

W

' tekstafsnittet om pligttal ar g1ve kreditor
underretning om popedsforandrmg og om
kreditorsret t1_at opsige pantebrevet ved
forsinket betaling ‘af renter og afdrag
skal angives nederst paside 1,

. foran debitors underskrift pa side 2 skal
angives hvilken sadvanemaessig tekst, der
gedder for det pagaddende pantebrev,

. nederst pa side 2 skal der vage reserveret
mindst 8 cm plads til tinglysningspéteg-
ninger.

Sk. 3. Pantebrevets side 1 og 2 kan tryk-

kes dler maskinskri ves.

§ 6. Erklaginger fra fogden om udiagy
m.v., jfr. tinglysningslovens § 12, stk. I, og
de meddelelser, der er naevnt i tinglysnings-

12-12-79750
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lovens § 13, stk. 1, afgives pa saalige af ju- breve, der opfylder bestemmelserne i be-
stitsministeriet godkendte blanketter. kendtgarelsen, kan dog anmeldes til ting-
lysning inden dette tidspunkt.
§ 7. Bekendtgerelsen far virkning for Sk. 2. 8 3 i anordning nr. 298 & 26. no-
pantebreve, der ferste gang anmeldes til vember 1926 om tinglysning ophaaves med
tinglysning etter den 1. januar 1974. Pante- virkning fra den 1. januar 1974.

Justitsministeriet, den 13. november 1973.

K. Hjortnaes. / Kornerup.
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Bilag 1.
Stempel: kr.
Matr. ar. Akt: skab nr.
(udfyldes af dommerkontoret)
Gade og hus nr.
Selgerpantebrev O
(seet kryds)
Anmelder:
PANTEBREV

Debitors navn og hopsel:

erkender herved at veere skyldig til:

Kreditors navn og bopal:

Linets storrelse

Rente- og betalingsvilkair:

Opsigelse:

Den pantsatte ejendom matr. nr.

Oprykkende panteret efter:

Respekteredo servitutter m.v.:

(henvisning til tingbogen
tilstreekkelig)

NB. Bopealsforandring skal meddeles til kreditor.
Ved forsinket betaling af renter og afdrag kan kreditor forlange kapitalen indfriet,
se side 3, pkt. 9 a.
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Seerlige bestemmelser:

I ovrigt underkaster jeg mig de pé side 3 trykte bestemmelser.
(Justitsministeriets pantebrevsformular A).

Dato:
Underskrift:

Til vitterlighed om egte underskrift, dateringens rigtighed og udstederens myndighed:

Navn: Navn:
Stilling: Stilling:
Bopeel: Bopeel:

Tinglysningspétegning:
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JUSTITSMINISTERIETS PANTEBREVSFORMULAR A.

Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa kreditors bopad, som anfert pa
side 1, dler pd et andet sted inden for landets gramser, der opgives af kreditor.

. Alle betalinger er rettidige, nér de sker senest 7 dage efter forfaldsdagen, for termins-

betalinger senest 7 dage efter farste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige

betalingsdag falder pa en helligdag, en lerdag dler grundlovsdagen den 5. juni, udskydes

dagen til den faigende hverdag. P& samme méde udskydes udlgbsdagen for alle frister

i henhold til neavagrende pantebrev. Indbetaling inden for ovennaevnte frist til post-

\éa?_net her i landet, bortset fra Grenland, til befordring til betalingsstedet er rettidig
etaling.

. Betales renter dler afdrag ikke i rette tid, kan kreditor, ndr pakrav er afgivet efter
pkt. 9 a, forlange et gebyr pa 2 pct. af den forfaldne ydelse, dog mindst 50 kr.

Debitor har pligt til a underrette kreditor om bopadsforandring. Sédan underretning
kan ikke ske pa en betalingsblanket, safremt det of blankettens tekst fremgér, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke ma gives pa denne. Pakrav fra kreditor, her-
under opsigelse, kan afsendes til eller fremsadtes pa den af debitor senest oplyste bopad
uanset bopedsforandring, medmindre kreditor er bekendt med debitors nye bopad.
Bliver kreditor opmaaksom pa, a en opsigelse som fage af bopadsforandring ikke er
kommet frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse om opsigelsen,
séfremt debitors nye bopad fremgdr af folkeregisteret eller anden let tilgeangelig kilde.

. Pantet omfatter den faste gendom med tilbehar efter tinglysningsovens 88 37 og 38,
indtasgter, derunder lge og forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikrings-
summer.

. Debitor forpligter sg til at holde pantet beherigt brandfor sikret, for bygningernes ved-
kommende i et af staten godkendt bygningsbrandforsikringssel skab.

. Kreditor har panteret for krav ifdge pantebrevet pa betaling af kapital, renter og andre

ydelser af tilsvarende karakter — herunder administrationsbidrag og kautionsforsik-
ringspreamier — morarenter og gebyr efter pkt. 3 og 8. Kreditor har endvidere panteret
for omkostninger, som med fge er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
gaddsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i tilfadde af retsskridt mod
pantet fra anden side.

. Kapitalen forfalder ikke ved gerskifte, medmindre andet er vedtaget i pantebrevet.

Kreditor skal underrettes om ethvert gerskifte og kan forlange, at den nye ger berig-
tiger geddsovertagelse samt afholder omkostningerne derved. Underrettes kreditor
ikke om elerskiftet senest 3 uger efter, at endeligt skede er lyst uden frist og udleveret
af tinglysningskontoret, kan han, ndr hele kapitalen indestar, uanset gerskifte, for-
lange et gebyr pa 2 pet. o pantebrevets restgadd, dog hgjst 300 kr. Hvis det er vedtaget
i pantebrevet, at kapitalen helt eler delvis forfader ved ejerskifte, skal betaling ske
|nkden samme frist, dog senest 3 maneder efter gendommens endelige overtagelse, jtr.
pkt. 9j.

. Uanset uopsigelighed eler opsigelsesfrist kan kreditor forlange kapitalen indfriet i
fadgende tilfadde:

g hvis renter dler afdrag ikke betales senest sidste rettidige betalingsdag. Det er dog
en betingelse for, at kapitalen kan forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter
og afdrag senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt eller fremsat.
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Kreditors pakrav skal veare afgivet efter sidste rettidige betalingsdag og skal ud-
trykkelig angive, at kapitalen kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke
betales inden fristens udlgb, jfr. herved pkt. 2, sidste punktum,

b) hvis debitor erklaaes konkurs,

c) hvis debitors bo kommer under offentlig skiftebehandling som geddsfragael sesbo.
Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan forlanges indfriet, at der ikke senest
14 dage efter, at pakrav herom dller erklaging efter retsplejelovens 8§ 680 er fremsat
over for skifteretten eller eksekutor, dilles betryggende sikkerhed for rettidig
betaling af dle krav i henhold til pantebrevet, som Kan forlanges betalt far dler i
forbindelse med hoets slutning,

d) hvis forberedende tvangsauktionsmgde vedrgrende gjendommen er pdbegyndt,

e) hvis giendommen tages til brugeligt pant,

f) hvis bygninger af vaesentlig betydning for pantets vaadi nedrives, uden at der er
stillet betryggende sikkerhed,

g) hvis pantet i evrigt vaesentligt forringes eller vanregtes, uden at der efter pakrav
stilles betryggende sikkerhed,

h) hvis debitor neegter kreditor eller dennes fuldmaegtig adgang til at efterse pantet,

i) hvis debitor ikke pd opfordring godtger, at pantet er beherigt brandforsikret, og

j) hvis et aftalt gerskifteafdrag ikke betales rettidig, jfr. pkt. 8.

Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet indestdende i gjendommen i tilfadde
af tvangsauktion, hvad enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af andre
forpligtelser, hvis der inden 4 uger efter, at endommen er solgt eller overtaget pa ende-
lig tvangsauktion, betales restancer pa dette, foranstdende og sideordnede pantebreve
samt inden samme frist betales i gvrigt forfaldne belgb efter auktionsvilkérene. Pante-
brevets bestemmelser om misligholdelse, herunder bestemmelserne i pkt. 9, og bestem-
melser om, at pantegadden helt eler delvist forfalder ved gerskifte, kan i sa fad ikke
paberdbes af kreditor.

Hvis den ufyldestgjorte panthaver eler auktionskeberne sadger ejendommen inden
6 maneder efter den endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.
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Stempel: kr.

Matr. nr. Akt:

Gade og hus nr.

PANTEBREYV

Debitors navn og bopal:
erkender herved at veere skyldig til

Kreditors navn og bopsel:

Lanets storrelse

Rente- og betalingsvilkdr:

Betalingstidspunkter og
Opsigelse:

Den pantsatte ejendom matr. nr.

Oprykkende panteret efter:

Respekterede servitutter m.v.:

(henvisning til tingbogen
tilstraekkelig)

Bilag 2.
skab nr.
(udfyldes af dommerkontoret)

Almindelig realkredit
eller
Seerlig realkredit.

Anmelder:

NB. Bopelsforandring skal meddeles til kreditor.

Ved forsinket betaling af renter og afdrag kan kreditor forlange kapitalen indfriet,

se side 3, pkt. 9 a.
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Seerlige bestemmelser:

I gvrigt underkaster jeg mig de pa side 3 trykte bestemmelser.
(Justitsministeriets pantebrevsformular B).

Dato:

Underskrift:

Til vitterlighed om sgte underskrift, dateringens rigtighed og udstederens myndighed:

Navn: Navn:
Stilling: Stilling:
Bopzl: Bopel:

Tinglysningspategning:
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JUSTITSMINISTERIETS PANTEBREVSFORMULAR B

Debitor er personlig ansvarlig for opfylddse af forpligtelserne efter dette pantebrev og
underkastet de til enhver tid for realkreditinstituttet gaddende vedtaegter, herunder
eventuelle bestemmelser om solidarisk ansvar.

. Kapitalen er uopsigelig fra kreditors side. Debitor kan nedbringe eler indfri gedden
kontant eller med obligationer efter reglerne i vedtaggterne.

. Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa kreditors bopad, som er anfart pd
side 1, dler pa et andet sted inden for landets gramser, der opgives af kreditor.

. Erlesgges kapital, ordinagre eller ekstraordinegre ydelser ikke rettidigt, svares morarenter
m.v. efter de i vedtoggterne fastsatte regler. Hvis forfadsdagen dler sidste rettidige
betalingsdag falder paen helligdag, enlgrdag eller grundlovsdagen den 5. juni, udskydes

dagen til den falgende hverdag. P& ssmme méde udskydes udigbsdagen for ale frister

i henhold til nsavaaende pantebrev. Indbetaling inden for ovennaavnte frist til post-

\t/)ae.zjenet her i landet, bortset fra Granland, til befordring til betalingsstedet er rettidig
etaling.

. Debitor har pligt til at underrette kreditor om bopadsforandring. S&dan underretning
kan ikke ske pa en betalingsblanket, safremt det af blankettens tekst fremgér, at med-
delelser til betalingsmodtageren ikke ma gives p& denne. Pékrav fra kreditor kan d-
sendes til eler fremsadtes pd den af debitor senest oplyste bopad, uanset bopadsfor-
andring, medmindre kreditor er bekendt med debitors nye bopad.

. Pantet omfatter den faste giendom med tilbehgr efter tinglysningslovens 88 37 og 38,
indtaggter, derunder Igje og forpagtningsafgifter samt erstatnings- og forsikringssummer.

. Debitor forpligter sig til at holde pantet behgrigt brandforsikret, for bygningernes ved-
kommende i et staten godkendt bygningsbrandforsikringssel skab.

. Kreditor har panteret for krav ifage pantebrevet pa betaling af kapital, renter og andre

ydelser af tilsvarende karakter — herunder administrationsbidrag, indskud, bidrag til
fonds og kautionsforsikringspraamier — samt morarenter. Kreditor har endvidere
panteret for omkostninger, som med fge er afholdt ved inddrivelse, berigtigelse af
geddsovertagelse samt tu varetagelse af kreditors interesse i tilfedde af retsskridt mod
pantet fra anden side.

. Uanset pantebrevets uopsigelighed kan kreditor forlange kapitalen indfriet i falgende
tilfedde:

a) hvisrenter eler afdrag ikke betales senest sidste rettidige betalingsdag. Det er dog
en betingelse for, at kapitalen kan forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt
renter og afdrag senest 7 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors pakrav skal veae afgivet efter sidste rettidige betalingsdag og
skal udtrykkeligt angive, at kapitalen kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag
ikke betales inden fristens udigb, jfr. herved pkt. 4, sidste punktum,

b) hvis debitor erklaaes konkurs,

¢) hvis debitors bo kommer under offentlig skiftebehandling som geddsfragael sesbo.
Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan forlanges indfriet, at der ikke senest
14 dage €fter, at pakrav herom eller erklaging efter retsplejelovens § 680 er fremsat
over for skifteretten eller eksekutor, illes betryggende sikkerhed for rettidig
betaling af dle krav i henhald til pantebrevet, som kan forlanges betalt far dler i
forbindelse med boets slutning,
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d) hvis forberedende tvangsauktionsmgde vedrgrende ejendommen er pabegyndt,

e) hvis gendommen tages til brugeligt pant,

f) hvis bygninger af vassentlig betydning for pantets veardi nedrives, uden at der er
stillet betryggende sikkerhed,

g) hvis pantet, uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed, vanrggtes dler
i avrigt vaessentligt forringes, herunder ved at gendommen kondemneres, eler for
erhvervsgendomme ved at driften standses for hungere tid,

h) hvis debitor naggter kreditor eller dennes fuldmaggtig adgang til at efterse pantet,

i) hvis debitor ikke pa opfordring godtger, at pantet er behgrigt brandforsikret, og

j) hvis pantet eler for pantesikkerheden vassentlige dele heraf skifter gjer. Vedtsay-
terne ingehol der regler om anmeldelse af ejerskitte og eventuel mulighed for gadds-
overtagelse.
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BILAG 4

PANTEBREVSFORMULAR |

1. Erleegges kapital eller afdrag lkke forfaldsdagen, svares renter heraf til den dag, betalingen sker.

2. Betaling savel af kapital som af renter eller afdrag sker portofrit pa kreditors bopeel eller andet
debitor opgivet sted indenfor landets greenser.

3. Dette pantebrev giver sikkerhed for skadeslgs betaling af kapital, renter, strafrenter samt opsigelses-,
spgsmdls- og inddrivelsesomkostninger, herunder advokatsaleer, og enhver udgift, kreditor matte have i
anledning af andre kreditorers eller skifterettens retsforfalgninger vedkommende pantet, herunder for an-
meldelser | boer.

4. Panteret efter dette pantebrev omfatter vaerende og kommende bygninger, disses saedvanlige til-
behgr og alle af ejendommen flydende indteegter og interesser, derunder lejeindteegter, forpagtningsafgifter,
rettigheder | andelsmejerier, -slagterier og lign.

5. Ifglge tinglysningsloven af 31 marts 1926 § 37 omfatter pantebrevet, hvor en fast ejendom varigt
er indrettet med en seerlig erhvervsvirksomhed for gje, ogsd det dertil hgrende driftsinventar og driftsmateriel
- derunder maskiner og tekniske anleeg af enhver art - og ved landejendomme tillige den til ejendommen
hgrende beseetning, gedning, afgrede og andre frembringelser, for s& vidt de ikke udskilles ifglge en
regelmeessig drift af den pégeeldende ejendom, - samt den pantsatte ejendoms og naevnte tilbehgrs for-
sikringssummer.

6 Debitor forpligter sig til at holde pantet brandforsikret for fuld vaerdi i en af de brandforsikrings-
foreninger, der af justitsministeriet er godkendt til benyttelse for bygninger, hvori offentlige midler er an-
bragt, eller i andet af kreditor godkendt brandforsikringsselskab.

7. Ifglge ovenneevnte lovs § 38 omfatter pantebrevet bygninger, der er opfert pa ejendommen, helt
eller delvis, endvidere maskiner, kedler, ovne eller lign., der er blevet indlagt | en ejendom pa ejerens
bekostning til brug for ejendommen eller en der veerende erhvervsvirksomhed

8 | folgende tilfeelde er kapitalen, hvis kreditor forlanger det, straks eller til et bestemt senere tids-
punkt forfalden til betaling eller inddrivelse uden hensyn til mulig indremmet uopsigelighed eller opsigel-
sesfrist :

a) dersom renter eller afdrag udebliver over 7 dage efter forfaldsdagen - for terminsbetalingens ved-
kommende: over 7 dage efter den ferste terminsdag; hvis den syvende dag er en helligdag, grundlovsdagen
den 5. juni eller en lgrdag, udlgber fristen forst den felgende sggnedag,

b) dersom debitors bo kommer under offentlig skiftebehandling som konkursbo eller som geeldsfra-
géelseshbo,

c) dersom der geres udleeg i pantet, eller dersom ejendommen tages til brugeligt pant,

d) dersom leje heeves for mere end 3 &r forud,

e) dersom bygninger af veesentlig betydning for pantets veerdi, uden betryggende garantistillelse, ned-
rives, eller pantet igvrigt kendeligt forringes eller vanrggtes,

0 dersom debitor ikke pad opfordring inden 7 dage godtger, at til udpantning forfaldne skatter og afgifter
eller forfaldne ydelser til bedre eller lige prioriterede er betalt,

g) dersom debitor neegter kreditor eller hans befuldmeegtigede adgang til at efterse pantet, slvelsom
hvis debitor p& opfordring ikke godtger, at det pantsatte er behgrigt brandforsikret, eller

h) dersom debitor - bortset fra udtrykkelig vedtagelse i dette pantebrev - skulle afheende den pantsatte
ejendom eller veesentlige dele deraf Hvis kapitalen imidlertid efter seerlig bestemmelse i dette pantebrev
eller anden seerlig given tilladelse uanset ejerskifte m& blive indestdende i ejendommen, er den nye ejer
under lige ansvar forpligtet til inden 3 maneder efter adkomstdokumentets udstedelse at underrette kreditor
om ejerskiftet i anbefalet brev og, om han forlanger det, straks give pantebrevet pétegning om geeldsover-
tagelsen og berigtige alle dermed forbundne omkostninger, derunder saleer til kreditors advokat for vare-
tagelse af hans tarv

9. I de i lov af 11 april 1916 § 478 stk. 1. nr. 3 naevnte tilfeelde kan kreditor uden forudgéende lovmal
og dom foretage udleeg i pantet eller dele deraf for hele kapitalen eller de forfaldne renter eller afdrag

10. | segsmalstilfeelde er debitor, om kreditor ensker det, pligtig at give mgde for den pantsatte ejen-
doms veerneting efter kald og varsel som til inden retskredsen boende, og steevning kan forkyndes pa den
pantsatte ejendom for en der bosat eller til ejendommen knyttet person, medmindre debitor i pantebrevet
eller ved pategning pa dette har opgivet en anden person eller institution, for hvem forkyndelse kan ske.
Opsigelse og andre forkyndelser fra kreditors side kan ske p& samme made, og udleeg begyndes, alt uden
hensyn til debitors bopzel eller opholdssted, og debitor og arvinger, der heefter én for alle og alle for én for
alle forpligtelser efter dette pantebrev, er pligtige at betale samtlige omkostninger med den af lov af 11. april
1916 § 312 felgende begraensning.
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BI LAG 5

ADVOKATSALARER VED TVANGSAUKTI ONER

Nedenst dende er en afskrift af Ful dmegtigen 1976, side 76-77:

I 1967 udarbej dede et af Dommrerforeni ngen nedsat udvalg for-
slag til regulering af de siden 1956 eksisterende vejl edende nor-
mal t akster for advokatsal sxer ved tvangsauktioner jfr. "Ful dmegti-
gen" nr. 6/1967 side 75-76.

Ved skrivelse af 5. januar 1976 opfordrede advokatradet Dom
merforeningen til at nedsadte et udvalg til i sanarbejde nmed Dom
mer f ul dmesgt i gf or eni ngen og Advokatradet at foretage en revision af
taksterne, idet radet henviste til den stedfundne prisudvikling og
de fornyligt gennenfgrte andringer af salatakster for advokater.

| den anl edning nedsatte Dommerforeningen et udval g bestaende
af donmer K. Wegener Kofoed, retten i Nykgbing F., og byretsdomer
P. Stanpe Jacobsen, Kgbenhavns byret nmed den opgave at overveje,
omder matte vage grund til at andre taksterne og i bekraftende
fald at udarbejde et andringsforslag.

Udval get har forhandl et ned reprasentanter for Dommerful dneg-
ti gf oreni ngen og Advokatradet og er konmet til det resultat, at
der under hensyn til den i arene 1967-76 skete prisudvikling er
rimelig grund til at foretage en regulering af taksterne.

Udval get foreslar forsavidt angdr salaet til rekvirentens
advokat, at grundtaksten forhgje.s fra kr. 200 til kr. 300, og at
gramsen for beregning af 1% af auktionsbudet forhgjes fra kr.
300.000 til kr. 400.000 jfr. taksterne A a., sant at sal exet, nar
auktionen bortfal der efter at auktionsmadet er afholdt, fastsad-
tes til halvdelen af det normale rekvirentsala jfr. taksterne
A b.

Endvi dere foresl & udval get en forhgjel se af npdesal a er ne
til de evrige modende forsavidt angar ce faste sal agbel gb, sal edes
at disse herefter andrager fra kr. loo til kr. 300 jfr. taksterne
B. a.

Endel ig foreslar udval get en forenkling af bestenmmel sen om

12
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sal & ved reprasentation for indehavere af fortrinsberetti gede pe-
ri odi ske ydel ser, jfr. taksterne B.f.
Der foreslas herefter fol gende vejl edende nornal takster be-

nyttet :
A Sale til rekvirentens advokat.
a) Nar auktionen gennenfgres og rekvirenten far andel i kgbesummen.

Grundt akst kr. 300 ned tillag af 1% af auktionsbud indtil kr.
400. 000 og %% af det overskydende bel gb.

Safremt budsummen er |avere end ejendomsvagdien ned tillag af re-
gistreret |gsgre, beregnes saleaet af disse vardier.

Ved 2. auktion gives sala til rekvirentens advokat i henhold til
regl erne om nwdesal & under B.

b) Nar auktionen bortfal der, efter at auktionsmadet er afhol dt:
Hal vdel en af det under a neawnte sal &.

B. Mzdesal ager til gvrige madende:

a) for hgjst 2 moder:

indtil- 2.o000 kr. kr. loo pr. made

2.000-10.000 kKr. kr. 150 pr. mgde

| 0. 000- 30. 000 kr. kr. 200 pr. nwde

30. 000- 50. 000 kr. kr. 250 pr. nwde

50. 000 Kr. kr. 300 + 1 0/00 af de naste
450.000 og % 0/00 af resten
pr. made.

b) For hvert npde udover 2 tillagges et sala pa hal vdel en af sa-
laxet for 1. auktionsnwde.

c) Ved 2. auktion gives salax somved 1. auktion.

d) Det er den opgjorte restfordring, somer bestemende for mede-
sal axets starrel se.

e) Hvis tvangsauktionen ikke foretages pa fogedkontoret, kan sal a
rerne efter omstandi ghederne - sdsomnar der foretages rejser af
i kke ubetydelig | angde, eller nar tvangsauktionen af andre grunde
bliver af stgrre varighed - forhgjes nmed indtil hal vdel en.

f) Ved reprasentation af ejendonsskatter og |ignende fortrinsbe-
rettigede periodi ske ydel ser, gives dog kun salax efter taksten
under B.a., dersomfordringen giver anledning til procedure.

KOFCED STAVPE JACOBSEN
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BILAG 6

#Hestkebgard®
Hestkob Veaenge 4
Til__3460 Birkerad Foresograsel om
(Kommune)
EJENDOMSOPLYSNINGER
Forespgrgere bedes angive navn og adresse i rubrikken til venstre
herfor, til brug for fremsendelse af besvarelsen.
I POrg navn og p =
Forespergeren bedes endvidere med x angive hvilke af nedenstdende
sporgsmil, der gnskes besvaret. Afkrydsning af spgrgsmal bedes kun
foretaget, sifremt der er et reelt behov for oplysningen.
L -
Efter aftale med ejendommens ejer: (Fuldmagt kan kraeves)
!Ejau navn ]
udbedes besvarelse af de med x markede gsméal om ej
l\lainavn ]Husnv. lMatv. nr. _]
Dato Underskrift
S@t x |Spergsmal om: Besvarelse (udfyldes af kommunen)
1. Zonestatus Byzone Landzone [ [Sommerhusomrade
2. gter B! g: g Byplanvedtasgt nr. ] ] Byudvikli lan
3. Adgangsforhold Offentlig vej Privat vej

»

Nedgravet olietank

Der foreligger ikke oplysninger i kommunen om nedgravet olietank.
Der i lysning om olietank, der skal opgraves/afblandes senest den:

5. Anlagsarbejder
(Konkrete projekter)

K har med
projekter om anlagsarbejder, der bergrer ejendomimen fysisk eller direkte @konomisk:

ig virkning vedtaget at ivarksatte falgende konkrete

6. Palignet gaeld eller Der er pdlignet ejl gald til (k le veerker) eller der pahviler ejendommen
garantifopli garantiforpligtelse for ldn til betaling af gald vedrgrende:
ltelse for 13n til ejendom- Restgaid
man: Belgh pr. termin
Det bemaerkes at evt. op-
£ s A Vand
lysninger i besvarelsen ikke -
lvedrerer evt. forbrugsafgif- Vej
[ter, driftsafgifter eller 1¢- Kioak
Ibende . e Rensningsaniag
ikke pahviler ej €l
lsom en geeldspost, der Varme
lafdrages.

7. Andre forhold
(angiv art)

Saerlige forhold vedr. Til k le (suppl ) bemaerkninger, f.eks. vedrerende planlagte anlagsarbejder,
j issions k . der vil fare til b dligning, samt til ligt efter ti i
lovens § 1, stk. 2.
kan fortsatte pd bagsiden

| gvrigt henvises til ej

blad i ti Ej

fremgdr af tingbogen og dette skema

Gebyr:

Kommunetryk TF 2530 (P1)

{Stempel)

kan vare undarkastet andre begraensninger og forpligteler end de, der

Dato Underskrift

Udarbejdet af K
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Bl LAG 7

Oversi gt
over
norsk og svensk rets regler omtvangsrealisation af fast ejendom

1. Nor ge.

Regl erne om tvangsaukti on over fast ejendomfindes i |lov nr
7 af 13. august 1915 omtvangsful dbyrdel se (tvangsl oven) kapite
9

Begag i ng om tvangsauktion frenmsagtes over for namsretten pa
det sted, hvor ejendommen ligger. Efter § 116, jfr. 8§ 26-27, ber
begar i ngen bl .a. indehol de oplysninger omejendons-, haftel ses-
og vardiforhold, somikke frengdr af vedl agte dokumenter eller af
det tinglyste. Det retlige grundlag for bega¥ingen sam udkast
til auktionsvilkar skal vedl agges.

Tvangsaukti on forberedes af namsnyndi gheden (nansretten el -
I er namsmannen, jfr. nagnmere 8§ 163). Tages begaxingen tilfalge
fastsatter nanmsnyndi gheden tid og sted for auktionen og bekendt -
gor auktionen. Auktionen skal somregel holdes i den komrune, hvor
ej endomren |igger, nen den kan ogsa hol des et andet sted i dons-
sognet eller i en tilstegdende by, nar det findes hensigtsnmessigt
for at opnd heldigt salg eller for at spare onkostninger, jfr. §
118, stk. 3. Ifglge Melteig: "Tvangsfull byrdel se" (1972) side 128
mé bestemmel sen forstas sal edes, at nansmyndi gheden af hensyn ti
skyl dneren og andre, der har rettigheder i ejendommen, skal vadge
det sted, hvor auktionen md antages at indbringe stgrst provenu

Aukti onen bekendtggres én gang med mindst 4 ugers varsel i
Nor sk |ysingsblad og bekendtgeres tillige i et blad, somer almn-
delig last pd stedet. Pa |andet skal auktionen herudover bekendt -
geres ved opslag. Finder namsmyndi gheden, at yderligere bekendt -
gorel se af auktionen er formilstjenlig for at opnd et heldigt salg,
kan den tradfe bestemel se herompa eget initiativ eller efter be-
gering, jfr. 8 120. Bekendtgerel sen skal betegne aukti onen som
tvangsaukti on og indeholde oplysning omtid og sted for auktionen
en tydelig og ngjagtig betegnel se af ej endommen og efter onstan-
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di ghederne en al m ndelig betegnel se af tilbehar sant oplysning om
hvem der har begaret auktionen og det krav, den er begaret for,
jfr. 8 119. Opfyl der bekendtgerel sen i kke kravene i § 119 og §
120, skal auktionen onberammes, jfr. § 121. Opdages fejlen farst
senere, kan der vare grundlag for, at nansretten nagter at stad-
faste auktionsbudet, sél edes at auktionen genoptages, eller auk-
tionsforfal gningen udsedtes indtil videre, jfr. § 155, nr. |, og
8 150, stk. 2.

Santidig med, at bekendtgerel sen indsendes til optagel se i
Nor sk |ysingsblad, underrettes rekvirenten og skyl dneren om be-
rammel sen ved anbefal et brev. Dersom staten eller et fond, der be-
styres af det offentlige, har pant i ejendomren ned prioritet ef-
ter rekvirentens krav, skal vedkommende myndi ghed underrettes om
auktionen. Det samme gad der andre interesserede, hvis det er pa-
budt i sa¥lovgivningen. Der kan herom henvises til Melteig:
"Tvangsful | byrdel se” side 426, der indeholder en oversigt over be-
stemmel ser i sa&lovgi vningen, hvorefter der skal gives saskilt
neddel el se til en rakke banker og institutioner. Mangl ende under-
retning til parter eller andre interesserede antages ikke at have
samre virkning somfejl ved bekendtgerelsen, jfr. Melteig: "Tvangs-
ful I byrdel se" side 129 og Skeie: "Den norske civilprocess" (2. ud-
gave) 3. bind, side 280. Det bensxkes 1 den forbindel se, at auk-
tionen i al mndelighed ikke kan fremres, dersom rekvirenten ude-
bliver fra auktionsmadet, jfr. 8§ 139, stk. 3-4.

Nar auktionen er bekendtgjort, er skyldneren pligtig at give
rettighedshavere og |iebhavere adgang til at besigtige ejendonmen,
jfr. 8§ 124.

Auktionsvil kdrene fastsattes af nanmsnyndi gheden pa& grundl ag
af rekvirentens udkast. Den endelige fastsatel se af auktionsvil-
karene finder farst sted pd auktionsnmpdet, efter at de tilstede-
vag ende rettighedshavere har haft adgang til at udtale sig, jfr.

§ 140, stk. 2. Namsnyndi gheden kan forud for auktionsnwdet indhen-
te udtal el ser fra rettighedshaverne vedrgrende vil kdrene og de

had tel ser, somhviler pa ej endommen. |ndehol der rekvirentens ud-
kast vilkar, der ikke stemer med | oven, eller somuden ngdvendig
grund kan svakke kgbel ysten, foretager nansnyndi gheden de ngdven-
di ge andringer, inden udkastet frem agges pd auktionsmadet, jfr.

§ 137. De lovbestente vilkar kan pd begaging fraviges ved andrin-
ger og tilfgjelser, safrenmt fravigelsen ikke griber ind i en anden
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retti ghedshavers, herunder skyldnerens ret. Er det ikke klart, om
fravigel sen vil nedfegre et sadant indgreb, oprébes ejendomen al -
ternativt, jfr. § 136.

Som navnt ovenfor er det i almndelighed en betingelse for
at fremme auktionen, at rekvirenten mgder eller er reprasenteret
pd auktionsmsdet. Derinod er det uden betydning, om skyl dneren mg-
der. Ved auktionsnpdets begyndel se frem agger namsnyndi gheden de
dokunenter, somvedrgrer auktionen, til eftersyn og giver de op-
lysninger, somi gvrigt kan vaze af betydning.

Dernast opl ases udkastet til auktionsvilkar. Nansnyndi gheden
navner om forngdent, hvilke andringer der er foretaget i rekvi-
rentens udkast. Efter at de tilstedevarende rettighedshavere har
haft adgang til at udtale sig, fastsates vilkarene. Derefter op-
rabes ej endonrmen. Cprabet sluttes med hammerslag. Den offentlige
del af auktionsnwdet er dernmed slut, jfr. 8§ 139, stk. 2.

Opnas der ikke bindende bud, udsagtes forfglgningen indtil
vi dere. Er der afgivet bindende bud, giver nansmyndi gheden de til-
st edevar ende rettighedshavere og bydende adgang til at udtale sig
om ant agel se og stadfastel se af bud.

Det er rekvirenten, der afger, omnoget af de afgivne bud
kan antages, jfr. 8§ 148, stk. 1.

Nagt er han at antage noget bud, kan auktionen enten genopta-
ges straks eller udsadtes indtil videre, jfr. 8§ 149. Vil han antage
et bud, nmA han underrette namsnyndi gheden heromi auktionsmadet el -
| er senest 6 uger herefter. Normalt kan kun det hgjeste bud anta-
ges. Det bud, der er antaget af rekvirenten, ma stadfastes af nans-
retten.

Namsretten skal ex officio nagte stadfastel se, hvis der efter
hamer sl aget i ndkommer overbud, som opfylder visse betingelser, jfr.
§ 157, eller der er et abenbart misforhold nmellemdet antagne bud
og ejendommens vardi, 8§ 158, stk. 2. Nemgtelse af at stadfaste et
bud under henvisning til de anfegrte grunde kan ikke finde sted un-
der tredie eller senere auktion. Det same gad der namtel se af at
stadf aste bud efter pastand fra skyldneren eller en rettighedsha-
ver, der henviser til, at budet er alt for lavt i forhold til ejen-
domrens vaxdi, 8§ 158, stk. 1.

Omnansrettens afgerel se efter § 158, stk. 1 og stk. 2, udta-
|l er Skeie i "Den norske civilprocess" (2. udgave) 3. bind, side
319:
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"Den gangbare pris som auksjonsbudet skal sammenlignes
med, er salgssumen for tilsvarende eiendommer ved frivillig
avhendel se i den siste tid. Eiendonmen kan imdlertid vage
av en sadan saegen art at nman ikke har noget direkte samen-
ligning smat er i ale. Og prisen pd al mi ndel i ge pr oduksj onsei en-
dommer, egnehjemeller |eiegarder kan vage i sterk bevegelse,
op eller ned, somfglge av forandringer pd vare- eller penge-
marked mv. Nansdommeren vil salig i sadanne tilfelle ikke
kunne bygge pd eldre offentlige takster. Nogen av disse, nem
lig | &net akstene, har vist sig & vaae alt annet enn pélite-
lige, selv under uforandrede onstendi gheter. Det vil ofte vere
gnskelig for namsdommeren & innhente uttalelse fra sakkyndi -
ge. Og han md ha adgang til dette efter tvistendlslovens reg-
ler. Omprisen i fritt salg er nogenlunde pa det rene, ma man
videre ta i betraktning at tvangsrealisasjoner somregel gir
darligere resultat, bl.a. av den grunn at mange i det hele
kvier sig ved & kjgpe pd tvangsauksjon. Og under en gjel ds-
krise kan passiv uvilje og aktiv boi kott |egge en sterk dem
per pa kjgpel ysten ogsd hos dem somellers bare tar forret-
ni ngshensyn. Det er et faktum som nansdonmeren né& regne ned
nar han skal avgjegre omder er nogen utsikt til & opnd hgiere
bud pa en senere auksjon."

Nansrettens beslutning omat nagte stadfastelse efter § 158,
stk. 1-2, kan ikke indbringes for hgjere ret.

Al l e panterettigheder, der ikke dekkes af det stadfastede bud,
el l er somikke overtages uden for kgbesunmen, falder bort ved stad-
foastel sen, safrenmt denne ikke bliver ophavet, jfr. 8§ 168 og § 176.

Auktionsvilk8rene skal indehol de bestemmel se om at pantehad -
telser, somikke er forfaldne, fortsat skal hvile somhaftel se pa
ej endommen i det onfang, de dakkes af det stadfastede bud, jfr. 8§
129.

Hvi s skyl dneren er personlig ansvarlig for en hadtel se, som
fortsat skal hvile pa& ejendommen, overtager auktionskgberen efter
auktionsvil karene det personlige ansvar, jfr. § 13o0.

2. Sveri ge.
Pa grundl ag af "Uts®Bkningsr#tt VIII|. Fastighetsexekution mm
Forsl ag av | agberedni ngen" (SQU 1968:64) blev der i 1971 foretaget
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onfattende andringer af reglerne om tvangsaukti on over fast ejen-
dom De gad dende regler, der tradte i kraft den 1. januar 1972,
findes dels i lag af 14. maj 1971 om exekutiv forsaljning av fast
egendom (Ff L), der indeholder regler vedrgrende selve realisatio-
nen, dels i UtsBkningslagen af | 0. august 1877 (UL) ned senere tal -
rige andringer, der indeholder reglerne omretsforfgl gningens ind-

| edende fase, kgbesumens fordeling mm Suppl erende regler findes
i kungorel se af 3. decenber 1971 om exekution i fast egendom (FEK)
0g i utsBkningskungdrelse (USK) af samme datoo.

| "Utsokningsratt XII" (SQU 1973:22) er frensat forslag til
utsBkningsbalk. Forslagets regler vedrgrende tvangsrealisation af
fast ejendomsvarer i alt vasentligt til gad dende ret, jfr. her-
ved bet ankni ngen side 374 ff.

Bortsal g pd tvangsauktion er den normal e realisationsmide,
jfr. FfL 8 1. Inmdlertid er der ved FfL abnet nulighed for, at
tvangssal g kan ske i form af underhandssalg, jfr. nexmere neden-
for under 2.2.

2. 1. Tvangsaukti on.

Tvangsaukti on over fast ejendom hol des af ®verexekutor pa det
sted, ejendomren er beliggende, jfr. FfL 8 70 samenhol dt med réat -
t egangsbal ken kapitel lo, § |o.

Er udlag foretaget af utmitningsmannen, kraves ingen saskilt
begaring omtvangsauktion. Efter USK § 46 underretter utmitnings-
mannen straks efter udl ags foretagel se 6verexekutor. Er ejendonmen
bl evet udl agt ved retsafgerel se, der har fastsldet, at fordringen
hadter pa ejendommen, jfr. UL § 77a, nmé den berettigede fordrings-
haver inden 2 maneder efter, at retsafgerel sen er blevet endelig,

i ndgi ve begaxing omrealisation. Undl ader han dette, anses udl agget
for bortfaldet, jfr. UL § 86. Jfr. naxnmere Aivecrona: "U sokning
(1972) side 162 f.

Efter FfL 8 11 bgr ejendonmen i al mindelighed sa ges inden 4
méneder regnet fra udl aggets foretagel se eller begaringens indgi-
vel se.

Rekvi renten kan opgive forfgl gningen, indtil ejendommen er
solgt. Andre rettighedshavere, hvis tet kan blive bergrt ved sal -
get, kan efter FfL 8 12 indtrasle i rekvirentens ret ved til 8ver-
exekutor at indbetale rekvirentens fordring sant de hidtil pal gbne
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onkost ni nger ved retsforfal gni ngen.

S& snart det er hensigtsnmessigt for sagens videre forl gb,
foranstal ter 8verexekutor afhol dt en beskrivel ses- og vurderings-
forretning, FfL 8§ 3. Det kan overlades til kronofogdemyndigheden
og en salig sagkyndig person at foretage forretningen. Til brug
for forretningen frenskaffer Overexekutor oplysninger vedrgrende
ej endommens forhold fra offentlige myndi gheder og om forngdent
tillige fra andre. Ej endommens ejer annodes omat stille dokumen-
ter vedrgrende ejendonmen til disposition og i evrigt give oplys-
ninger til brug for forretningen, jfr. FfL 8 4 og FEK 8§ 5-11.

Overexekutor skal normalt give rekvirenten og skyl dneren ad-
gang til at ytre sig, inden auktionen beramres, jfr. FEK § 18. Se-
nest 3 uger far auktionen skal der ske bekendtggrelse i de |ands-
dakkende aviser og i en eller flere |okale aviser. Bekendtgerelse
skal tillige ske ved opslag pd dverexekutors kontor og den kommu-
nal e opslagstavle. Nar det pa grund af ej endommens beskaffenhed
md anses for hensigtsmessigt, skal bekendtgerelse tillige ske
fagbl ade, jfr. FEK § 21.

Efter FfL 8§ 20 og FEK 8 20 skal bekendtgarel sen indehol de op-
I ysning om "bevakni ngs- og fdrdelingssammantr#det", jfr. nedenfor,
om ej endommens bel i ggenhed, areal, bebyggel se, ejendonsvurdering
vurdering som fastsat ved vurderingsforretningen sant andre oplys-
ninger, somné antages at vage af betydning, f.eks. vedrerende be-
sigtigel se af ejendomen, jfr. nedenfor. Endvidere skal bekendtge-
rel sen i ndehol de oplysning om hvor udskrift af besigtigel sesfor-
retni ngen henligger til eftersyn. Uniddel bart inden auktionen kan
der i den | okale presse gives en kortfattet meddel el se om aukti o-
nen nmed henvisning til den tidligere bekendtgerel se. Bekendtgarel -
sen bgr udfornmes pd |ignende made som annoncering nmed henblik pa
salg i fri handel, jfr. SQOU 1968: 64, side 127.

Ej endormmens ej er og bruger kan ikke nodsatte sig, at ejendom
men besigtiges af |iebhavere. Tidspunktet herfor fastsadtes af
dverexekutor i sanrad ned ejer og bruger, jfr. FfL § 18, stk. 2
og FEK § 19, stk. 2. Det er ikke anset for ngdvendigt at fastsatte
selige regler for det tilfadde, at ejeren eller brugeren nodsa -
ter sig besigtigelse. Det er antaget i SQU 1968: 64, side 125, at
Bverexekutor har nulighed for omngdvendi gt at anvende en vis
tvang, f.eks. tilkalde en |&sesned for at skaffe adgang til ejen-
dommen, i hvert fald hvis denne ikke er beboet, nen det udtales
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santidig, at denne befgjel se md udgves ned forsigtighed.

I ndehavere af rettigheder over ejendomen skal senest 3 uger
for "bevakni ngssammantréadet" sarskilt underrettes omtid og sted
for auktionen og for "bevaknings- og fordelingssamantrédet”, sant
omden fordring, somauktionen foretages for, FfL § 21 og FEK §

22.

Forinden auktionen finder sted, skal der afholdes "bevaknings-
sammantrade" . Mgdet, der somregel afholdes sanme dag som aukti o-
nen, FfL § 19, afholdes ned henblik pa at f& en opgerel se af de
krav, der skal tages i betragtning pa auktionen, at hgre rettig-
hedshavernes eventuel |l e bermeg kninger til de frensatte krav, og at
der skal tages stilling til, omde legale auktionsvilkar skal fra-
viges. Pa grundlag af hvad der frenkonmer pd nedet, udarbejdes en
"sak¥gerf8rteckning", jfr. FfL § 24. Anneldelse fra rettighedsha-
vere kan (og begr) frenmsattes inden madet, og Bverexekutor skal for-
i nden have udarbej det udkast til "sakagerforteckning", jfr. FEK §
20, stk. 2, og § 24 samt divecrona: "Uts8kning" (7. udgave, 1972)
side 164 f.

| "sakagerf 6rteckni ngen" optages de kendte hadtel ser, andre
rettigheder, der hviler pa ej endomren, sant onkostninger, jfr.
negmere FfL 88 25-29. Endvidere angives sunmmen af de fordringer,
der har prioritet forud for rekvirenten, ("skyddsbel oppet”), hvil-
ke fordringer, der ligger inden for "skyddsbel oppet", sam visse
vilkadr for bortsal get. Herudover angives det |aveste bud ("skydds-
bel oppet" eventuelt med visse fradrag, jfr. FfL § 32), som skal
angives, for at bortsal g kan finde sted.

"' Sakager f ért eckni ngen"s betydning viser sig ferst og fremest
i det negative, at en fordring, somikke er optaget i fortegnelsen,
kun far del i kgbesummen, dersomder er et overskud, efter at sant-
lige krav, somer optaget i fortegnel sen, er blevet dakket pa "for-
del ni ngssanmant r adet" efter auktionen, jfr. UL § 143, stk. 1.

Aukti onsnpdet indl edes ned, at Yverexekutor redeggr for
agerforteckni ngen" og giver andre ngdvendi ge opl ysninger.

Der gives hammerslag for det hgjeste bud, som opnas.

Medmindre santlige bergrte rettighedshavere santykker heri,
mi budet ikke antages, hvis det ikke dakker det forud fastsatte
| aveste bud.

Selv omdette er tilfaddet, mi budet dog ikke antages, hvis
det er sandsynligt, at der kan opnas en betydelig hgjere kgbesum

sak-
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og santlige bergrte retti ghedshavere, herunder ejeren, ikke tilla-
der bortsalg, FfL 8 40, og Walin og Lorichs: "Exekution i fast
egendom luftfartyg mm?", side 135-137. Bestemmel sen fandtes ind-
til 1971 i UL § 126, stk. 3, hvor den blev indsat i 1967. Efter
motiverne til bestemel sen (SQU 1966:7, side 80-85) skal &verexe-
kutor ved afgerel sen af, ombudet bgr antages', sgge afklaret, hvad
der kan ver e baggrunden for budets ringe storrelse og vurdere, om
mul i ghederne for at opnd hgjere pris kan vade gunstigere pa et se-
nere tidspunkt. Dette kan f.eks. vare tilfadet for sd vidt angar
salg af fast ejendomi sonmmerhusonréader. Har ny auktion veret af-
hol dt med samme resultat, vil betingelserne for at nagte bortsalg
i almndelighed ikke |angere vage til stede. Det kan vare hensigts-
messi gt at forsgge at sad ge ej endommen under handen, jfr. Walin og
Lorichs a.st. og naxnere nedenfor under 2.2. Ligeledes kan der ve
re anledning til at tage kontakt med stat og komune med henbl ik
pa, at ejendommen kgbes af det offentlige, jfr. SOU 1966:7, side
83. Som et eksenpel pa bestemmel sens anvendel se henvises til NJA

| 1972, side 75.

Vil budet ikke give dakning for rekvirentens fordring, m det
i kke antages nod dennes protest, FfL § 40, stk. 3.

Fremkomrer der ikke bud, somkan antages, skal der ggres et
nyt sal gsforsgg, hvis rekvirenten begaer det inden en uge efter
auktionen. Er der afholdt to auktioner, uden at bortsalg har fun-
det sted, og er der ikke grund til at antage, at ejendonmen kan sad -
ges inden en rinelig tid, mh ®verexekutor afvise at foretage nyt
sal gsforsgg, FfL 8§ 42.

Hodf t el ser, og andre rettigheder over ejendonmen somligger in-
den for "skyddsbel oppet", forbliver i almindelighed indestaende i
ej endonmen, nednindre fordringen er forfalden pd overtagel sestids-
punktet, og fordringshaveren har fremsat krav om kontant betaling.
| @vrigt udredes kgbesunmmren normalt ved kontant betaling, jfr. FfL
§ 34 og Walin og Lorichs a.st. side 114 f.

Hod t el ser, somikke dakkes af kgbesunmen, falder i al mndelig-
hed bort, jfr. herved Jordabal ken af 17. decenber 1970 kapitel 6,

§ 12, og FfL 8 56. Det samme gad der i al mindelighed ogsd andre be-
gransede rettigheder med prioritet efter exekutionsfordringen. Vis-
se rettigheder kan dog forbehol des, nar dette ikke kan antages i
naynevag dig grad at vage til skade for bedre prioriterede hadtel -
ser, jfr. Jordabal ken kapitel 7, 8 16 og FfL § 33.
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On "sakdgerforteckningen"s betydni ng henvises til bensknin-
gerne ovenfor.

2. 2. Under handssal g.

Best enmrel serne om under handssal g findes i |ovens § 57-8 61,
der suppleres af FEK § 32-§ 35.

Under handssal g kan efter FfL 8 57, stk. 1, forsgges, nar den-
ne salgsformfindes mere formélstjenlig end salg pd auktion, og
det pa betryggende mdde er klarlagt, hvilke rettigheder der hviler
pa ej endonmen.

Besl utningen trad fes af Bverexekutor, efter at ejeren og re-
kvirenten har haft lejlighed til at udtale sig. Endvidere skal ogsa
andre rettighedshavere have adgang til at udtale sig, nar der er
anledning hertil, f.eks. for at fa klarlagt ejendommens hadtel ses-
forhold eller omen panthaver vil afstd fra (en del af) sit krav
for at nmuliggere salg, jfr. FEK 8 32 og SQU 1968: 64, side 186.

Overexekutor ma tradfe sin afgerelse ud fra en afvejning af
de fordele og ul enper, der er forbundet nmed de forskellige sal gs-
former. Det mé tillagges vasentlig betydning, omunderhandssalg i
det konkrete tilfedde md antages at ville indbringe et sterre net-
tobel gb end sal g pd tvangsauktion. Dette kan isa vere af betyd-
ning, hvis auktionssalg tidligere har vaget forsggt, uden at der
er afgivet et bud, somkunne godtages. Er ejendonmens hadftel ses-
forhol d konplicerede, f.eks. fordi der er tvist omrettighedsfor-
hol dene, eller der er vanskeligheder ned at f& tilvejebragt palide-
lige oplysninger herom bgr underhandssalg i kke finde sted. Selv
omdet er tvivlsonmt, omunderhandssalg vil indbringe hgjere pris
end sal g pad tvangsauktion, kan det efter onstandi ghederne af tids-
messi ge grunde vage mere fornmélstjenligt at forsgge underhandssal g
end at sadte ej endormen pd tvangsauktion. Jfr. i det hele SOU 1968:
4, side 96-97 og side 186 sant Walin og Lorichs: "Exekution i fast
egendom luftfartyg num", side 28-29 og side 178-180.

Overexekutor skal overlade det til en autoriseret ejendons-
negl er eller en anden person at udbyde ejendommen til salg. Over-
exekutor kan dog selv indhente tilbud, f.eks. nar det md antages,
at stat eller kommune kan have interesse i at erhverve ejendonmen,
jfr. FEK 8 33 og SQU 1968: 64, side 186-187.

Overexekutor skal indgd aftale med ejendonsmel eren mv. om
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dennes vederlag i forbindel se med antagel sen. Vederl aget bar nor-
malt svare til sasvanligt megl ersalax, nen kan fastsadtes til et

| avere bel gb, hvis foretagne foranstaltninger i hgj grad har let-
tet neglerens arbejde, jfr. Walin og Lorichs a.st. side 219. Ejen-
domsnegl eren skal tillige instrueres omsalgsvilkarene, jfr. FEK

§ 34. Reglerne omsalgsvilkar findes i FfL § 58, der i store trak
gar ud pa fel gende:

Kaberen overtager alle hadtel ser og retti gheder, somhviler
pd ej endonmen, i det onfang, der ikke gives afkald pa rettigheder-
ne. Forfaldne hadtel ser betal es kontant. Det samme gad der onkost -
ni ngerne ved retsforfgl gningen, herunder vederlag til ejendonsney-
| er og onkostningerne ved tidligere sal gsforsgg, nedm ndre rekvi-
renten afstar fra at fa dakket disse onkostninger.

Som udbet al i ng skal kgberen normalt betale eller stille sik-
kerhed for et bel gb, somsvarer til 1lo% af kebesumren. Den reste-
rende del af det kontante bel gb skal betales inden 4 uger. | nod-
sat fald anses kgbet for ugyldigt.

| gvrigt fastsadtes sal gsvil kdrene af Bverexekutor. | det om
fang dette ikke finder sted, antages alm ndelige regler omfrivil-
ligt salg at finde tilsvarende anvendel se, jfr. Walin og Lorichs
a.st. side 184.

Bortsal get gennenfgres ved oprettel se af et sal gsdokunent, som
under skrives af Bverexekutor og kgberen. Overexekutor skal straks
underrette rettighedshaverne om salget og santidig give oplysning
omnul i ghederne for appel, jfr. FEK § 35, stk. 2. Salgsvilkarene
skal godkendes af ejeren, nedmi ndre salget finder sted, efter at
auktionen har varet afholdt, uden at der blev opndet bud, somkun-
ne godkendes, og sal get sker pa gunstigere vilkar, jfr. FfL § 59.
Nar kgbesummen er betalt og salget ikke |angere kan onstgdes ved
appel , udfeedi ger Overexekutor skegde, jfr. FfL § 60.

Lykkes det ikke at sa ge ej endommen under handen, skal auktion
finde sted, nmedmindre rekvirenten afstar herfra, FfL § 61. Efter
FfL 8 11 ber udlagt fast ejendomnornalt sad ges inden 4 méneder ef-
ter udl agget.

Orkost ni ngerne ved forgawves forsggt underhandssal g udredes af
kgbesummen p& senere tvangsauktion. Dakkes bel gbet ikke p& auktio-
nen, betal es de af rekvirenten. Overexekutor kan krave, at rekvi-
renten betaler et belgb til dakning af onkostningerne pa forhand.
Oofyl des dette krav i kke, standser forfglgningen, og dverexekutor
kan beslutte, at udlagget bortfalder. Se nanmere UL § 198.



190

Lovfordag nr. mi O

Folketinget 1976-77

BILAG 8

Blad 'nr. 80

Fremsat den 13. oktober 1976 af Tange (FP), Glistrup (FP) og Voigt (FP).

Forslag

tu

Lov om realisering af overbehzftede faste ejendomme.

§ 1. Ejeren & en fast gendom, som an-
sker at afhende gendommen ved at accep-
tere et modtaget skriftligt kebstilbud, men
som ikke kan gennemfere handelen pa
grund af eendommens behsftelsesforhold,
kan henvende sig til fogedretten i den rets-
kreds, hvori ejendommen er beliggende, og
anmode fogedretten om at indkalde de pant-
havere, der ikke ved kebstilbuddets accept vil

opna fuld daekning, til et made i fogedretten.

Sk. 2. Efter at have modtaget 2.000 kr. i
gebyr indkalder fogedretten med mindst
14 dages varsel geren, tilbudsgiveren og de
panthavere, der ikke kan opna fuld dakning,
til offentligt salgsmede. Kgbstilbuddet bi-
lagyges indkal delsen.

Sk. 3. Fogedretten bekendtger salgsmedet
med mindst 5 dages varsel | et pa egnen
udbredt dagblad.

§ 2. P4 salgsmedet i fogedretten gennem-
gés kabstilbuddet. Indkommer senest i for-
bindelse hermed et efter fogedrettens sken
bedre kabstilbud, treeder dette i det oprin-
deliges sted. Dakker det herefter fordig-
gende Kkebstilbud ikke ale panthaveres
krav, tilbydes ejendommen den sidstpriori-
terede panthaver. S&fremt denne panthaver

Bemaerkninger

Alle er enige om, a tvangsauktion ikke er
nogen i led made a afhamde overprioriterede gen-
domme pa.

Dette lovfordag skulle gere det muligt at undgé
et stort antal tvangssuktioner 0g Siedes, at gen-
dommene kan afhendes til deres redle vaadi,
hvilket er en fordd béde for geren, samfundet og
panthaverne.

Vedtages lovforslaget, vil man efter en paasende

ikke gnsker at acceptere dette tilbud, bort-
falder hans panteret.

Sk. 2. Herefter tilbydes gendommen den
naestsidste panthaver til en pris, der daskker
de foranstéende panthavere. Safremt denne
panthaver ikke gnsker at acceptere dette
tilbud, bortfalder hans panteret. Sledes
fortsagter man, idet en panthaver dog al-
drig kan overtage ejendommen til en pris,
der er under prisen ifdge det foreliggende
kebstilbud.

Sk. 3. Handelsomkostninger ifadge det
i § 1 naevnte kabstilbud udredes af den pant-
haver, der métte kabe eendommen.

§ 3. Sifremt en pantekreditor ikke giver
mede pa salgsmedet, anses han for at have
givet afkald pd sin panteret for det beleb,
der ikke deekkes ved den handel, der mdgas
pa salgsmadet.

§ 4. De udakkede prioriteter kan dog
kun kreeves aflyst, sifremt den pa salgs-
medet indgdede handel gennemfares, og
forst i forbindelse med skadets tinglysning.

§ 5. En panthaver, der mister sin pante-
ret, beholder det personligekrav mod debitor.

til  lovforslaget.

periode kunne konstatere, om loven virker sa godit,
at dens anvendelsesomréde kan udvides til tvangs-
auktioner, sdedes a de uheldige sider ved disse
kan begramnses.

Det bemaakes, at fordaget er en genfremsadtelse
o e i folketingsdret 1975-76 fremsat fordag, se
Folketingstidende 1975-76, forhandlingerne sp. 8203
0g 9951 og tillagg A sp. 3963.
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BILAG9 a-i

UDKAST Tl L FORTRYKTE

BLANKETTER TI L | NDKALDELSER M M
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BI LAG 9 a
(jfr. udkastets § 561, stk. 1)

(Til skyl dneren)

Fogedretten har nodtaget en annodning fra ...

om at sad ge Deres ejendommatr. nr.

pa tvangsauktion. De indkaldes derfor til et made i fogedret-
ten ... den ... kl.

Modet af hol des, for at fogedretten kan vejl ede Dem om Deres
mul i gheder for at undgd eller f& udsat tvangsauktionen. De bedes
derfor nedbringe termnskvitteringer og |lignende vedrgrende ejen-
donmen. Desuden skal tidspunktet for tvangsauktionen fastsattes
pd mpdet, og der skal tages stilling til, omder skal antages en
ej endomsnegl er og eventuelt beski kkes Dem en advokat.

Kopi af denne skrivelse er sendt til (rekvirenten) og social -
udval get i ... konmune.

Fogedretten i ..., den ...
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BILAG9 b
(jfr. udkastets 8§ 562, stk. 2)

(Til ej endonmsnegl eren)

I anl edning af en annodning fra

om tvangsaukti on over ejendonmmen matr. nr.
bel i ggende
til herende

skal fogedretten annbde Dem om

I nden (6) uger at forsgge at sa ge ejendonmen i fri handel
Hvi s sddant salg ikke er nuligt, anmodes De om at frenskaf-
fe kgberemer til ejendommen pd auktionen. Annonceringsudgif -
terne méd ikke overstige ... kr.

Inden (6) uger at foretage en vurdering af ejendomens sal gs-
vaadi pa en tvangsauktion.

I nden (6) uger at udarbejde en salgsopstilling pa vedl agte
skema til brug ved ejendonmens salg pd tvangsauktion.

Hvi s ej endommen sad ges inden auktionen til en af Dem anvi st
kgber, tilkomer der Dem saslvanligt megl ersal a, der udredes af
sad geren. Sz ges ej endommen pa auktion, vil De f& dakket Deres an-
nonceringsudgifter og fa tilkendt et af fogedretten fastsat ar-
bej dsvederl ag.

Ti dspunktet for tvangsauktionen er fastsat til den ... Kkl.

Kopi af denne skrivelse er sendt til auktionsrekvirenten og
ej endommens ejer (sant til advokat ..., der er beskikket for eje-
ren. ).

Fogedretten i ..., den ...

13
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BILAG 9 ¢
(jfr. udkastets § 563, stk. |)

(Til én eller flere rettighedshavere)

Fogedretten har nodtaget en annodning fra ...
om t vangsaukti on over ejendommen matr. nr.

til hegrende
Med henblik pa& auktionens forberedel se indkal des De herved
til et nede i fogedretten ... den ... kl.

(aben plads til eventuel angivelse af nmgdets formal)

De bedes nedbringe dokunmentation for sterrelsen af Deres krav
vedr grende ej endommen med angi vel se af, hvor stor en del der er
forfal den

Udebl i vel se fra nadet eller undl adel se af at medbringe den
nawvnte dokumentation kan nedf ere, at De ikke kan fa Deres onkost-
ni nger i anl edning af auktionen dakket.

Fogedretten i ..., den ...
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BI LAG 9 d
(jfr. udkastets § 563, stk. 1)

(Til skyl dneren)

| anl edning af sagen om tvangsauktion over Deres ejendom

matr. nr. .
skal man nmeddel e, at der med henblik pa auktionens forberedel se
vil blive afholdt made i fogedretten den ... kl.

Kopi af denne skrivelse er sendt til ejendomsmegler ... (og
advokat ...)

Fogedretten i ..., den ...
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BILAG 9 e
(jfr. udkastets § 563, stk. 2)

(Til de samre sombilag 9 c)

Det neddel es herved, at mpdet i fogedretten den ... kl. ...
i tvangsauktionssagen vedrgrende ej endommen matr. nr. ... tilhg-
rende ... er bortfaldet.

Fogedretten i ..., den ...
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BILAG 9 f
(jfr. udkastets § 564, stk. 1-4)

(Til skyldneren og alle rettighedshavere = rekvirenten)

Den ... kl. ... afholdes der pad dommerkont oret
t vangsaukti on over ejendonmen matr. nr.

bel i ggende

til hgrende

Tvangsauktionen er pa en udl agshavers vegne begar et af

Auktionsdokumenterne kan efterses her pa kontoret og hos
ej endonsnegl er

Ne nmer e opl ysning om ej endormen, herunder et eksenpl ar af
en sal gsopstilling, kan i gvrigt fas hos ejendonsnegl eren, |ige-
som en besigtigel se af ej endommen kan aftal es

De bedes medbringe dokurmentation for stgrrel sen af Deres
krav vedr grende ejendonmen ned angi vel se af, hvor stor en de
der er forfalden. Undl adel se heraf eller udeblivelse fra auktio-
nen kan bl.a. nedfgre, at De ikke kan f& Deres onkostninger i
anl edni ng af auktionen dakket.

Aukt i onsbegag i ngen onfatter det til ejendonmen hgrende | gs-
are

Aukt i onsbegagi ngen onfatter ikke det til ejendommen harende
| gsgre eller nogen del heraf. Safrenmt sadant til behgr falder ind
under Deres pant i ejendommen, kan De kreve det onfattet af auk-
tionen. | s& fald skal en fortegnel se over tilbehgret vaze over-
givet til fogedretten senest 3 dage fgr auktionen.

Fogedretten i ..., den
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BILAGY9 g
(jfr. udkastets 8§ 564, stk. 5)

(Til rekvirenten)

Vedl agt sendes en fortegnel se over, hvemder er indkaldt ti

tvangsaukti onen over ejendomren matr. nr. ... tilhgrende ...
Aukt i onen af hol des pad dommerkontoret ... den ... Kl.
Fogedretten i ..., den ...
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BILAG9 h
(jfr. udkastets § 579)

(Til de interesserede, jfr. 8 579)

Den ... solgtes ejendomren
matr. nr.
til hgrende

pd tvangsaukti on.

Fogedretten har udarbejdet vedl agte udkast til auktionssum
mens fordeling. Safrent der ikke over for fogedretten frensates
i ndsi gel ser imd udkastet senest den ..., vil auktionssumren bli -
ve fordelt i overensstemel se ned udkastet.

Fogedretten i ..., den ...
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BI LAG 9
(jfr. udkastets 8§ 579)

(Til de samre sombilag 9 h)

Den ... udsendte fogedretten udkast til auktionssunmens for-
deling i anledning af tvangsauktion over ejendonren matr. nr.
til hegrende

Da der er frensat indsigelse inod udkastet, indkal des herved

til made i fogedretten den
Udkastet ligger til eftersyn pd fogedrettens kontor, hvor af-

skrift kan rekvireres.
Fogedretten i ..., den ...
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