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Den 11. marts 1959 tilskrev boligministeriet hgjesteretsdommer Jergen Trolle s&
ledes:

»Boligministeriet nedssdter herved med hr. hgjesteretsdommeren som formand et
udvalg med den opgave over for ministeriet a fremkomme med udkast til kontrakts-
blanketter, som vil kunne autoriseres i medfgr af § 99 i lov nr. 355 af 27. december
1958 om lgje til anvendelse sivel i lgjemd om hus eller husrum, der udlgies til be-
bodse, som i l§emd om hus eller husrum, der udlgjes til andet end beboelse. Udvalget
ber under st arbeide vaae opmaaksom pd, om udkastene vil kunne finde anvendelse
sdve i privat udlejningsbyggeri som i socide boligforetagender og eventuelt udarbejde
udkast for hver af de neavnte kategorier af lgjemd. Udvalget ma endelig overveje, i
hvilket omfang der ber kunne autoriseres kontraktsblanketter, som i indhold og op-
stilling métte afvige fra de udkast til blanketter, som udvalget métte fremkomme med,
samt om det ikke ved meddelelse af autorisation vil vage rigtigt a sege antallet o
autoriserede kontraktsblanketter begramset mest muligt, eventuelt sdledes, at der kun
autoriseres en enkelt blanket for de enkelte kategorier af lgjemdl.

Man har rettet henvendelse til falgende om at indtreade som medlemmer af ud-
valget:

1. Forbundsformand Hans Andersen, Danmarks Leerforbund.

Naestformand i Danmarks Lejerforbund, lager N. A. Conradsen, Alborg.
Formand for De samvirkende Lejerforeninger, overlaaer C. Leth Mouritzen.
Formand for De danske grundejeres Landsorganisation, konsul Wm. Sliben.

Formand for Fedles-foreningen & grundejerforeninger pa Sadland, Lolland-
Faster, Mgen og Bornholm, landsretssagfarer Carl Skou, Roskilde.

Direktar Egon Larsen, Kjgbenhavns Grundejerforening.

Sagferer Arne Jargensen, Fadlesorganisationen & amennyttige danske Bolig-
selskaber.

8. Kontorchef Axd G. Poulsen, boligministeriet.
Som udvalgets sekretegr er beskikket fuldmeggtig O. Bjegrn Andersen, bolig-
ministeriet.«

Udvaget har i 13 mgder draftet spergsmalet om indholdet af |lejekontraktsblan-
ketter for beboelsedejligheder og erhvervs og forretningsleiemd i private udlg-
ningsgendomme og indholdet af tilsvarende kontrakter for socide boligforetagender.
Derimod har udvalget ikke dreftet spergsmdet om indholdet af boligoverenskomster
i andelsholigforeninger.

| et a udvalgets maeder, hvor spargsmaet om saalige bestemmeser for erhvervs og
forretningdokaler dreftedes, deltog overretssagfarer, dr. jur. O. K. Magnussen som
reprassentant for Butikshandelens Fadlesréd.
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Almindelige bemaerkninger

Der har under arbejdet i udvalget veaet enig-
hed om a lagge den forstéelse & lejdlovens
§ 99 til grund, at der i en lgekontrakt, der
indgas ved anvendelse a en af ministeriet auto-
riseret blanket, gyldigt kan indssdtes individu-
ele besemmelser, som parterne métte anske.
Ogsa andringer i eler tilfgielser til blanketter,
hvorved der sker fravigdser fra bestemmelser
i lgeloven, som ikke er & tvingende karakter,
vil kunne foretages. En autoriseret blanket bli-
ved derefter en art typekontrakt.

Med dette som udgangspunkt har man i ud-
valget dreftet det i kommissoriet naavnte pargs-
ma om, i hvilket omfang det métte veae rig-
tigt, a ministeriet ved meddelelse & autorisa
tion sgger antallet af autoriserede kontraktblan-
ketter begramset mest muligt, eventuelt siledes
a der kun autoriseres en enkelt blanket for de
enkelte kategorier o Igemdl.

Om dette spergsmd har det fra grundejer-
nes reprassentanter i udvalget vaaet heevdet, at
boligministeren ved udevelsen & sine befgjelser
i henhold til lovens § 99 ikke kan nagte at
autorisere en blanket, som er tilstrakkelig klart
og overskudligt affattet og alene indeholder be-
semmelser, der ikke er udelukket ved lovens
ufravigelige regler. Ministeriets eneste opgave
skulle siledes vaae a konstatere, a bestemmel-
sarne i de til autorisation fremsendte blanketter
e gyldige efter lovens regler og er tilstrakkelig
klare.

De neante repressentanter har om dette
standpunkt nsamere anfert felgende:

De danske grundgeres landsorganisation
ma vage meget betankelig ved, at der ved at
foreskrive en bestemt form for lejekontrakt-
blanketter gares et meget avorligt indgreb i
den kontraktfrined, som er grundprincippet
i gaddende dansk ret.

Ve har enhver grundgjer ret til i sine kon-
trakter i overenstemmelse med hidtil an-
vendt praksis at foretage tilfgjelser, hvorved

de deklaratoriske bestemmelser i legeloven

fraviges. Men i preksis vil dette imidlertid

vage meget vanskdigt a gennemfere, fordi

Igeloven e sa kompliceret og omfangsrig, a

den enkelte grundejer sté&r usikkert overfor, i

hvilken udstraskning disse afvigelser kan ind-

fges, og hvorledes de skd formuleres. | den
udstraskning, hvor man fratager grundejerne
retten til a lade dise afvigdser i overens
semmelse med hidtil fulgt praksis trykke,
svekker man i redliteten grundejernes oko-

nomiske og retlige stilling. Dertil kommer, a

der utvivisomt vil opstd forvirrede forhold,

hvor man netop fra lovgivningsmagtens side
tilstradoer ensartethed og klarhed.

Ved de kontrakttyper, som grundejerorga
nisationerne gennem mange & har fremstillet,
har man netop tilstradot for det farste, at disse
e i nge overenstemmelse med den gad-
dende lgeovs bestemmelser samt retspraksis,
og endvidere sagt a opna overskuelighed og
klarhed. De naavnte reprassentanter pdpeger,
a disse kontraktformularer er opbygget gen-
nem mange as efaring og er aminddigt
kendt.

Udvalgets avrige medlemmer har heroverfor
vaget af den opfattelse, at loven, n& den har
foreskrevet, at trykte blanketter kun méa bruges,
n& de e autoriseret & boligministeren, ma
have haft til hensigt at sage en vis ensartethed
tilvgebragt, og a den derfor giver ministeriet
adgang til a begramse antalet af autoriserede
blanketter, eventudlt til en enkelt blanket for
hver kategori a lejemd; men det ma dog her-
ved vage en naturlig forudssgning, a den dler
de autoriserede blanketter indeholder sddanne
bestemmelser, som det typisk vil vage praktisk
nadvendigt a have. Det e disse medlemmers
opfattelse, a den aminddige anvenddse af
nogle fa kontraktstyper efterhdnden vil kunne
lette begge parter oversigten over retsforhol-
dene og dermed mindske vanskelighederne ved



kontraktsafdutningen. Kontraktsblanketterne vil
herved kunne bidrage til at udfylde og klargere
lovens regler.

Man har derefter dreftet spergsmdlet om, i
hvilket omfang det ma anses for hensigtsmaes-
sigt, a ministeriet ved sin autorisation af blan-
ketter sigter pa godkendelse af et sterre antal
eller af et fatal blanketter.

Herom har grundgernes reprassentanter un-
der henvisning til det af dem ovenfor anferte
bemaaket, a de ville anse den ordning for mest
formagtjenlig, a ministeriet imadekom ethvert
andragende om autorisation af blanketter, nér
dise aene indeholder bestemmelser, som ikke
e i strid med loven og er tilstrakkelig klart
affattede.

Lgernes repressentanter i udvaget har mod-
sat vaget o den opfattelse, at der ber tilstree
bes en ordning, hvorefter der kun autoriseres
een blanket til en normalkontrakt for hver en-
kelt kategori af lgemdl, og a denne blanket
helst kun burde indeholde de mest ngdterftige
bestemmeser, De har herved henvigt til det
enskelige i at opna ensartethed og overskuelig-
hed i Igeforholdene.

Efter a spergsmdlet har veaet gjort til gen-
stand for indgdende dreftelser pd adskillige
mader, og efter at man ogsd har dreftet det mu-
lige redle indhold af en eler flere typer & lge
kontrakter, har parterne pa fordag af udvagets
formand akviesceret ved, a der afgives en ind-
stilling om, at der forelgbig kun autoriseres én
blanket som hovedtype for hver art lgjemdl
(beboelses- og forretningslejema i private ud-
lginingsgjendomme, beboelsedgemd i socide
boligforetagender og forretningdejema i disse),
men dog Sdedes a der, hvor salige forhold
taler derfor, 8bnes mulighed for autorisation af
blanketter med et fra hovedtypen afvigende
indhold. Man har derved haft for gje, at der pa
forskellige omréder i addre udlginingsgen-
domme findes langvarigt feestnet praksis af vidt
forskellig art. Det vil derfor kunne medfere be-
tyddlige praktiske vanskeligheder, sifremt man
ved indgdelse o nye ldemdl i sidanne addre
gendomme, ska anvende en kontraktblanket,
hvis indhold stagrkt afviger fra de kontraktbe-
semmelser, der er gaddende i de bestdende
lgemd i gendommen. Endvidere har man vee
ret opmagksom pd, at der i visse dele af landet
0gsa kan vaae salige kutymer, som er rimeligt
begrundede, og som ikke ville vaae foreneige
med standardbestemmelserne i en enkelt ho-

vedtype af kontrakt. Endelig vil det kunne tear-
kes, a ministeriet, hvis der indtraeder afgaren-
de andringer i retstilstanden pd dette omréde,
efter indstilling enten fra udlger- dler lejer-
organisationer autoriserer den & sddanne
andringer nadvendiggjorte revison a  kon-
trakten.

Dise forhold kunne tale for, at udvalget
om et tillag til de udarbejdede hovedtyper &f
kontrakter havde sagt udarbejdet udkast til vis-
se varianter, som man kunne anbefae til god-
kendelse, hvor tidligere brug eler lokae for-
hold gjorde det muligt og enskeligt. Med den
tid, der har vaget levnet udvalget til at imede-
komme lovens krav om, a der til 1. juli 1959
skulle foreligge udkast til kontrakter, som kun-
ne autoriseres af ministeriet, har det imidlertid
ikke vaaret udvalget muligt at foretage en dybt-
gdende undersggelse &, pa hvilke omréder og
inden for hvilke grupper enskeligheden af
varierende normalbestemmelser gjorde sig gad-
dende med en sadan styrke, a man ville an-
befde sidanne til autorisation. Man har derfor
ment at métte indskrasnke sig til at foredd, at
ministeriet - hvis udvagets indstilling om kun
at autorisere en enkelt dler enkelte typer of
kontrakter fadges - diller sig imadekommende
over for andragender om autorisation a blan-
ketter, der indeholder visse fra hovedtypen
afvigende besemmeser, sifremt blanketterne
tager sigte pa afdutning af sidanne lejemdl,
hvor salige forhold i grupper af gendomme
gar sig gaddende.

Man ser 99 ikke i stand til i denne henseende
a ga i enkeltheder, men skd f. eks. naane, a
det — efter hvad der er oplyst under udvalgets
arbgde - mange steder, saalig uden for Kaben-
havn er amindeligt, at lgjerne har pligt til efter
tur & serge for renholdelse a eendommens
trapper. Hvis sadant har vaaet i brug og endnu
er i brug, og det ma antages - hvad der ve i
amindelighed vil vaae tilfaeddet — at Igen er
bestemt under hensyn hertil, ville det medfare
vanskelighed, om nye lgere ikke skulle vaae
forpligtede til at deltage pa lige fod med addre
Igiere og maske skulle have ansat deres Ide pa
anden méde end disse.

Endvidere har det under udvalgsarbejdet
vaget fremdraget, at eksempelvis amortisation
a varmeanlaggget i en rakke gendomme fore-
tages over varmeregnskabet. En ordning, som
meget vel kan vage rimelig. Det har veaet pa
peget over for udvalget, at hvis den autoriserede
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blanket ikke indeholder bestemmelser af til-
svarende art, vil det veae nadvendigt for en
gendom, der har denne prakss — med et be-
tydeligt administrativt besvax - ved individu-
dle tilfgelser a betinge sg tilsvarende ret til
afskrivning over for nye lgere. | modsat fad
vil gjendommen kunne komme ud i uoverstige-
lige vanskeligheder ved at métte affatte varme-
regnskab pa to forskellige méder over for
addre og over for nyere lgere.

| de neernte tilfadde eler i andre tilfadde of
lignende art, hvor det vil medfere et betyde-
ligt besveg ved kontraktsafslutninger eler for
giendommenes drift i evrigt, sdfremt der skulle
benyttes en enkelt autoriseret blanket, henstil-
ler man til ministeriets overvejelse at imade-
komme andragender om til brug for sddanne
gendomme dler grupper & gendomme a fa
autoriseret blanketter, som er i overensstem-
melse med en saavanlig praksis pa dette om-
réde, men i gvrigt i overenstemmelse med
hovedtypen.

Under den forudssaning, at ministeriet stiller
sg imadekommende over for autorisation &
varianter af blanketten i tilfadde & den naavnte
beskaffenhed, er man i udvalget ndet derhen,
a men har ment & kunne akkviescere ved, a
der i hovedsagen dene benyttes en enkelt eler
nogle 1& formularer.

Hvad ang& spergsmaet om det redle ind-
hold & den blanket, som indstilles til autorisa-
tion for sA vidt angdr lgjemdl i private udlg-
ningsgendomme, har der i udvalget vaget enig-
hed om, a& det vigtigte a de herhenharende
spargsma er spergsmdlet om, hvilke besem-
melser den autoriserede kontrakt skulle inde-
holde om spargsmélet om lejernes pligt til at del-
tage i betalingen af forggede € endomsskatter.

Dette spgrgsmdl har, som det vil vage be-
kendt, tidligere veget gjort til genstand for
indgdende dreftelser dels under arbejdet med
udarbeidelsen a de forskellige legjelove, des
under forhandlinger i kommissioner og udvalg,
der har beskadtiget g med herhenhegrende
spargsmal.

Ifddlge den gaddende lgdlovs § 37 kan ud-
lgjeren, n&r ikke andet er aftat, dene pdigne
lgjeren lgeforhgielse til dakning af forhgjelser
a gendomsskatter, der ikke skyldes en for-
ggelse af gendomsvagdien. Denne bestemmelse
er indfert i lovgivningen pa grundlag a et
boliganvisning og datens sette til boligbyg-
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geriet, som afgav betekning i mg maned
1951,

Det er i denne betamkning sde 8-9 oplyt,
a der i det a indenrigsministeriets husleje-
udvalg af 1934 udarbegjdede udkast til lov om
lge, som dannede grundlag for lgeloven o
1937, var optaget regler om adgang for ud-
Igeren til under lgemdlets bestden at forhgje
lgen med indtrufne skattestigninger og pa
lignede nye vej-, kloak- eler lignende bidrag
til det offentlige. Reglerne svarede i det vee
sentlige til nogle bestemmeser i lgeloven &f
1931, hvis anvendelse dog bl. a. var begramset
til tilfedde, hvor lgemdlet var beskyttet mod
opsigelse.

| fordaget til lov om legje, som fremsattes i
rigsdagssamlingen 1935-36, var adgangen til
overvadtning af Skattestigninger udeladt med
den begrundelse, a bestemmelser, der pa dette
omréde méite vise sig pakraavede, harte hjemme
i den pdgaddende skattelovgivning. Sadanne
bestemmelser blev imidlertid ikke senere op-
taget i skattelovgivningen, men e i vidt om-
fang med hjemme i kontraktfriheden pa dette
omréde optaget i legjekontrakter rundt om i
landet, ikke mindst i Storkebenhavn.

Udvalget vedrgrende lgeforhold, boliganvis-
ning og statens sette til boligbyggeriet, som
nedsattes i oktober 1950 og bestod & repree
sentanter for de 5 sterste politiske partier, an-
farer i betamkningen, at under forhold, hvor
udlgerne i kraft af lovbestemmelser er afskaret
fra a foretage opsigdse og gennemfare lge-
forhgielse, kan berettigelsen a en regd om ret
for udigeren til i et vist omfang at forhgje Iejen
med indtrufne skattestigninger vanskeigt -
vises. Det anfares videre, at en amindelig ad-
gang til uden videre at péligne enhver skatte-
foragelse vil kunne indebage, at ogsd skatte-
gtigninger, der skyldes en forhgielse o egen-
dommens vurderingssum til gendomsskyld som
fdge o sedfundne lgeforhgielser, kan over-
feres pd Igerne.

Udvalget bemagkede dertil, at dette forhold,
der fra lgerside tillaggges betydelig vesgt, i og
for dg ikke kan begrunde, at paligning af en-
hver skettestigning, der hidrerer fra en for-
hgelse af gendomsskyldvaadien, skd vege ude-
lukket. Forhgielse & en egendoms vurderings-
aum kan nemlig - bemagkede udvalget - ikke
blot skyldes indtrufne lejestigninger, men ogsa
andre forhold, f. eks. kvarterets udvikling, som
kan medfare, a der ved anssdtelsen anvendes
fordag fra udvalget vedrarende lejeforhold,



en hgjere kapitaisationsfaktor end ved tid-
ligere ansadtelser. Udvalget konstaterede, at det
ma anses for praktisk uigennemferligt a fore-
tage en sondring efter, om &sagen til den
hgiere vurderingssum e sedfundne Igefor-
hgelser dler andre forhold.

Det fremg& endelig af betankningen, at der
ikke i udvalget havde kunnet nds enighed om
en bestemmelse, der gav adgang til at overfare
enhver forhgielse i beskatningen af fast gen-
dom pa lgerne, og a udvalget derfor blev $&
ende ved et fordag, der i det vassentlige svarer
til § 37 i Igeloven a 1958. Udvalget lagde her-
ved navnlig vesgt pa a der i normallgjekon-
traktudvalget a 1949 syntes a have vaget en
vis mulighed for, a der kunne have vazet op-
ndet enighed mellem udliger- og lejerreprassen-
tanterne i naevnte udvalg om en til § 37 i den
nugeddende lgdov svarende regd, hvis der
havde kunnet opnds enighed om gennemferelse
a en hudegeforhgelse.

Under udarbgjdelsen & den nuvaaende lge
lov har spergsmdlet om adgang til péligning af
skattestigninger i fuldt omfang pany vaaet
rgst fra grundejernes side, men der opndedes
heller ikke denne gang en andring & lovens
bestemmelser pa dette punkt.

Stillet over for spargsmdet om, hvorledes en
bestemmese om Igerens pligt til a bage andel
i foragesen a eendomsskatterne retteligt bur-
de formes i en autoriseret kontraktsformular,
har grundgernes repreesentanter i konsekvens
a deres tidligere ofte fremsate principielle
standpunkt ensket optaget en regel géende ud
pd, a lgeren skulle bage en forholdsmasssig
anpart af enhver stigning i gendomsskatterne.

Lejerreprassentanterne har pa deres side ud-
talt sig imod optagelsen af en sidan bestem-
melse i den autoriserede formular. | princippet
mener de, & bestemmelsen i lovens § 37 er
tilstraskkelig. De har i gvrigt - som det ogsa
tidligere har veaet gjort geddende fra lgerside
- betonet, a det ville vaae urimeligt, om en
sidan foregelse i gendommenes veadi, som
skyldes stedfundne lgeforhgjelser, skulle be-
virke, at de kom til at betale forhgjede skatter,
som dene e en fage a hudgeforhgieserne.

Efter at indgdende diskussion pa flere mader
havde fundet sted, bemagkede udvalgets for-
mand med tilslutning & et andet mediem, kon-
torchef Axel G. Poulsen, a det normalt for
sive gere a private udlgjningsgiendomme som
for socide boligforetagender er en gkonomisk
ngdvendighed at kunne opnd dakning gennem

lgjen for sadanne foregede €endomsskatter -
derunder navnlig grundstigningsskyld - som
er for&rsaget &, at gendommen stiger i vaadi
om felge af forbedring i dens beliggenhed
eller andre lignende forhold. Det er i og for
sig ogsa i overensstemmelse med den nuvaaende
giendomsbeskatnings karakter og formal, at
disse skatter - i modsagning til formueskatten
— | ddgte instans i vaesentligt omfang baaes &
brugeren, der har nytten og eventuelt ogsa ind-
tegt o gendommen.

De naevnte medlemmer har i og for sg kun-
net tilslutte sig det berettigede i det af lejer-
repressentanterne anfarte om, at Igerne ikke bar
bare sidan skatteforggelse, som e en falge o
foretagne lgeforhgielser. De har imidlertid -
lige sa lidt som de tidligere udvalg, der har
beskadtiget Sig med at legse spergsmdlet - kun-
net finde et praktisk brugbart kriterium for en
sondring mellen sidan vaadistigning, som
skyldes de sidstnaevnte forhold, og sddan vaadi-
stigning, som skyldes forgget grundveadi og
lignende. Og der e hdler ikke fra udvagets
ovrige medlemmer fremkommet noget fordag,
om kunne bidrage til en egnet lasning &
dette spergsmdl, der som naevnt ikke har kunnet
lgses o udvalg, som har haft bistand af saalige
vurderings- og beskatningskyndige. Under disse
omstandigheder har de to medlemmer derfor
ikke fundet, & man i en som hovedtype ged-
dende kontraktsformular kunne modsadte dg,
a der - sidan som det har vaaet savanligt i
hidtil anvendte formularer - optages en be
semmelse, hvorved grundegjerne betinger €g
ret til paligning pa lgerne a ale foregede
skatter. De har herved henset dds til den
kendsgerning, a en fordeling & skatterne i
hovedsagen ma finde sted, og derffor ma an-
tages at ville blive betinget af langt de fleste
udigere, samt dds til, a loven ikke er til
hinder herfor. En normalbestemmelse af neavnte
art vil falgelig medvirke til ensartethed i kon-
traktforholdene pd dette omréde. De har end-
videre taget i betragtning, a den dd af skat-
terne, som der kunne vaze rimeig grund til
a undtage, ma antages a vage a mindre vee
sentligt omfang i forhold til de skatteforhgjel-
sy, som det ma anses rimeligt a péligne
lgjerne.

Under de derefter falgende fornyede dref-
telser o spergsmdet har reprassentanterne for
Danmarks Lejerforbund med principie fast-
holdelse af deres oven for naavnte standpunkt,
men i erkendelse &, a en tilnegmelse mellem
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parternes standpunkter er ngdvendig, for at
der under medvirken af organisationerne kan
opnds et positivt resultat, akkviesceret ved, at
der under den nuvaaende retstilstand — og sa
lange der ikke kan findes et brugbart forde-
lingsgrundlag — indsadtes en bestemmelse som
den naavnte i kontraktsformularen, jfr. dennes
§ 10.

Repreesentanten for De samvirkende Leer-
foreninger, som er klar over, a udlejerne under
den nuvazende lov individuelt kan betinge sig,
a skatterne overvadtes pa lgerne, har anfert,
at det ma vaze rigtigst, at udlgierne henvises til
a gore dette i hvert enket tilfadde, idet en
bestemmese som den nesante ikke ber finde
optagelse i en trykt kontraktsformular. Dette
medlem afviser tanken om, a skatter, som er
en fage o forhgidse a vurderingen, kan p&
lignes lgjerne. Det neavnte medlem har derfor
ikke kunnet tiltraade kontraktsformularens §
10.

Efter & forhandlingerne i udvalget var fert
SA vidt, har der vaaet enighed om, a der métte

vage mulighed for at nd frem til en formulering
a en kontraktsformular, som i at vaesentligt
kunne tiltrasdes & begge parter.

Ved den neamere udarbgjdelse af den naarnte
formular har udvalget taget sit udgangspunkt
dds i den & normallgekontraktudvalget o
1949 udarbejdede normallejekontrakt med til-
lagg, der vedfgies betamkningen som bilag nr.
1, og des i et & udvalgets grundejerreprassen-
tanter udarbejdet udkast, der vedfgies som bilag
nr. 2.

Under arbgidet med disse to udkast e man
ndet frem til den som hilag 3 trykte kontrakts-
formular. Endvidere er man naet frem til de
som bilag 4 og bilag 5 vedfgiede kontrakts-
formularer for lgemd i socide boligforetagen-
der. Det e ved udarbejdelsen af formularerne
tilstradot at give dem en sadan form, a de vil
kunne optrykkes i A 4 format pa en sidan
méde, a de bestemmeser, hvor udfyldning
ska ske, kan anfares pd blankettens for- og

bagside.

Bemagrkninger til kontraktsformularerne.

Bemazkninger til bilag 3.

Normallegjekontraktudvalgets udkast fra 1949
betegnes i det fadgende som N.49 og den nu-
vagende lgelov som L.58.

Til § 1. Partern og det lejede.

Bestemmelsen svarer i det vessentlige til § 1
i N.49.

Til § 2. Lejemdlets begyndelse og opher.
Bestemmelsen svarer i det vassentlige til § 2
1 N.49, jfr. L.58, § 8,

Til 8 5. Lejen og dens betaling.

Bestemmdsen svarer i det vessentlige il
N.49, § 3, idet der i punki: 2 er tilfgiet en be-
semmelse vedrgrende skatter, som skulle tjene
til a klargere anvendelsen a bestemmelserne
i §10.

For ved lgerens fraflytning at have belgb
stdende til betaing af f. eks. ekstraregninger
tor varme €. lign., sledes a afviklingen of
parternes mellemvagende kan lettes mest mu-
ligt, e man enedes om a indsadte en bestem-
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melse, hvorefter der ud over den forudbetate
hudge kan opkraaves et passende depositum,
som ved lgiemdets ophgr ska henstd som sk-
kerhed for legjerens forpligtelser efter loven og
kontrakten, sdedes at belgbet farst kommer til
udbetaling, nar forholdet mellem parterne er
endelig gjort op i forbindelse med fraflytnin-
gen, jfr. punkt 4.

Det er i bestemmesen fremhaevet, at det, s*
fremt der ikke i tidligere lgemd om det p&
gaddende hus eler husrum er opkraeret depo-
situm, vil veae ngdvendigt at indhente husleje-
nae/nets godkendelse af ordningen, som méa be-
tragtes som mere byrdefuld for Igeren. Dette
gadder dog kun lgemd, som omfattes af reg-
lerne om hudeestop m. v. i L.58.

Bestemmelsen i punkt 9 er af udvalget anset
for praktisk a hensyn til de i L.58 fastsatte
tidsfrister for aflamgelse & varmeregnskab. Be-
semmelsen ger det muligt i den enkelte gen-
dom at fiksere skeaingsdagen for beregningen
a de navnte frister pa den efter gjendommens
forhold mest hensigtsmassige méde. Der dbones
i avrigt herved mulighed for en for gendoms-
administratorer, varmemaerfirmaer og andre
ognskelig spredning af arbejdet med opgerelse
og fordeling af varmeudgifterne.



Til 8§ 4. Overtagelse og istandsadtelse af det
lgjede.

Betemmdsen svarer i
N.49, § 5.

| bestemmelsens punkt 3 — som i andre af
udkastets bestemmelser, hvor der foreskrives
meddelelser mellem parterne — er det frem-
heevet, at meddelelsen skal ske i skriftlig form.
Der tilstradoes herved en yderligere klargarelse
o forholdet mellem parterne i lgeforholdet,
ligesom man szger at undgd den bevismassige
usikkerhed, som ofte knytter sig til meddelelser
i mundtlig form.

I nogle omréder af landet er det: amindelig
praksis, a der, forinden indflytning finder sted,
a e desinfektionsfirma foretages en under-
sogele sivel o lgjligheden som & lgerens d-
fekter for a skre, at Igligheden og effekterne
er fri for utgj, herunder navnlig vemgetg. |
Kgbenhavn er sddanne undersegelser fore-
skrevet af sundhedsmyndighederne. Bestemmel-
sen i punkt 4 er medtaget under hensyn hertil.

Af grundejerreprassentanterne er der i kon-
traktsformularen gnsket medtaget en bestem-
melse, som tager sigte p& a ordne forholdet
mellem parterne i tilfedde, hvor det Iejede ikke
kan benyttes til det i kontrakten angivne for-
mal. Det er navnlig herved anfert, at det af og
til visr 9g, a indretning af vaadser i lofts
etagen dler kadderrum ikke er foretaget i over-
enssemmelse med f. eks. lovgivningens regler
eler andre forskrifter fra det offentlige. Da
indretningen ofte ikke vil vage ket i den ak-
tuelle udigers besiddelsestid, havde man oprin-
delig fra grundegjerside ensket en regel, hvor-
efter udigieren var uden ansvar, sifremt han
ved lgemdets indgdelse ikke var vidende om
indretningens retsstridighed. Da udvalgets avri-
ge medlenmer var betamkelige ved en sidan
bestemmelse, er man enedes om den i udkastets
punkt 5 optagne regel, hvorefter lgjeren i den
neevnte situation kan haeve lejemdet dler kreave
forholdsmaessigt afdag i lgjen. Hvis udlgeren
var vidende om, at lgemdlet efter it formd er
retsstridigt, kan lejeren forlange erstatning af
udlgjeren.

det veesentlige til

Til 8 5. Vedligeholdelse.

Bestemmelserne i punkt 1-7 svarer dds til
N.49, 8 5, delstil §§ 23, 67 og 115 | L.58.

Fra grundgjerside i udvalget blev der op-
rindelig rejst spargsmd om optagelse a en be-
semmelse, hvorefter det skulle vage overladt

til udlejeren, om han gnskede tegnet glasforsik-
ring, men sdedes a Igjeren skulle svare en for-
holdsmassig andel af preamien ud over Igen.
Fra lgerside har man vearet imod en sdan be-
semmelse ud fra den betragtning, a en sadan
ordning ikke giver tilskyndelse til at sage for-
sikringen tegnet til lavest mulig preamie. Pa
baggrund af den siledes foreliggende divergens
i opfatelserne e udvalgets dreftelser om
spargsmalet resulteret i den i punkt 8 anferte
regel, hvorefter udigjeren, sifremt Igeren ikke
efter opfordring foretager pligtig istandssdtelse
af ruder inden 8 dage, kan lade istandsadtelsen
foretage for lgjerens regning, siedes a udgif-
ten betragtes som pligtig yddse i lgjeforholdet.
Bestemmdsen skulle, hvor forholdene i den
enkelte gendom taler herfor, kunne danne
grundlag for en forskringsmeessig dakning &f
ruderne, og det st&r efter bestemmelsen dbent,
om forsikringen i givet fad ska tegnes af den
enkelte Ider, o lgene i fadlesskab dler &
udigleren mod forholdsmassig refuson &f
praamien fra lgerne.

Af grundgjerreprasentanterne har der veaet
ansket en regel om lejerens pligt til at vedlige-
holde og istandsadte de i punkt 8 anfarte gen-
stande, hvorefter pligten skulle omfatte tilfxlde,
hvor genstandenes forringelse ikke skyldes leje-
rens forssmmelse, idet der herved henviges til
bevisvanskeligheder. Af lgerreprassentanterne
er det heroverfor blevet anfart, at reglen i L.58,
§ 24, k. 1, har vagret genstand for overveelser
og andring i forbindelse med lovens behand-
ling, og & man defor ikke i en autoriseret
kontraktsformular bgr optage en regel, der vee
sentligt afviger fra lovens ordning. | erkendelse
&, a lgeren som bruger a de omhandlede gen-
stande bgr have interesse i at behandle disse
forsvarligt, og a han derfor — som ogsa loven
forudsadter — ber have bevisbyrden for, at gen-
standene ikke er gt til grunde som falge af
hans forsemmelse, er man for a tydeliggere
dette enedes om den i punkt 9 optagne bestem-
melse, hvorefter Igjerens vedligeholdelses- og
istandsadtel sespligt ikke omfatter ngdvendig ud-
skiftning o naamere angivne genstande, s
fremt han kan godtgare, a udskiftningen er
nadvendig som fealge af amindeligt did og
adde.

Det har vaget gjort til genstand for gentagne
droftelser i udvalget, om kontraktsformularen
— som oprindelig gnsket af grundejerreprassen-
tanterne - burde indeholde en bestemmelse om
lgjerens betaling for en forsikring mod vagge-
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tgi. Der har imidlertid ikke kunnet opnds a-
mindelig tilslutning til a optage en sadan be-
stemmelse, og man er derfor enedes om i stedet
a indste en rege, hvorefter det prasiseres,
a lgeren skd refundere ale udgifter ved ud-
ryddelse af vaggetgj, medmindre han godtger,
a vaggetgiet ikke skyldes ham dler hans hus-
stand. En sddan bestemmelse findes optaget i
punkt 10, hvor det i gvrigt klargares, at ud-
lgeren i tilfadde af vemggetg) sangreb dler lig-
nende i det Igede er pligtig til uden ophold at
tredfe foranstatning til udryddelse, samt at
Igieren er pligtig til at finde 9g i de dermed
forbundne ulemper, uden at han i den anled-
ning kan krsase nogen erstatning. For udvalgets
lgjerreprassentanter har det herved vaget d-
garende, a det i udvalget e blevet oplyst, at
udryddelse af vemggetg ikke mere er forbundet
med sddanne foranstaltninger, som ngdvendig-
gar lukning a det lejede gennem adskillige
timer, samt a det normalt for en sagkyndig vil
vage muligt ngjagtigt at stedfeeste, hvorfra et
vaggetg) sangreb stammer. Svel denne bestem-
mese, som bestemmelsen i punkt 11 om an-
meldelse of skader, svarer i gvrigt til N.49,
8§ 7.

Til 8 6. Radio- ogfjernsynsantenner.

Der har i udvalget vaget enighed om, at der
i kontraktformularen optages bestemmelser om
opsadning a radio- og fjernsynsantenner, der
svarer til reglerne i L.58, § 52, idet det yder-
ligere i punkt 6 er praxiseret, at udlgeren er
berettiget til pd egen bekostning a flytte an-
logget med 1 maneds varse. Denne bestem-
melse ma ses i sammenhaang med bestemmelsen
i 88, punkt 9, hvor der er taget stilling til for-
holdet mellem antenner og €erens adgang til
a udnytte gendommen til opssdning af lys-
reklamer.

§ 7. Installation af olie kamin og lignende.

Reglerne svarer til den i § 52 i L.58 fast-
satte ordning.

8§ 8. Forandringer.

Bestemmelserne, der i det vassentlige svarer
til N.49, § 6, henviser til bestemmelserne i
L.58, 88 49, 52 og 57-60, idet der dog er til-
fget en regd om, at lgeforhgielse i anledning
a forbedringer og nyindretninger ogsa med
amindeligt varsd kan gennemfares over for
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ldere, hvis lgemd er uopsigdligt i et vigt dre-
md, jfr. punkt 5.

Endvidere er det sagt klargjort, a lgeren
kan kraave erstatning af udlgjeren, s3fremt der
udvises forsammelse ved udfgrelse af forandrin-
ger, nyindtdlationer m.v., men a han ikke
herudover kan forlange erstatning eler afdag
i lge i anledning af ulemper, forringet brugs-
vagdi eler lignende som falge af arbejdet. Der
tages sdedes i bestemmesen dilling til det
lgedes midlertidige forringelse som fage &
sdanne arbegider. Om lgjeren kan forlange er-
statning €ler afdag i lgen pa grund af andre
hindringer eler ulemper for hans brugsret, ma
afgares efter L.58, § 48.

Grundgjerreprassentanterne har  ansket pree
ciseret udigjerens ret til a anbringe lysreklamer
pa gendommen og har i denne forbindelse an-
fart, a denne ret i givet fad ma ga forud for
lgjernes ret til efter L.58, § 52, a anbringe
radio- og fjernsynsantenner pa eendommen.
Det e herved anfert, at bestemmelsen om, at
antennen ikke ma vage til ulempe for gen-
dommen eler dens beboere, ogsd ma omfatte
den gkonomiske ulempe for udlgjeren ved i
givet fad ikke a kunne udnytte ejendommen
til opsaning af lysreklamer. Fra lgerreprassen-
tanternes sde har man bestridt den fortolk-
ning, idet man har anfert, a den lovmeessige
ret for lgeren til at opsadte antenne herved
kunne gares illusorisk. Leerreprassentanterne
har ikke bestridt udlejernes ret til at opsate
lysreklamer, men de finder, at udlgeren, hvis
en antenne generes & en lysreklame, i forhold
til lgeren ma baae udgifterne ved de foran-
staltninger, herunder flytning af antennen, som
e ngdvendige for a bringe forholdet i orden.
Det er herved pdpeget, at udlgieren i kontrak-
ten om lysreklamens opsagning vil kunne sikre
§g, a udgifterne ikke endeligt ska bages aof
ham. Man har imidlertid veaet enige om, at
der til vejledning for kontraktsparterne bar
optages en bestemmedse om forholdet, og er
herefter enedes om den i punkt 9 optagne re-
gd, der e en praxisering &, hvad der efter
amindelige regler ma antages a gadde i den
omhandlede situation.

Til 8 9. Varmeregnskab.

Af grundgjerreprassentanterne blev der frem-
sat fordag om, a der i kontraktsformularen
hjemles udlgieren adgang til i dle tilfadde pa
varmeregnskabet at medtage vandafgifter, ud-



gifter til kanalrensning, bortkersel af aske samt
reparationer pa varmeanlagget, der ikke har
karakter af fornyelse. De har herved anfart,
at en sidan ordning har veget savanlig efter
hidtidig kontraktspraksis, og at det vil medfgre
store vanskeligheder for udlegjere i den addre
boligmasse, dersom den ikke kan fortsadte.
Legerreprassentanterne har kunnet tiltreade, at
udigieren f& adgang til over varmeregnskabet
at opnd dakning for vandafgifter, som ikke p&
lignes lgjerne efter L.58, § 37, for sa vidt de
ikke dlerede er indregnet i lgien. Derimod er
de naa/nte repraesentanter principielt af den op-
fattelse, at udgifter til kanarensning og bort-
karsel af aske ma afholdes over gjendommens
amindelige drift. Af hensyn til de gendomme,
hvor sidanne udgifter hidtil lovligt har veaet
medtaget pa varmeregnskaberne, har Igjerreprae
sentanterne akkviesceret ved, at udgifter af den
omhandlede art tillades medtaget pd varme-
regnskabet i ejendomme, hvor sidant: hidtil
har vaget prakds. Udgifter til reparationer pa
varmeanlagyget, som ikke har karakter af for-
nyelse, finder de neevnte reprassentanter det
ikke rigtigt at optage pa varmeregnskabet, idet
det vil kunne udsate en pakreevet fornyelse of
anlagyget, som efter gaddende lov skal bekostes
af udigeren. Det m& imidlertid erkendes, at
kontraktsbestemmelser som de & grundejer-
repressentanterne gnskede hidtil har veaet d-
minddligt anvendt, og a det er uhensigtsmess-
sigt med en uensartet kontraktspraksis pa dette
omréde i den enkelte gendom, idet det kan
vege forbundet med meget store vanskdig-
heder i sidanne gendomme a skulle faige en
ny fremgangsméde over for nye lgere. | sa fad
skulle der aflagges to forskellige varmeregn-
skaber. Under hensyn hertil er der i udvalget
opndet enighed om en ordning af dette spargs-
ma derhen, a de nee/nte udgifter kan med-
tages pa varmeregnskabet i ejendomme, som er
udiget far den 1. juli 1959, jfr. punkt 2.

Til § 10. Skatter og afgifter m. v.

Der henvises herom til det foran anferte om
de gentagne diskussioner i udvalget om dette
spergsmd. Reglerne i punkt 22 er udformet
i overensstemmelse med det af formanden skit-
serede grundlag. | dutningen af bestemmelsens
punkt 1 er optaget en regel, hvorom grund-
ger- og lgerreprasentanter er enedes, og hvor-
efter vardet forkortes, dog ikke til under 1
maned, i tilfadde, hvor den forhgjede skat eller

afgift fastssdtes mindre end 3 méaneder far den
dato, hvorfra forhgjelsen skal have virkning.

Der har i udvalget veaet enighed om, at
punkt 1 ogsd omfatter den foragelse af gen-
dommens skattebyrde, som skyldes bortfald af
en hidtil indregmmet skattelempelse.

Til § 11. Brugen og husordenen.

Med henblik pa bedre udnyttelse af rum, der
oprindelig er indrettet til fadlesbrug, men efter-
handen kun benyttes af et fatal af lgjerne, er
der i udvalget opnéet enighed om i § 11, punkt
2, a optage en regel, hvorefter udigeren efter
forudgéende forspergsel til lgjerne kan ind-
drage feadlesindretninger, medmindre 1/4 &f
lgjerne eler flere udtaler sig derimod. Bestem-
melsen skannes at vage i begge parters interesse
og tilsigter, at et lille mindretal af lgerne ikke
skal kunne modsadte g, a f. eks. braadsds
rum efter instellation af oliefyring indrettes til
hobbyrum for beboerne. Det er forudsat, at der
gives lgerne afdag i lgjen, sifremt det ind-
dragne areal ikke pa ny indrettes til fadles brug
for lgerne, men derimod anvendes til forde
for gendommen, f. eks. til indretning af lglig-
heder i fadlesrum i tagetagen eller lagerlokaler
til udlgje i kadderen.

Bestemmelserne svarer i ovrigt i det vasent-
lige til L.58, 88 49, 51, 54 og 56, jfr. N.49,
§ 7, og den dertil hgrende husorden, der findes
optrykt som underbilag til bilag 1 til neavaaen-
de betamnkning.

Til § 12, Fremlgje.
Bestemmelserne svarer til L.58, 8§88 54 og
156, jfr. N.49, § 8.

Til§ 13. Lejerens dad.
Bestemmdsen svarer til L.58, § 84.

Til § 14. Midligholdelse.
Bestemmelserne svarer til L.58, 88 86-88.

74 8 15. Fraflytning og overlevering.

Grundejerreprassentanterne har  foreddet en
fra lovens deklaratoriske regler afvigende ord-
ning & spergsmdet om ind- eler udflytnings-
dagen i tilfadde, hvor denne er en helligdag
eller dagen far en helligdag. De har herved an-
fart, a& den afvigende ordning har hjemme i
mange hidtil anvendte kontrakter, og a den
derfor métte anses for mere praktisk for Iejeren.
Leerreprasentanterne har ikke pa dette punkt
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onsket fastsat en fra loven afvigende ordning,
idet de anser lovens regel for velbegrundet og
herved henviser til, at det kan veae vanskdigt
a etablere flytninger, navnlig pa lgrdage. Man
er defor enedes om at falge lovens regd, jfr.
§ 15, punkt 1.

Bestemmelserne svarer i gvrigt til N.49, § 9,
jfr. L.58, § 56.

Til § 16. Saxlige bestemmelser for lejemal om
erhvervs- og forretningslokaler.

Som foran i de indledende bemagkninger
oplys har de her anfarte bestemmelser vaaet
droftet i et made, hvori overretssagferer, dr.
jur. O. K. Magnussen deltog som repraesentant
for Butikshandelens Fadlesrad.

Butikshandelens Fadlesrdd har ikke kunnet
tiltraade punkt 1, som i gvrigt ma sammenholdes
med § 4, punkt 5, der gadder for beboeses
lgemd. Fadlesradet har herved henvidt til, at
udigjeren ma vagre den naamedte til at vide, om
lov dler servitutter hindrer lgemdlets indgaelse.
Grundegjerreprassentanterne  har  heroverfor an-
fart, a lgjeren i reglen dtid vil vaae kendt med
de krav, der dilles for anvendelsen o et
lokde til erhvervsformd, medens det for ud-
lgjeren vil veae forbundet med uforholdsmees-
Sigt besver at skabe sig klarhed herover. Ud-
vaget er herefter enedes om a optage bestem-
melsen, som der fra grundejerside laggges me-
gen vamgt pa, i kontraktsformularen.

Fadlesrédet har ikke haft indvendiger imod
bestemmelserne i punkt 2 og 3, som svarer til
L.58, 88 71 og 73, men kunne dog anske i
punkt 2 at f& presciseret, a lukning en vis tid
pa grund af sommerferie ikke betegner et brud
pa kontrakten. Der har i udvalget veaet enig-
hed om, a sidan lukning, der efterhanden er
amindelig mange steder inden for forskellige
brancher, ikke betegner et kontraktsbrud, men
man har ikke ment, at det var nadvendigt at
optage nogen bemaakning herom i kontrakten.

Fadlesradet har udtrykt betamkelighed ved
den i punkt 4 optagne bestemmelse, idet den
efter fodlesrddets opfattelse kan medfere et
betydeligt indgreb i Igerens rédighed. Der
burde i 1. og 2. punktum anvendes udtryk som
usaalvanlig dler lignende, siedes at lgeren
kun ska indhente anvisning fra udlejeren, nar
anbringelse a udhaangsskabe og lignende samt
skiltningen er o ussadvanlig karakter. Fadles
rédet g& ud fra, a betemmelsen om lys-
reklamer i 3. punktum ikke gadder ssadvanlig
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skiltning, uanset om denne er belyst. Udvalget
har vaget enig i denne forstaelse af 3. punktum,
men har i gvrigt ikke ment a kunne andre
bestemmelsen som foreddet o Fadlesradet.

Mod punkt 5, som svarer til L.58, § 72, har
Fadlesrddet ikke haft indvendinger, men har
gnsket det daet sammen med punkt 6.

For s3 vidt angdr vedligeholdelse a og
andringer i det lgede har Fadlesradet anfert,
a det principielt ma veae a den opfattelse, a
lderen ber kunne heave lgemdlet ved store,
af det offentlige kreevede investeringer, uanset
lgemalets eventuelle uopsigelighed. Fadlesrédet
har herved eksempelvis henvigt til, at sundheds-
myndighederne har adgang til hvert 5. & a
stille nye krav til viktualiebutikker, og at der
er erfaring for, a opfylddsen af sddanne krav
ofte kraever store belgb. Fadlesrédet e enig i,
a lgeren ma bekoste sddanne forandringer,
men det bar i kontrakten bestemmes, a geren
ikke kan modsadte sig deres udfarelse hverken
i eler uden for det lgjede. Endelig kan Fadles
radet ikke tiltrosde, at det pdamgges lgeren a
foretage maing og anden vedligeholdelse bort-
st fra gulvbelaggningen.

P4 grundlag af en dreftedse i udvalget af
disse synspunkter er man enedes om de i punkt
6 optagne bestemmelser, som i et vis omfang
imgdekommer Fadlesradets ansker.

Mod de farste 2 punktummer i punkt 7 har
Fadlesrddet ikke haft indvendinger. Sidste
punktum, der er endydende med den tilsvaren-
de besemmese i normalkontrekten for de
socide boligforetagender, er medtaget i denne
bestemmedse efter forhandlingen med Fadles
rédet.

Om bestemmesen i punkt 8 har Fadlesradet
anfart, a det ikke finder det rigtigt at undtage
en gros forretninger fra reglen i L.58, § 73,
om, a udlgning & andre lokaler i samme gen-
dom, n& et lokale er udlget til forretning i en
bestemt branche, ikke ma ske til en tilsvarende
forretning. Fadlesradet har herved henvist til
dommen i Ugeskrift for Retsveesen 1945, side
981, hvorefter der pa grundlag af lovens be-
sgemmelse tillagdes en lger, som var pelsgros-
serer, beskyttedlse over for en senere lgjer, som
ligeledes var pelsgrosserer. Fadlesrédet er lige-
ledes betamkelig ved a fortolke begrebet sam-
me gendom som sket (selvstandig vurderet
giendom), men kan vege enig i, a matrikel-
nummeret ikke kan vege afgerende.

Udvalget har neamere dreftet de anferte
synspunkter, men der har veget enighed om,



a punkt 8 efter sn formulering giver en for-
tolkning af L.58, § 73, som ud fra en gennem-
snitsbetragtning giver en rimelig lgsning & de
tvivisspergsmal, lovbestemmelsen kan give an-
ledning til, ligesom man har lagt va:gt pa ved
en kontraktsbestemmelse a sage lovbestemmel-
sen tydeliggjort og derved lette bestemmelsens
anvendelse.

| punkt 9 har man i overenstemmese med
Fadlesradets gnske anfert en begramsning af
udigerens adgang til a anbringe »Til Lge«
plakat pa det |gjede, ndr opsigelse af det Igede
er godkendt.

Til § 11'. Kaution.

Bestemmelsen har ogsi vamet dreftet med
Butikshandelens Fadlesrad, og pa grundlag her-
af e man i udvalget ndet til enighed om den
foreddede formulering, hvorefter der i tilfedde
a henstand med lgebetaing m. v. foretages
en begramsning & de lgjebelgb, som kautioni-
sten kan komme til at hadte for.

Til § 18. Tinglysning.

For lgemd om erhvervs og forretnings-
lokaler har Butikshandelens Fadlesrad agnsket
indsat en begramsning, siedes at den tinglyste
lgjekontrakt alene ska respektere deklarationer
a offentligretlig karakter. Udvalget har imid-
lertid fundet en sadan begramsning upraktisk,
og den er derfor ikke optaget i formularen.

Til § 19. Sempling.
Bestemmdsen svarer til N.49, § 12, 2.-3.
afsnit.

Til § 20. Forevisning af tidligere kontrakt.

Efter L.58. § 107, stk. 2, kd udlgeren i
lgemd, som omfates o bessmmedserne om
hudeestop m. v., samtidig med lgjeaftalens ind-
gese ved forevisning o tidliigere geddende
lgjekontrakt: vedrgrende det lgjede — dller, hvis
en sidan ikke findes, pd anden fyldestgerende
méde — over for Igeren dokumentere, hvilken
lde der blev betat i det tidiigere lgjemd, og
pa hvilke evrige vilkér dette var indgaet. Under
hensyn til, at et betydeligt antal |gemdl fortsat
vil vaae underkastet bestemmelserne om hus-
lgestop m. v.,, har man fundet det praktisk i
kontraktsformularen a optage en bestemmelse
som fored&et.

Til § 21. Skriftlig bekradtelse af ssalige
tilladel ser.

Bestemmesen svarer til N.49, § 10.

Bemagkninger til bilag 4 og bilag 5.

For de sociale boligforetagender gedder saa-
lige forhold. De er ikke dene underkastet lge-
lovens § 99, men tillige § 107 i lov nr. 356 &f
27. december 1958 om boligbyggeri, hvorefter
boligministeren ska godkende de amindelige
vilkar i boligoverenskomster eller Igjesftaler.

Som grundlag for udvalgets overvgeser ved-
rorende lejekontraktsblanketter til brug ved
lejemal i boligaktieselskaber og selvejende byg-
gevirksomheder er der a reprassentanten for
Fedlesorganisationen & amennyttige danske
Boligselskaber udarbejdet udkast til normalkon-
trakt for boliglgemdl, udkast til ssalige be-
semmelser for erhvervdokaler, der udliges i
forbindelse med bolig i et dmennyttigt bolig-
selskab, samt udkast til erhvervdejemd i amen-
nyttige boligselskaber.

Udkastene har vazet gjort til genstand for
dreftelser pa flere mader.

Udvalgets fordag til kontraktsformularer for
disse legemd, jfr. bilag 4 og bilag 5, er i det
vasentlige i overensstemmelse med de udvalget
forelagte udkast. Dog er § 8 i hilag 4 og den
tilsvarende bestemmelse i § 9 i bilag 5 om
omfanget & Igerens eventuelle pligt til ind-
vendig vedligeholdelse noget lempdigere for
lgeren end oprindelig foreddet af reprassen-
tanten for Fedlesorganisationen. Fordagene
skulle i a@mindelighed uden andringer dler til-
fgdser kunne anvendes i nye bebyggelser.

Udvalget indstiller, at de omhandlede for-
dag autoriseres til anvendelse i Igemdl i de
neavnte amennyttige boligforetagender, men
ska henlede opmagksomheden pa, a der for
A vidt angdr disse lgemd - pa samme méde
som i Igemdl i private udleningsgjendomme,
jfr. de foran dde 5-6 anfarte betragtninger -
kan vise 9g behov for autorisation & varianter
fra hovedtypen i tilfadde, hvor sazlige forhold
eler hidtidig praksis kan begrunde, at afvigdse
finder sted. Behovet kan f. eks. tamkes at opsta
for sA vidt ang&r afdelinger med rakke- eller
parcelhusbyggeri, saaligt omfattende kollektive
anlag), lgligheder for mindstbemidlede famili-
er og lignende.

Hvis et ldemd om bolig i et socidt bolig-
foretagende tillige omfatter erhvervsokaler,
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forudsadtes de i underbilag til bilag 4 inde-
holdte slige bestemmeser herom tilfgjet nor-
malkontrakten. For rene erhvervddema i so-
cide boligforetagender, hvortil forudsadtes an-
vendt den i bilag 5 optagne formular, kan der

Hans Andersen N. A. Conradsen
Leth Mouritzen Axel G. Poulsen

pa lignende méde som for beboelseslejemal
vise dg behov for godkendelse a varianter.
Udvalget indstiller ogsa sddanne varianter god-
kendt i tilfaedde, hvor ssalige forhold eler
hidtidig preksis begrunder dette.

Kabenhavn, i juni 1959.

Arne Jargensen Egon Larsen
Carl Skou Wm. Sliben

Jargen Trolle
(formand)

O. Bjegrn Andersen



Bilag 1.

Normal - lgekontrakt for beboelsedgligheder
Udarbejdet af det af ministeren for byggeri og boligvassen i 1949 nedsatte udvalg.

Parterne og det |lgjede.

1. Underskrevne
udiger herved til
felgende lgjlighed i gendommen

nemlig ... ... .. etage th./tv.

bestéende o ... .. ... vagdser og ... ... . kam-
mer/kamre (beboelsesrum under 10 m?) samt
loftsrum nr.. /kadderrum nr. ley-
kelrum nr..... .. [fadlescykelrum, barne-

Leeren har adgang til i fadlesskab med de
ovrige lgere efter tur a benytte de for gen
dommens Igere fedles indretninger, s3som
vaskerum (tekniske vaskeanordninger), terre-
rum, strygestue dler fadles baderum, dt efter et
af udlgeren udarbejdet reglement.

Leligheden skd benyttes til beboese ..

Lgeren ma ikke uden udlgjerens skriftlige
samtykke benytte det |gede til andet gemed
helt eler devis.

Lejemdlets begyndelse og opher.

2. Legemdet tager sn begyndese den. .
............... og vedvarer, indtil det skriftlig
med. . ... ) varse opsiges & en
parterne til fraflytning den............. .. ...

Sifremt den vedtagne indflytnings- eler ud-
flytningsdag er en helligdag eler dagen far en
helligdag, udskydes ind- dler udflytningsdagen
til den neste segnedag, som ikke er dagen far
en helligdag. Den udflyttende Iger er dog altid
pligtig at betde lge til udflytningsdagen -
hvilken Ige erlamges pa sidste forfadsdag far
udflytningen — og den indflyttende lger er kun
pligtig at betde lge fra indflytningsdagen.

Leen og dens betaling.

3. Ldgen udger &lig................. skriver
................................................. kroner,
og erlasgges pa falgende méde:

Den.......................| betales. ... ... .. .
kr. for tiden fra den................... ... ..
tilden.......... ... og der-
efter betdes hver den. ... ... ... ... ... ...

Udover Igien betder Igeren, jfr. lgelovens
§ 40, forholdsmaessigt med de evrige lglig-
heder og lokaer i gendommen andel i gen-
dommens udgifter til forsyning med central-
varme og varmt vand, forsdvidt sidant findes i
gendommen. Leeren betder forskudsvis et bi-

drag med kr ... . | hver den . . .
Varmeregnskabsperioden Igber fra. ... ... ..
tl

Varmeudgifterne forddes blandt lgerne pa
grundlag af

Hvis levering af varme og varmt vand e in-
duderet i lgen, eler der ydes fast varmebidrag,
gadder reglerne i lov om lde § 42.

Hvis der er aftdt en basispris, gadder reg-
lerne i lov om lgje § 41.

lavrigt henvises til »Tillag vedrerende cen-
tralvarme, varmt vand m. m.«

Endvidere betdes ud over den dftdte lge:
Som refusion a glasforsikring kr....... .
for . ke
for ... ke ...

Disse belgb betales samtidig med lgen og er
pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Sidste rettidige betalingsdag for lge og anden
pligtig pengeydelse er den tredje sagnedag efter
forfaldsdag. Falder forfaldsdagen pd en &
folkekirkens helligdage eller grundlovsdagen,
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udskydes den til den fdgende sagnedag.

Lee og andet vederlag, som pahviler Igjeren,
skal betdes pa det & udlgjeren anviste sted her
i landet, dler, hvis sdant sted ikke er anvist pa
udigerens bopad.

Lgeren e berettiget til d: indbetale det skyl-
dige belgb til postveesenet, herunder ved giro,
séfremt udlgieren har »girokonto.

Overtagelse 0Q istandsadtelse af lejligheden.

«i. Ved lgemdets begyndelse ska udlejeren
dille det Igede til Igerens rédighed i god og
forsvarlig stand, rengjort og frit for utgj, med
hele ruder og brugdlige 1&se med nagler til ale
udvendige dare. Alle til det lgede hgrende ind-
retninger til aflgb og til forsyning med lys, gas,
vand, vame og kulde skad ved afleveringen
vaae i god og brugbar stand. Udlgeren skal
efter pdkrav tradfe foranstaltning til mulige
manglers afhjadpning.

Legjeren har best Igjligheden.

Ved indflytningen findes fglgende mangler,

om lgeren ikke hadter for ...

Andre mangler, som ved anvendelse af szat-
vanlig agtpagivenhed burde vegre bemaaket af
lgjeren, kan ikke pdberdbes a ham, hvis han
ikke i lgbet of to uger fra I§emdets begyndese
meddeler udlgeren, a han vil gere dem gad-
dende.

Der e mdlem Igeren og udigeren truffet
den nedenfor anfarte aftde om, a der ved ind-
flytningen for udigjerens regning foretages fal-
gende istandsadtelse:

(her specificeres de enkelte arbejder). . .. . .

De naarnte arbejder ska vaae tilendebragt

senet den .. L

Vedligeholdelse.

5. Det pahviler udigeren a holde det lgjede
forsvarligt vedlige og a holde dlle dertil he
rende indretninger til aflab og til forsyning
med lys, gas, vand, varme og kulde i god og
brugbar stand. Fornyelse & tapet, maling eller
anden istandssdtelse som falge af forringelse
ved did og adde ska foretages af udlgjeren s
ofte sdant under hensyn til gendommens og
det lgedes karakter soslvanemesssigt er pakree

Leeren sk pd egen bekostning sgrge for
vedligeholdelse og istandsadtelse o ldse, neg-
ler, ruder, vand- og gashaner, w.c.-skile, vaske-
kummer, badeindretninger og elektriske kon-
takter. Udlgeren e dog pligtig a istandsadte
w.c.-skdle, vaskekummer og badeindretninger,
na& lgjeren kan godtgere, at disse genstandes
forringelse ikke skyldes hans forsammelse.

Forandringer.

6. Lgeren ma ikke uden udlgerens skrift-
lige samtykke anbringe udhamngsskabe eler an-
det pd gendommen €eler foretage nogen for-
andring & det lgede, herunder forsyne det med
fast gulvbelagning, faste skabe, fjerne, flytte
dler ombytte kakkelovne, radiatorer, komfurer,
dare, forsatsvinduer eller lignende.

Lgeren har ret til a lade instalere telefon
og til a opsate radioantenne, for sA vidt en
sdan ikke er opsat ved gerens foranstaltning.

Legeren skd ved antennens opsagning fadge ud-
lgerens anvisninger.

.. Hvad lgeren med udigerens skriftlige sam-
_tykke métte have forsynet det Igede med, ma
_han kun fjerne, n&r han pa egen bekostning

bringer det lgede i den stand, hvori han over-
tog det.

Leeren ma ikke uden udliejerens samtykke
forsyne det lgede med staak soapregget ma
ling eler steakt saapramet tapet pd lofterne.
Hvis dette aligvel sker, ma lgeren refundere
geren udgifterne ved a bringe det lgede i
samme stand som ved indflytningen.

Udlgjeren har ret til a lade foretage ssad-
vanlige reparationer i det lgede uden varsd,

. forsdvidt det ikke med rimelighed kan kraeves,
... at reparationerne udsadtes til efter lgemaets
. opher.

Han har endvidere ret til med mindst to

. ugers varsdl at lade fare ledninger for lys, gas,

vand, varme, kulde og daflgb - herunder ikke
affadsskakter — gennem det Igede.

Udlgeren har ret til i tilfadde a ingtdla
tion af varmeanlasg i gendommen at réde over
de til arbejdets udferdse ngdvendige kedder-
rum og loftsrum, nédr der anvises lgeren andre
til den fastsatte brug anvendelige rum. Lcje-
ren kan dog ikke kraeve andet rum, sifremt den
forudsatte anvendelse a rummet m& anses for
overfladiggjort ved installationen.

Forandringer og nyindretninger i eendom-
men eler det lgede, som ikke omfattes & be-

.semmeiserne i de foregdende tre stykker, og
. om under arbejdets udferelse eler i tiden der-



efter enten volder Igeren vaesentlig ulempe dler
forringer brugsvaadien & det lgede dler vil
medfare lgeforhgielse, kan ikke foretages, far-
end der er givet lgeren varsel med sadan frigt,
a denne kan opsige lgemdlet med det i dette
gaddende opsigelsesvarsel og fraflytte det le-
jede, inden arbejdet pdbegyndes. Hvis de pa&
gaddende foranstaltninger enskes foretaget af
udigeren inden det tidspunkt, til hvilket denne
ifdge lgeaftalen kan opsige Igeren til fraflyt-
ning, er det yderligere en betingelse, at foran-
staltningerne e & vassentlig betydning for ud-
Igeren til forbedring af gendommen, eler at
de igvrigt er rimeligt begrundet.

Ethvert o udigeren siedes ivaaksat reparar
tionsarbejde dler ingtallationsarbejde ska ud-
fares med a mulig hurtighed og med den starst
mulige hensyntagen til lgeren. Ved indala
tionsarbejde er udlgeren pligtig streks a fore-
tage forngdne efterreparationer.

Brugen og husorden.

7. Leeren skad under lgemdlet omgds for-
svarligt med det lgede og dettes tilbehar samt
giendommen. Han er pligtig at erdtatte a skade,
om ved vanrggt eler forsammelse forvoldes
pa det |lgede a hans husstand eler andre per-
soner, som a ham har féet adgang til det
lgjede.

Lgeren er pligtig streks a foretage anmel-
delse til udiejeren, hvis der sker sidan skade pa
giendomme, a udbedring er uopsadtelig. Andre
skader - herunder angreb af vaggetg €. lign.
- ska anmeldes uden ugrundet ophold. For-
sammer lejeren pligtig anmeldelse, svarer han
til a deraf flydende skade.

Viser der g under lejemdet angreb af vea-
getgj €. lign. i det lgede, er udigeren pligtig
uden ophold at tradffe foranstaltninger til dets
udryddelse. Om udlegjeren kan kraave erstatning
for utgiets indferelse i huset, afgares efter lov-
givningens amindelige regler.

Husdyr ma ikke holdes uden udlgerens
skriftlige tilladelse. Fordligger der berettiget
klage over et husdyr, ska dette, hvad enten det
tilhgrer udigeren dler lgeren, omgaende fjer-
nes fra gendommen.

De i tillagget til Igekontrakten indeholdte
ordensregler og husorden ska ngje overholdes
a sivel udiger som Iger.

Fremlgje.
8. Lgeren md ikke uden udlgjerens skriftlige
samtykke overlade brugen & det Igede dler

nogen dd deraf til andre end medlemmer &
sn husstand, hvad enten det sker mod eler
uden vederlag til Igeren.

Lejeren har dog ret til at l&ne dler lge en
mindre dd a sn beboelsedglighed - & en
lgilighed pa 2 vegdser det ene vaadse - til
sne dler sn agtefadles neastéende daggtning.

For sa vidt fremlan dler fremlgie medferer
vaesentlig ulempe for udigeren dler gendom-
mens beboere, kan udlgjeren dog krasve for-
holdet bragt til opher.

| de tilfadde, hvor sidan overladdse sker,
hadter Igjeren dog for de forpligtelser, som
han har pétaget sig over for udlgeren.

Fraflytning og aflevering.

9. N&r dd: lgjede er opsagt eler & anden
grund ska freflyttes, er lgjeren pligtig at give
adgang for legjesagende til at bese det lgjede pa
dertil passende tider. Er der ikke ved Igemalets
indgdelse eller senere, ferend opsigelse er sket,
truffet aftale om bestemte tider for Igjlighedens
forevisning, kan legjeren fastsadte tiden; dog ma
denne ikke vare ubekvem for |ejesagende, og
den skal vage mindst to timer hveranden segne-
dag

Er hverken lejeren eler nogen til hans hus-
stand hgrende eler hos ham ansat person til
dede i det lgede, kan forevisning for leje-
sagende kun ske under ledsagelse a udlgjeren
dler hans stedfortragder.

Senest kl. 12 pd den dag, det lgede ska
fraflyttes, skal det vage rammet af den udflyt-
tende lgjer.

Ved legjemdets opher ska lgeren aflevere
det lgjede med, hvad dertil hgrer, til udigjeren
i samme stand som ved overleveringen med
undtagelse a den forringelse, som hidrarer fra
adde, amindeligt did og mangler, som det
pahviler udigjeren at udbedre. Al anden for-
ringelse erdtattes af lgeren.

Har Igeren efterladt af ham anbragte 18 i
yderdare, er han pligtig at efterlade samtlige til
Idsene hagrende negler.

Mangler, som ved anvendelse & ssaivanlig
agtpagivenhed burde vage bemagket o ud-
Igeren, kan ikke pdberdbes a ham, hvis han
ikke i Igbet af to uger fra udflytningsdagen
meddeler Iegjeren, at han vil gare dem gaddende.
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Skriftlig bekredtelse af saxlige tilladelser.

10. | de tilfedde, hvor lgeren efter lov om
lge dler naavagende kontrakt ska indhente
udigierens samtykke, har lgeren, sifremt sam-
tykke gives, ret til a fa dette skriftligt be-
kredtet.

Henvisning til lgjelovens bestemmelser.

11. Idet der igvrigt henvises til den ged-
dende lov om lge, & hvilken et eksemplar er
overgivet lejeren ved kontraktens underskrift,
henledes opmagrksomheden saalig pa falgende
bestemmelser i loven:

8§ 4 - udlgerens pligt til ved kontraktens
indgdelse at dokumentere den hidtidige
lge ved forevisning a den tidligere
lgekontrakt.

§ 15 - |gerens retsdtilling i anledning &
mangler ved indflytningen.

8 16 - lgerens retsstilling ved forsinket ad-
gang til det Igede.

8 17 - lgerens retsstilling ved sundhedsfarli-
ge mangler ved det lgede.

§ 22 - lgerens retsstilling ved lgemd om hus,

om ikke var fuldfert ved |lgemdets
indgéelse.

24, gk. 2 - hvorefter udigerens pligt til at
renholde fortov og gérd ikke kan over-
fores pa lgjeren.

w

51 - lgerens retsgtilling ved det lgjedes,
ham utilregnelige forringelse.

67 - begramsning i udligerens ret til at &-
give opsigelse. Uanset dette kan op-
sgese dog ke i dei § 68 naarnte til-
fadde.

§ 27 ff - lgerens ret til a kraeve misforholds-
lge nedsat.

§ 30 - tilsdesdtelse a ubillige lgebestem-
melser.

§ 36 - begramsning o dtarrelsen a forudbe
talt lde.

8§

§

88 78 og 79 - adgangen til at indga frivillige
overenskomster  (lgjelovsbekendtgerel -
s nr. 348 a 6. september 1947 §
58 g).

88 110-111 — retsstillingen ved lejerens ded,
separation eler skilsmisse m. v.

§ 112 ff — udlgjerens ret til a haave lgemdet.
Opmaaksomheden henledes saaligt pa,
a udigjeren kan heare lgemdet,
hvis lge eler anden pligtig pengeydel-
se ikke betaes rettidig,
hvis Igeren vanrggter det Igede,
hvis lgeren ikke iagttager god skik og
orden i gendommen, eler hans eler
hans husstands optraaden eler forhold
e til ulempe for gendommen dler
dens beboere, og
hvis lgjeren i gvrigt midigholder no-
gen forpligtelse efter lgjemdet pa en
sdan méde, a hans fijendse e p&
kreavet.

Fravigelser fra Igeloven.

12. Legjeren er indgdet pd, a der pa felgende
punkter er tillagt ham mindre vidtgdende ret-
tigheder dler paagt ham mere vidtgdende for-
pligtelser end angivet i lov om lge: ....... ..

Kontraktens stempling betdes af

Originalen af neavaaende kontrakt med til-
lag beholder udlgjeren, medens der leveres
lgeren en dermed ligelydende genpart.

........................ dn............. 19 .
Som lger



Underbilag 1
til bilag 1.

Tillaeg til normal-lg ekontrakt

Ordensregler.

Lov om lge indeholder fglgende bestemmel-
s
a Det pahiler udlgeren efter bedste evne at
sarge for, a der i det hele hersker god or-
den i gendommen (8§ 54, sk. 1).

b. Leeren er pligtig a efterkomme de & ud-
lderen i sA henseende givne amindelige
ordensregler og andre rimelige pdbud fra
udigerens sde til skring a god husorden
og det lgedes forsvarlige brug (8 54,
sk. 2).

C. Leeren e pligtig at serge for, a hvad der
sdedes pahviler ham, ogsa iagttages o de
personer, der herer til hans husstand, eller
som a ham har f&et adgang til det lgede
(8 A4, sk. 3).

d. Udigeren dler dennes stedfortraader har ret
til, n& forholdene kraever det, at fa dler
skaffe sig adgang til det legede (8 59,
sk. 1).

Under henvisning til disse bestemmelser fadt-
sHtes som gaddende for samtlige beboere i
giendommen faglgende

husorden:

1. Leeren skd hurtigst muligt til udlgeren
anmelde enhver fel og uorden ved de i
lgjligheden vagende indretninger til aflgb
og til forsyning med lys, gas, vand, varme
og kulde. Leeren er pligtig at refundere
udigeren udgiften ved vandspild fra utadte
cisterner, som lgeren har undladt at give
udigeren meddelelse om.

2. Pa trapper, i gange, g&rd og port ma ikke
hensdtes spande, skarnbgtter, vogne eller
andet; det samme gadder cykler og barne-
vogne, for A vidt der i gendommen fore-
findes rum til opbevaring heraf.

3. Urenlighed ma ikke finde sted i vasken.

Hvor ingtalaionerne ger det ngdvendigt,
kan udlejeren i frostperioder kreeve, a vand
ikke kastes i vasken, men udbeges efter
udigerens anvisning, og han er berettiget
til midlertidig at lukke for vandet.

Intet fejeskarn eler andet affald ma hen-

" kagtes i garden eller anbringes andet steds

end i de tilstedevegende skarnbeholdere.
Findes der i gendommen affadsskakt, ska
affald, der nedkastes heri, vage omhygge-
ligt indpakket i papir far nedkastningen,
og skaktlugerne ska holdes lasede. Affald,
der ikke fjernes a dagrenovationen, ma
lgeren sdv besarge bortfjernet for egen
regning.

Finder forurening af trapper og gange sted,

' ma den ngdvendige rengering foretages

uopholddligt af den beboer, der har ansvar
for forureningen.
Det er forbudt at tegne og male pa gen-

' dommens tree og murvaak eller pa anden

made beskadige gendommen dler dens in-
ventar.

. Findes der i gendommen w. ¢, ma regle-

mentet for vandklosettets benyttelse ngje
overholdes. Der ma kun benyttes klosetpar
pir, og i klosatskdlen ma ikke henkastes
tendstikker, aske, skarn dler andre ting,
der kan tilstoppe aflabet.

Findes der badevegelse i lgjligheden, ma

" badekarret kun benyttes efter St formal.

Husholdningsvask og terring heraf ma ikke

. finde sed i lgjligheden, for sd vidt der i

gendommen findes vaske- og terrerum.
Tgjtarring fra vinduer og ataner mod ga
den dler fra trapper ma ikke finde sted.

10. Unadigt forbrug af vand i vaskekaddre og

i lgjlighed ma ikke finde sted, og enhver
edden med det varme vand er forbudt.

11. Mgbel- og tegppebankning og udluftning &f

sengeklagder ma kun ske pa de af udligeren
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12.

13,

14.

15.

16.

anvise steder og til de a ham fastsate
tider.

Hvor bramdsdsrum forefindes, ma braend-
= ikke oplagyges i pulterkammer dler lofts-
rum uden udlgerens skriftlige tilladelse.

Braande, kul etc. ma kur. hugges pa en blok
i bramndsdskadderen og kun mellem kI. 8
og kl. 20.

Hvor der findes oplyst kekkentrappe, ma
opbering a varer samt braandsel kun ske
ad denne.

| regn-, sne-, frod- og stormvejr ska vin-
duer i loftsrum og tarrelofter holdes tilluk-
kede. Lgeren er pligtig at refundere ud-
lgeren udgifter til reparationer, der for-
anlediges ved overtreaddse & denne bestem-
melse.

S eler leg pa trapperne eler gangene ma
ikke finde sted. Barns leg eller ophold pa

legeplads, i gard dler anlasg ma ophere ved
markets frembrud (dog senest kl. 21).

17. Cykelkarsel i gard og anlesg er forbudt.

18. Stavsuger, symaskiner og andre maskiner,
der ger larm, ma ikke benyttes i lejligheden
efter kl. 21.

19- Af hensyn til natteroen i gendommen ma
vandhaner i badevaaelse — bortset fra haner
i handvaske - og i sovevaaelse ikke benyttes
mellem kl. 23 og kl. 6.

20. Radioapparater, grammofoner og hgjttalere
ma ikke benyttes og anden stgjende under-
holdning ikke finde sted for abne vinduer,
g heller efter kl. 23, for s vidt det kan
virke generende for de gvrige husbeboere,
og disse ikke har samtykket heri.

21. Fyrvaakerisager ma ikke af bremdes i l€jlig-
heden dler gendommens gard dler udka
ges fra vinduer dler ataner.

22. Auktion ma ikke afholdes i lejligheden.



Underbilag 2
til bilag 1.

Tillagg til normal-lgjekontrakt vedrarende centralvarme, varmt vand m. m.

1. Regnskabet vedrgrende udgifter til varme
og varmt vand og disses fordeling pa gjendom-
mens lejligheder og lokaler ska afduttes og
fremlaegges senest 4 maneder efter den &lige
varmeregnskabsperiodes dutning. Ved den a-
lige varmeregnskabsperiode forstds den ifelge
aftae eller sovane gaddende periode. Er der
ikke ved aftde dler ssalvane fastsat nogen be-
semt periode, anses varmeregnskabsperioden
for duttet den 15. maj. Om fremlagggelsen ska
der gives lgerne skriftlig meddelelse.

2. Udlgieren er pligtig pa lgerens forlan-
gende at udlevere Igeren genpart af varmeregn-
skabet og a give ham dler en af ham befuld-
maggtiget person adgang til at gennemgd bi-
lagene.

3. Aflemyges regnskabet ikke inden den oven-
for naevnte frist af 4 maneder, dler giver ud-
lgjeren ikke inden denne frist Igeren skriftlig
meddelelse om regnskabets fremlagggelse, mister
han sin ret til at kraave tillaggsbetaling af lge-
ren. Sadan tillasgsbetaling kan tidligst kraeves i
forbindelse med den farste leebetaling, der
ska erloggges efter forlgbet of en maned efter
regnskabets fremlagggelse, eler den farste i en
maned, der indtredffer tre maneder efter regn-
skabets fremlagygelse.

Overstiger tillasgsbetalingen et belgb, der
svarer til 3 méneders lgje, er lgeren dog be-
rettiget til at erlagyge tillagsbetalingen i 3 rater.

Farste rate forfalder til det i overensstemmelse
med foranstiende fastsatte tidspunkt for tillasgs-
betalingen. Efter en maneds forleb regnet fra
dette tidspunkt udredes yderligere en tredicdel
og resten en maned herefter.

Fraflytter lgjeren inden farste rates forfalds-
dag, ska hele tillamsbetalingen erlagges pa
denne dag. Fraflytter han i tiden mellem farste
0og Sdste rates forfaldsdag, forfader hele rest-
belgbet pa fraflytningsdagen.

4. Udviser regnskabet, at lejeren har betalt
for meget i forskudsvis bidrag, vil det for meget
erlagte efter udlgerens betemmelse vage at
tilbagebetale kontant til lgjeren dler at fradrage
ved lgjeindbetalingen senest en maned efter
varmeregnskabets afslutning.

5. Legeren forteber sin ret til a fremssdte
indsigelse mod varmeregnskabet, dersom sidan
indsigelse, med angivelse a grunden til denne,
ikke er fremsat senest 3 maneder efter regn-
skabets aflagggelse eler efter modtagelsen af
skriftlig meddelelse om regnskabets fremlas-
gelse, medmindre indsigelsen er begrundet i
forhold, som lgeren ikke inden fristens udlgb
burde have vaaet opmagksom pa

6. Legerens bidrag til udgifterne ved den-
dommens opvarmning og forsyning med varmt
vand betragtes som pligtig pengeydelse i lge-
forholdet.



Bilag 2.

Grund g€r reprasentant er ne sudkast.

Legekontrakt

Udarbejdet i henhold til lov nr.
af 27. december 1958.

355 om lge

Hvor kontraktens bestemmelser métte vage me-
re byrdefulde for lgeren end i den tidligere
lgeaftae, ska kontrakten i henhold til lovens
88 109 og 110 fordaggges hudegenaanet til
godkendelse.

Parterne og det lgede.
1. Underskrevne
udger herved ... ..
lokde

i ejendommen.

lgjlighed

talgende

bestéende o

for a benyttes til
Med hensyn til forretningslokaler henvises til
punkt 6 sdste stk. og punkt 12.

Legeren ma ikke uden udlgjerens skriftlige sam-
tykke benytte det |gjede til andet giemed, helt
dler ddvis.

Lejemdlets begyndelse og ophor.

2. Leemdet tager sin begyndelseden...........
og vedvarer, indtil det skriftligt med . .. . ...
varse opdges a en d parterne til fraflytning
den. . ... ..

Uanset lot' om leje, § 8, udskydes flyttedagen
ikke. nar denne indtragffer dagen for en hellig-
dag.

Lejen og dens befaling.
3. Lgen udger &lig. ... ... . . skriver

overensstemmelse med lgeloven. Lgen erlaay-
ges pa falgende made:

Ved kontraktens underskrift betales kr.. ..
der er Ige for tiden fraden..... ...

til den.... ... .. ... og derefter betdes
hver . . ] ke oo farste
gang den ... ... for tiden fra den
.................. tilden... ... .. .Somam.
depositum betdes kr...... .. bl. a til

sikkerhed for lgerens forpligtelser ved fraflyt-
ning samt regulering af varmeregning. . ... ...

Lege g andre pligtige pengeydelser erlagges
uden pdkrav pa forfaldsdagen pa udlejerens
bopad eler andet a ham i indlandet anvist
ged, jfr. dog punkt 13, 2. sk.

Uanset a lgeren métte have modkrav pa
udlgjeren, kan sédanne ikke modregnes i lge-
betalingen.

For sa 4t og i det omfang, udigeren har
legnet eller tegner glasforsikring for eendom-
men. refunderes de til enhver tid afholdte ud-
gifter forholdsmeessigt af Igjeren. Glas forsik-
ring betaes for tiden med kr.......... ... ..
kvartalsvis .

- samtidig med lejebetaingen.
manedsvis

P& samme m&de betdes for ... ...

Hvis der kan tegnes abonnement el. lign.
mod cwggetojsangreb, skal lejeren pa samme
méde refundere udglften hertil forholdsmees-
sigt, idet han ogsa ma tale eventuelle herved
kraevede eftersyn ni. v. Dette bestemmes uanset
lov om lgje § 51, stk. 4.

Centralvarme.

4. For <A vidt centrdvarme og/eller varmt
vand findes i gendommen, og der ikke ydes en
fagt afgift herfor, eler hvis udgifterne hertil
ikke er indbefattet i den arlige lgesum, ska
udgifterne, der medgar til anlasggets drift -
herunder opvarmning af alle fadles rum - be-



tales forholdsvis af samdige lejere, sdledes at
der ud over hvad legjeloven bestemmer i 88 25
0og 38 om bremdselsudgifter, pasning a fyr,
varmeregnskab m. m. medtages vandafgifter,
kanalrensning, bortkersel af aske samt repara-
tioner pa varmeanlaggget, der ikke har karakter
af fornyelse etc.

Udgifterne til dakning a centravarme og
varmt vand betales af lgeren med & conto belgb
......... samtidig med lejebetalingen.

A conto-bidraget kan til enhver tid sadres
i henhold til lgelovens § 43.

Fordelingen sker efter samme princip eller
plan, som hidtil har veaet gaddende i ejendom-
men med ret til at foretage andringer i over-
ensstemmelse med reglerne i legjeloven.

Hvis levering af varme og varmt vand er
includeret i lgen, dler der ydes fast varme-
bidrag, gedder reglerne i lgelovens § 40. Hvis
der e aftat en basispris, gadder reglerne i
leielovens § 39, og bass er i <A tilfadde kr.
............... pr. hi/ton cindergkul, udger

Varmesassonen betragtes som duttet hver den
.................. Endelig opgerelse og fordeling
a udgifterne foretages efter varmessesonens
slutning, jfr. lgelovens § 46.

Med hensyn til fortabelse af lgjerens ret til at
fremsadte indsigelse mod varmeregnskabet, hen-
vises til lgelovens § 46, sk. 5, derunder at
specificeret indsigelse ska vage fremsat: skrift-
ligt inden 3 maneder efter regnskabets aflaay-
gese. Lgerens hidrag til udgifterne ved gen-
dommens opvarmning og forsyning med varmt
vand betragtes som pligtig pengeydelse i lge
forholdet.

Udlgeren pétager sig intet ansvar for forbi-
gdende forstyrrelser i varme- og varmtvands-
forsyningen, men har pligt til snarest a -
hiadpe sddanne forstyrrelser.

Sdv om kontrakten omfatter levering af
vamt vand hele &et, e udigeren berettiget
til uden erstatning a abryde varmtvandsfor-
syningen 1 miéned i sommertiden af hensyn til
anlagygets eftersyn m. v.

| ovrigt henvises til besemmelserne i lge
lovens kapitel VI (88 38-46 incl.) vedrerende
lgjerens bidrag til gendommens opvarmning
og forsyning med varmt vand.

Skatter og afgifter m. v.

5. Ud over den udigjereni lovom lgje, 8 31,
hjemlede ret til a kraeve udlignnig for nye

vg-, kloak- dler andre lignende bidrag til det
offentlige, foregede gendomsskatter, som ikke
skyldes en forhgidse a eendommens ansad-
telse til. gendomsskyld, nye eller forggede w.c.-
og vandafgifter, elektricitets, renovations- og
skorstensfejningsbidrag m. v., kan geren kraeve
udligning for alle nye og forggede ejendoms-
skatter, derunder ogsa forggede skatter, som
skyldes stigning i g endomsveadien, samt alle
nye og forggede bidrag til det offentlige (jfr.
ovenfor), herunder brandsluknings bidrag, og
vandafgifter af en hver art.

Det bemagkes, at lgelovens 8§ 37 endvidere
giver adgang til i et neamere angivet omfang
a kraeve udligning for fornyelse af elektriske
installationer samt udgifter til anskaffelse af
materiel i henhold til civilforsvardovgivningen.

Det bemerkes udtrykkeligt, at safremt en
hidtidig skattelempelse pa ejendommen bort-
falder, vil legjen veae at forhgje forholdsvis
med de ejendommen herved pdlignede Skatte-
bel gb.

Samtlige de i neavaxende punkt 5 omhand-
lede skatter og afgifter m. v. er udigeren be-
rettiget til - uanset a lgemdet mdtte vege
uopsigeligt - med 3 maneders varsd, dler &
fremt der i lgeforholdet gedder et kortere var-
= for opdgese fra udlgerens side, da med
dette varsdl at kraave udlignet for samtlige Igj-
ligheder og lokaler i gendommen som pligtig
yddse i lgeforholdet.

Udlgjeren har over for den tidligere lger
senest benyttet denne ret til paligning af andel
i forggede skatter og afgifter den.......... ...
Ved en senere paligning af foregede skatter og
afgifter vil den nsevnte dato blive taget som
udgangspunkt.

Indtraeder der bortfald eler nedssdtelse &
de oven for nsevnte sketter, bidrag dler &-
gifter, nedsadtes lgen forholdsmassigt i over-
enssemmelse med reglerne i lov om lgje § 37.

Overtagelse.

6. Med hensyn til det Igedes overlevering til
|lgeren forholdes som bestemt i Igelovens kapi-
tel 11 (88 13-22 incl.). Opmazksomheden hen-
ledes dog salig pa, a mangler, som ved an-
vendelse o samvanlig agtpdgivenhed burde
have vaget opdaget af lgjeren, ikke kan pé&
berdbes a ham, hvis han ikke i Igbet of senest
2 uger efter indflytningen skriftligt meddeler
udigeren, a han vil gere dem gaddende.

Lejeren ma under ingen omstaandigheder ind-
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flytte, far han ¢4 behgrig attest fra et af gjeren
eller autoriteterne anerkendt desinfektionsfirma
har godtgjort. at hans mabler og effekter er fri
for utgj. | tilfadde af fremlgje er lgjeren pligtig
at afkreeve eventuelle fremlgjetagere en tilsva-
rende erklazring.

Leeren har beset Igjligheden, og der er mel-
lem ham og udligeren truffet aftale om, a der
snarest muligt efter lgemalets begyndelse skal
foretages folgende istandsattelser til fuld op-
fylddse o udigerens istandsadtelsespligt;
istandsadtelserne foretages for udlgerens reg-
ning (for sd vidt angdr tapet, hvidtning og
maling, dog kun inden for det p& vedlige
holdelseskontoen indestdende belgb, jfr. neden-
tor under pkt. 7):

Uanset § 19 i lov om lge har udigeren intet
ansvar for, om det Igede kan benyttes efter
det i kontrakten angivne formd safremt ud-
Igieren ved Igemdlets indgaelse ikke var viden-
de om, at det angivne formd var i strid med
lovgivningen eller andre af det offentlige givne
forskrifter dler med servitutter dler andre
lignende rettigheder over egendommen.

Vedligehol delse.

7. For sa vidt intet andet er aftalt, pdhviler
det udigeren a holde det lgede forsvarligt
vedlige, dt under hensyn til, hvad der efter
giendommens og det lejedes karakter ssgvane-
masssigt er pdkraavet med de neden for naavnte
begramsninger.

Udlgeren er ligdedes pligtig til i det om-
fang, hvori lgelovens § 23 og naavazrende kon-
trakt foreskriver det, at renholde og sarge for
saalvanlig belysning af detil det Igede hgrende
porte, trapper og gange, samt at renholde fortov
(for A vidt renholdelsen heraf ikke er over-
taget af det offentlige) og g&rd og de i denne
vagende indretninger.

Siremt udlgjeren har vedligeholdelsesplig-
ten, afsadter udigeren til fuld opfyldese &f
pligten til istandsedtelse med tapet, hvidtning
og maling ved hver lgeindbetaling det i lge
lovens § 67 fastsatte belgb pa en saalig vedlige-
hol del seskonto.

Ved kontraktens oprettelse henstar kr... .. ..
...... pa vedligeholdelseskontoen til det neevnte
formdl.

Fra 1. april 1960 hensadtes til anden ved-
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ligeholdelse belgb i overensstemmelse med lge-
lovens § 115.

Bortset fra de pad vedligeholdelseskontiene
indestéende belgb, har udlgieren kun renhol-
desess og vedligeholdelsespligt i det omfang,
udgifterne herved kan bagres af lgjen, nar denne
kad give en rimelig afkastning jfr. lgeovens
§ 116, k. 3.

Uanset lgjelovens § 24 skal lejeren pa egen
bekostning serge for vedligeholdelse og istand-
satelse af |dse, nggler, ruder, vand- og gas-
haner, w.c.-skdle, vaskekummer, badekar, bade-
ovne og elektriske kontakter, varme- og kulde-
skabe, selv om disse genstandes forringelse ikke
skyldes lejerens forsgmmelse. Udlejeren er be-
rettiget til at kreeve, at sadanne vedligeholdel-
. ses- eller istandsatel sesarbejder udferes straks,

.. nér manglen er konstateret.
..... Uanset lgjelovens § 23, stk. 2, skal Igjeren

, R \ 5l7lkken
besorgede id  elagén hovende—— —trapper
hoved
dissesvinduer /i frer m
mgd de 07 lei
Herudover er der, uanset lejeloven, § 23,
ikt folgendudvidelsét |€jerens vedligehol-

delsespliot:

Vissr der dg under lgemdlet angreb af
vaggetg) dler lignende i det Igede, er udige-
ren pligtig til uden ophold at tradfe foranstalt-
ning til udryddelse, og lgeren er pligtig til at
finde sg i de dermed forbunde ulemper, uden
at han i den anledning kan kreeve nogen erstat-
ning. Uanset 851, stk. 4 i lejeloven skal lejeren
refundere alle udgifter ved sadan udryddelse,
medmindre han godtger, at veggetget stam-
mer fra gendommen, d. v. s. enten en anden
lgjlighed eler et tidligere angreb, som lgeren
ikke har ansveret for.

Ifadge lgelovens 8 50 er Igeren pligtig til
sraks at foretage anmeldelse til udlgeren, hvis
der sker skade pa gendommen & en sddan art,
at udbedring er uopsadtelig. Andre skader, her-
under angreb af utgj, utegheder i vandlednin-
ger, w.c.-cisterner dler lignende, ska han an-
melde uden ugrundet ophold. Forsammer lgje-
ren pligtig anmeldelse, svarer han til al deraf
flydende skade.

Angdende vedligeholdelse a erhvervs og
forretningsokaer dler & fremlgede dde af
lejligheder, gedder saalige regler, hvorom spe-
cidt nedenfor i punkterne 11 og 12.



Forandringer.

8. Leeren mé ikke uden udlgerens skriftlige
samtykke anbringe andre end de i naste sk.
omhandlede indretninger eller genstande pa
gendommen dler i det lgede dler foretage
nogen forandring a det Igjede, herunder for-
gyne det med fast gulvbelaggning, fjerne, flytte
eler ombytte kakkelovne, radiatorer, komfurer,
kadeskabe, dare, forsatsvinduer dler lignende.
Hvad lgeren med udigerens skriftlige sam-
tykke matte have forsynet det lgjede med, ma
han kun fjerne, n& han pad egen bekostning
bringer det Igjede i den stand, hvori han over-
tog det. Til sikkerhed for retableringen kan ud-
lgjeren kraave et passende depositum.

Med hensyn til lgerens ret til i henhold til
lgjelovens § 52 a ingtallere oliekaminer o. lign.
samt radio- og fjernsynsantenne gadder fdl-
gende:

Forinden der instaleres oliekamin o. lign.
skal det ved en af udlgeren godkendt sagkyn-
dig erkleging godtgeres, a den skorsten, til
hvilken installationen agtes tildluttet, er egnet
hertil, hvorhos Igeren til opfylddse af den ham
pahvilende erstatningspligt ved overenskomst
med udlgeren ska forpligte g til at betae
praamien for en af udlgeren tegnet forsikring
imod skade ved Igbesod etc. samt til at stille et
depositum til sikkerhed for andre skader som
folge o indtallationen, som ikke dakkes &
forsikringen, herunder ogsd eventuel retable-
ring ved fraflytning.

Forinden der anbringes fjernsyns- eler radio-
antenne, skal det ved en af udlgeren godkendt
sagkyndig erklaaing godtgares, om dler i hvert
fald hvor sddan antenne pa forsvarlig made
kan anbringes, hvorhos udlgjeren over for lge-
ren skal afgare, om han ensker et fadlesanten-
neanlegy (jfr. lgelovens § 52, sk. 2 andet
punktum) opsa, hvilket lgieren i s fad ska
bekoste, sdledes at han far ret til at kraeve de-
vis refundering a udgifterne hos legere, som
senere gnsker tilslutning.

Sidan fadlesantenneanlagy tilharer gendom-
men, men udigjeren kan dog ved lgemdets
ophar, eler hvis antenneanlayget senere viser
sg overfladigt, kraave, a lejeren bekoster an-
lagget fjernet og ale forngdne reparationer &f
tag, hanebjadker etc. foretaget. Herudover ska
Igieren betale praamien for en & udlgeren teg-
net forsikring mod skade pd antenne og gen-
dom.

Lejeren ma ikke uden udigerens samtykke
forsyne det lgede med stagk serprazget maling

dler stoakt soapramet tapet dler farve pa
vagge dler lofter. Plastikmaling og lign. ma
kun anvendes med udigerens udtrykkelige til-
ladelse. Hvis dette aligevel sker, ma lgeren
straks refundere udlgeren udgifterne ved at
bringe det lgede i samme stand som ved ind-
flytningen.

Udlgieren har ret til at lade foretage ssevan-
lige reparationer af det lgjede uden varsd, for
sa vidt det ikke med rimelighed kan kreaves, at
reparationerne udsadtes til efter Igemalets op-
her.

Udlgjeren har endvidere ret til med mindst 2
ugers varsel a lade fare ledninger for lys, gas,
vand, varme, kulde og aflab — herunder ikke
affaldsskakter — gennem det lgede.

Endelig har udigeren ret til - uanset uopsige-
lighed -- med amindeligt kontraktmaessigt var-
sd a lade foretage forandringer og nyindret-
ninger i gendommen dler det Igede, som gér
ud over de farneevnte arbgjder, uanset om det
métte volde lgeren vesentlige ulemper dler
forringe brugsveadien af det lgede dler med-
fere lgjeforhgielse, sdedes at Igeren, hvis han
onsker det, kan fraflytte det Igede, inden ar-
bejdet pabegyndes. Udlejeren har dog ret til at
foretage de pdgaddende foranstaltninger inden
det tidspunkt, til hvilket han ifglge lgeaftalen
kan opsige Igeren til fraflytning, sdfremt for-
anstaltningerne e a vassentlig betydning for
udigeren til forbedring af gendommen, dler
a dei gvrigt er rimeligt begrundet, jfr. lov om
lge 8 60, stk. 1.

Udlgjeren har ret til i tilfadde af installation
af varmeanlaay i gjendommen at réde over de til
arbgdets udfarelse ngdvendige kadderrum og
loftsrum, nar der anvises lgeren andre til det
fastsatte brug anvendelige rum. Leeren kan
dog ikke kraeve anvigt andet rum, sifremt den
forudsatte anvendelse af rummet ma anses for
overfladiggjort ved installationen, f.eks. braand-
slsum efter instalation af centralvarme.

Ethvert af udiejeren sledes iveaksat repara-
tions- dler installationsarbejde ska udfares med
al mulig hurtighed og med den sterst mulige
hensyntagen til lgeren. Ved installationsarbejde
er udlgeren pligtig til streks at foretage for-
nadne efterreparationer.

Udvises der forsammese ved arbedets ud-
farelse, kan lgeren kraeve skadeserstatning, men
i pvrigt har han ikke ret til nogen skadeserstat-
ning eller delvis refundering af leje i anled-
ning af ulemper, forringet brugsveadi eller
lignende.
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Udlgeren har ret til at anbringe lysreklamer
pa gendommen.

Feller indretninger.

9. Lgeren har adgang til i fadlesskab med
de ovrige lgere efter tur a benytte de for
gendommens |gjere fadles indretninger, sisom
vaskerum, terreloft, strygestue eler fadles bade-
rum, dt efter et a udigeren udfazrdiget regle-
ment; dette gadder dog ikke lgjere af erhvervs
dler forretningsokaer uden beboelse. Hvis kun
et fatal o beboerne benytter en sidan fadles
indretning, kan udlgjeren inddrage den imod at
yde dem, der stadig benytter indretningen, en
erstatning svarende til indretningens veadi i
forhold til hele lglighedens vaxdi.

Brugen og /lusordenei.

10. Det pdhviler udigjeren efter bedste evne
at sarge for, a der i det hele hersker god orden
i gendommen.

Leeren e pligtig a efterkomme de o ud-
Igieren i sA henseende givne almindelige ordens-
regler, hvoraf lgeren har modtaget et eksem-
plar, samt andre rimelige pdbud fra udlgjerens
side til sikring af god husorden og det lgedes
forsvarlige brug.

Udavelse a musk, som har karakter a pro-
fessond evelse eler undervisning, ma kun ske
etter skriftlig aftale med udligeren.

Lgeren er pligtig a serge for, a hvad der
SAedes pahviler ham, ogsa iagttages af de per-
soner, der harer til hans husstand, samt & de
personer til hvem fremlge er sket, eler per-
soner som af ham har faet adgang til det Igjede.

Lgeren samt de forannsevnte personer skal
under Igemdlet omgss forsvarligt med det lge-
de og dettes tilbehgr samt g endommen. Leeren
e pligtig a erdatte d skade, som ved vanrggt
dler forsemmese forvoldes pd det Igede of
hans husstand eller andre personer, som af ham
har féet adgang til det legjede.

| alle tilfedde af sundhedsvedtaggters og poli-
tiforordningers overholdelse ma lgeren sdv
g4 til ansvar for sin og ovennaa/nte personers
benyttelse og friholde eeren over for det of-
fentlige.

Udlgeren og dennes stedfortraeder har ret til,
nar forholdene kreaver det, at fa eler skaffe dig
adgang til det lejede.

Hvis gendommen undergives undersagelse
med hensyn til utgi eler lignende, ska Igjeren
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n& som hest give adgang for en sddan under-
segelse i |gjligheden.

Husdyr ma ikke holdes uden udlgerens
skriftlige tilladelse, der til enhver tid kan til-
bagekaldes med kontraktmeessigt varsel (uanset
uopsigelighed).

Fremlgje.

11. Lejeren ma ikke uden udigjerens skiftlige
samtykke overlade brugen af det lgede dler
nogen dd deraf til andre end medlemmer af
sn husstand, hvad enten det sker mod eler
uden vederlag til Igeren. | de tilfadde, hvor
lgeren laner eler lger en mindre del & sin
beboelsedgjlighed til sine eler sin agtefadles
negstéende damtninge, kan udlgeren n& som
helst kraave dokumentantion ved attester for
sddant daggtskab. Den lgjeren i § 156 i lge
loven tillagte legde fremlgeret kan kun ud-
oves, efter at lgeren i hvert enkelt tilfadde har
oplyst udlgjeren om, til hvem fremlge finder
ged, og udligeren kan forbyde fremlgemd,
hvis det samlede antal personer i lgjligheden
derved kommer til a overstige antallet af vee
relser i denne.

Nar der sledes etableres fremlgemdl, e ge-
ren berettiget til at oppebage 15% o lgebdo
bet jfr. § 156, gk. 2, i lgeoven.

Uanset lov om leje, § 25, pahviler de ud-
lejeren ellers pahvilende vedligehol del sespligter
lejeren for de fremlgjede eller fremlante lo-
kalers vedkommende, nar fremleje eller frem-
l&n finder eller har fander sted.

Erhvervs- og forretningsiokaler.

12. For erhvervs og forretningslokaler ged-
der fadgende bestemmelser:

1. Legere & butikker og lignende forretnings-
lokaler samt bevaatningsokaler er, bortset
fra midlertidig lukning pa grund a op-
garedse, retdig registrering dler lign.. plig-
tige a holde forretningen &en og i for-
svarlig daglig drift.

2. Leeren har i forhold til udlejeren ret il
den efter forretningens og gendommens
art savanlige skiltning pa de til det Iejede
harende mure, dere og vinduer, svel som
til anbringelse a markiser og ssadvanlige
udhamngsskabe, automater, varer og lignen-
de.

Udhamngsskabe, automater, udstilling af va-
rer pa fortov og lignende skal dog ske efter
gjerens anvisning. Det samme gadder skilt-



ning af saalig iojuefaldende karakter. hys-
reklamer kan kun opsedtes efter forud ind-
hentet skriftligt samtykke fra udlejeren. Mu-
lige afgifter i anledning af sadant betales
af lejeren, der selv ma indhente forngden
tilladelse fra autoriteterne.

. Hvidtning af lokaler og andre foranstalt-
ninger, der pdoydes af fabrikstilsyn, sund-
hedsautoriteter eler andet offentligt tilsyn
med lgerens virksomhed, bekostes & lee-
ren.
Uanset modsat bestemmelsei § 23 i lov om
leje pahviler endvidere al vedligeholdelse
samt forandring af det lgjede — derunder
forandringer af enhver art, der kraeves af
de forskellige autoriteter eller offentlige
tilsyn — samt endvidere saxlig vedligehol-
delse af gulve og gulvbelaggning samt alt
malerarbejde, lgjeren.
Sifremt driften a en forretningsvirksom-
hed métte foranledige en ekstraordinaa for-
hgelse & brandforsikringspraamien dler &
andre forsikringspreamier eler afgifter til
det offentlige, er Igeren pligtig fuldt ud at
afholde disse udgifter. Hvis der til virk-
somheden kraaves saglig vandmédler, bliver
vandforbruget at betale af lgeren.

. 1§ 73, stk. 2, i lejeloven bestemmes, at ndr
et lokale er udigjet til forretning i en be-
stemt branche, ma ejeren, medmindre andet
er aftdt, ikke udlgje andre lokaer i samme
gendom til en tilsvarende forretning eler
selv benytte det til drift af en sddan. / til-
slutning til denne regel aftaes herved yder-
ligere, at der ved »forretning i en bestemt
branche« ikke forstas »en gros forretning,
at der ved »ejendom« forstas selvstandigt
matr. nr. samt at udlgning til en specia-
forretning ikke er til hinder for udlgning
til eller anvendelse til forretning af mere al-
mindelig karakter, sdvom denne delvis fo
rer samme varer som speciaforretningen,
samt endvidere at udlgjning til forretning
af amindelig karakter ikke er til hinder for
udlgining af andre lokaer til specidforret-
ning, selvom denne fgrer samme varer, som
delvis omfattes & den amindelige forret-
ning.
. N& opsgdse o hutik eler andre forret-
ningslokaler er <ket, har geren ret il a
anbringe »Til Ige«-plakat pa facaden of
det lgede.
Af inventaret tilharer falgende ting geren:

Det ovenfor naavnte inventar ska afleveres
ved lgjemdets opher i velholdt stand, bortset
fra forringelse ved aminddigt did og adde.

Midligholdelse.

13. Udigeren kan, uanset lovmessig eler
kontraktmasssig uopsigelighed eller opsigelses-
varsel straks ophaeve lgjemdet i de i lov om Ige
§ 86 naamere angivne tilfadde, hvoraf saalig
fremhaaves: Manglende rettidig betaling af leje
dler anden pligtig pengeydelse (senest den 3.
segnedag efter forfaldsdag), grov tilsidessdtel-
se o lgerens pligter, lgjerens ulovlige benyttelse
a lgligheden, Igerens ulovlige overladelse af
brugen & det lgede til en anden, Igerens fra
flytning & det lgjede i utide, lgerens vanragt
af det lgede, lgerens tilsidesadtelse af god skik
og orden i gendommen eler hans eler hans
husstands optraeden, ndr den er til ulempe for
gendommen eller dens beboere.

Ophaaves Igemdlet af nogen o de i oven
neavnte paragraf anfarte grunde, er lejeren plig-
tig straks at betade lge og andet ifdge lge
maet ham pahvilende vederlag for den tid, til
hvilken lgjemdet kunne opsiges af ham til en
amindelig flyttedag og med amindeligt varse
og a edatte udigeren ethvert ham ved mis
ligholdelse péfert tab, derunder omkostninger
ved lgerens udssdtelse o det lgede.

Udlgjeren er pligtig at foretage ssaivanlige
bestradbelser for a genudigie det lgede for en
passende lgje.

Hvad udlgeren indvinder dler burde have
indvundet ved det lgedes udnyttelse indenfor
det tidsrum, for hvilket lgeren ifelge foran-
stdende er ansvarlig, ska komme denne til gode
ved fradrag i, hvad han var pligtig at betale.

hejerens dad.

14. Der lgjeren for lejemdlets udigb er,
uanset § 84, stk. 1, i lov om lgje, sdvel udlgje-
ren som dedsboet kun berettiget til at opsige
lejemdlet med kontraktmaessigt varsel til en
kontraktmeessig flyttedag; dette gadder, selvom
der mute vege indrammet lgjeren uopsigelig-
hed i en laangere periode.

Efterlevende agtefadle eller en person, der i
mindst 5 & har haft fadles husstand med -
dede og i ikke ubetydeligt omfang har bidraget
til husstandens opretholdelse, har dog ret til at
fortssdte Igemdet, medmindre udligeren ger
det antagdigt, at han har vasgtige grunde til at
modsadte sig det. Se endvidere lgelovens § 138.
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Fremvisning.

15. Nar det lejede er op sagt eller af anden
grund skal fr af Iytte s, er leieren pligtig at give
adgang for lgjesggende til at bese det lgede
hver sggnedag i tiden fra kl. 10-12 og kl.
17-19- Dette bestemmes uanset lov om lge
8§ 56, stk. 2.

Er hverken lgeren dler nogen til hans hus-
stand herende eler hos ham ansat person til
stede til disse tider, skad ngglen til det Igede
afleveres til udlgjeren eler dennes stedfortree
der, der i sa fad ikke m& udldne naglen, men
er pligtig til at vege til stede eler reprassen-
teret under forevisning.

Fraflytning og aflevering.

16. Senest kl. 12 pa den dag, det Igede skd
fraflyttes, ska det lejede veae rgmmet & den
udflyttende Igjer.

Ved lgemdets opher skd Igeren aflevere
det lejede med hvad dertil herer til udlgeren i
samme stand som ved overleveringen med und-
tagelse af den forringelse, som hidrarer fra
adde, almindeligt did og mangler, som det p&
hviler udlgieren at udbedre. Al anden forrin-
gelse erdtattes af lgjeren.

Fast inventar, hvormed lejeren har forsynet
det lgiede, ma han kun fierne, ndr han pa egen
bekostning bringer det lgjede i den stand, hvori
han overtog det. Har lgeren efterladt af ham
anbragte 182 i yderdare, er han pligtig at efter-
lade samtlige til 13sene herende negler.

Kaution.

17. Forsdvidt der er tillet kaution for Ige-
kontrakten, kan kautionen kun opsiges i for-

ening med legekontrakten. Kautionen bortfal-
der ikke, slvom der indrammes henstand med
forfaden lge dler andre ydelser.

Tinglysning.

18. Tinglysning af denne kontrakt kan kun
foretages med gerens skriftlige tilladelse, og
tinglysning skd vage uden pragudice for frem-
tidige pantebrevshadtelser eler tinglysning af
servitutstiftende deklarationer i giendommen.

Sempling.

19. Kontrakten og dens stempling betaes af
lgjeren

Originalen af naaveaende kontrakt beholder
udigeren, medens der leveres Igeren en der-
med ligelydende genpart.

Forevisning af tidligere kontrakt.

20. Legeren erklager i henhold til lov om
iefe ? 107, stk. 2, a udlgjeren samtidig med
lgjesftalens indgéeise har forevist den tidligere
geldende lejekontrakt vedrerende det |€jede,
samt at 1ejerenderved ikke har fundet nogen

anledning til indsigdse mod |eekontraktens
vilkér.
den 19
Som eier som lejer

Som sdvskyldnerkautionist, jfr. kontraktens
punkt 17, for Igerens forpligtelser:



Udvalget vedrarende Bilag 3.
|gjekontraktsblanketter.
Stempd kr.
L ejekontrakt
autoriseret & boligministeren den ... | i medfer af § 99 i lov nr. 355 a 27. december 1958

om lge til anvendelse i lgjemd om beboelsedgjligheder og/eller lggemd om erhvervs- og forret-
ningslokaler i private udleningse endomme.

§ 1. Parterne og det Igjede.
1. Underskrevne

udiger herved til ...
lejlighed .
tolgende 1 gendommen.................
lokale
nemlig ... ... . .. . etage th./tv......... ... .
bestdende & . vagesr og .. | kam-
mer/kamre (beboelsesrtum under 10 m?) samt
loftsum nr... ... /kadderrum nr... . /
cykdrum nr.. [fedlescykelrum,  bérne-
vognsrum, garage nr............... lerhvervs- og
forretningslokale(r) med .. ... | baglokal e(r).

2. Det lgede a benyttes til ... .

3.  Leeren ma ikke uden udligjerens skriftlige
samtykke benytte det Igede til andet giemed
helt eller delvis.

4., Omfatter det lgjede erhvervs og forret-
ningsokaler henvises til § 16.

§ 2. Lejemdlets begyndelse og opher.

Lejemdlet tager Sin begyndelse den............
............ og vedvarer, indtil det skriftligt med
........................... varsd opsges & en o
parterne til fraflytning den

8§ 3. Legen og dens betaling.
1. Legen udger &lig ... . | kr., skriver

Denne lge kan forhgies i overenstemmelse
med lgeloven.

2, Om forhgjelse som falge af skatte- og af-
gift s stigninger m. v. henvises til § 10. Sadan

forhgjelse er i tidligere lgjemdl foretaget se-
nest den . . Ved en senere paligning af
forggede skatter og afgifter vil den nsamte
dato blive taget som udgangspunkt.

3. Lejen erlasgges pa falgende made:
Ved kontraktens underskrift eller den ... ..

,,,,,,,,,,,, betdes................... . kr, der
e lge for tiden fraden ... ... . .. til
den .. . , 09 derefter betales
hver den............ .. ... ... kr.,
faste gang den.............. .. ... for tiden
fraden. .. ... . ] til den.. ..
4. Som amindeligt depositum betaes ... ..

. kr., blandt andet til sikkerhed

” forle]erens 'forpligtelser ved fraflytning samt

regulering af varmeregning. Har dette ikke
tidligere vaaet gaddende i lgemdet, skal hus-
ldencamets godkendelse indhentes,  sifremt
Ilgemdet omfaites af reglerne om hudeestop
m. v., jfr. lgelovens § 109.

5. Udgifterne til daskning af centralvarme og
varmt vand betales af Igjeren med a conto belgb

samtidig med legjebetalingen.

6. A conto hidraget kan til enhver tid sadres
i henhold til lgelovens § 43.

7. Fordelingen sker efter samme princip dler
plan, som hidtil har veaet geddende i gen-
dommen med ret til a foretage aandringer |
overensstemmelse med reglerne i legjeloven.

8. FEr levering a varme og varmt vand in-
cluderet i lgen, eler ydes der fast varmebidrag,
gadder reglerne i lgjdlovens § 40. Er der aftalt
en basispris, gadder reglerne i lgjelovens § 39,
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og bass er i <A tilfadde kr. pr.
hi/t cinders/kul.

9.  Varmeregnskabsperioden  betragtes som
duttet hver den.. ... ... .. . Endelig op-
gardlse over fordeling & udgifterne foretages
efter varmeregnskabsperiodens dlutning,  jfr.
lgidovens 8 46 og nedenfor under § 9.

10. Sidge rettidige betalingsdag for lgje og
anden pligtig pengeydelse er den tredje sagne-
dag efter forfaldsdag. Falder forfaldsdagen pa
en a folkekirkens helligdage eler grundlovs
dagen, udskydes den til den falgende sagnedag.

11. Lge og andet vederlag, som pdhviler
Igjeren, skd betdes pa det a udigjeren anviste
sted her i landet, eller — hvis sddant sted ikke
er awist - pd udlgerens bopad. Lejeren er be-
rettiget til - til befordring til det herefter ged-
dende betalingssted - at indbetale det skyldige
belgb til postvaesenet, herunder pa girokonto.

12. Sdv om Igeren métte have modkrav pa
udigeren, kan sadanne ikke modregnes i lge-
betalingen.

8§ 4. Overtagelse 0g istandsedtelse af det |ejede.

1. Ved Igemdets begyndese skal udlgeren,
jfr. legelovens kapitd 11, dille det Igede til
leierens rédighed i god og forsvarlig stand,
rengjort og frit for utgj, med hele ruder og
brugelige lase samt med nggler til alle udvendi-
ge dare. Alle til det lgede harende indretninger
til aflgb og til forsyning med lys, gas, vand,
vame og kulde skd ved &fleveringen vaae i
god og brugbar stand. Udlejeren sk efter
pakrav tredfe forangtaltning til mulige mang-
lers afhjadpning. Hvis udlgeren ikke viden
ophold tradffer forangtaltninger til mangelens
afhjadpning, er lgeren berettiget til sdv a &-
hjaedpe den for udlgerens regning.

2. Ldeen har best det Igjede.

3. Mangler, som ved anvendelse & ssadvan-
lig agtpdgivenhed burde vere bemeaket o
Igieren, kan ikke pdberdbes af ham, hvis han
ikke i lgbet af to uger fra lgemdlets begyn-
ddse skriftligt meddeler udigeren, at han vil
gare dem gaddende. Se dog § 22, punkt 1.

4. Hvor sdant kraeves af myndighederne d-
ler i gvrigt er dAmindelig praksis, ma lejeren

30

ikke indflytte, for han ved beherig attest fra et
af geren eller myndighederne anerkendt des-
infektionsfirma har godtgjort, at hans mebler
og effekter er fri for utg). 1 #/fxlde af fremleje
er legjeren pligtig at afkreave eventuelle frem-
lgjetagere en tilsvarende erklaging.

5. Kan det lgede ikke benyttes efter det i
kontrakten angivne formd, er Igjeren berettiget
til a heave lgemdet dler kraave forholdsmaes-
sigt afdag i lgen, jfr. lovens § 19. Var udlge-
ren ved leiemalets indgaelse vidende om, at det
angivne formal var i strid med lovgivningen
aller andre af det offentlige givne forskrifter,
eller med servitutter eller andre lignende rettig-
heder over gendommen, kan Igeren forlange
erstatning.

§ 5. Vedligeholdelse.

1. Er intet andet aftalt, pahviler det udliejeren
a holde det Igede forsvarligt ved lige og at
holde dle dertil hegrende indretninger til aflgb
og til forsyning med lys, gas, vand, varme og
kulde i god og brugbar stand. Sfremt den ind-
vendige vedligeholdelse pahviler udlejeren, skal
fornyelse af tapet, maling dler anden istand-
sdtdse som fage o forringelse ved did og
adde foretages af ham, s3 ofte sddant under
hensyn til gendommens og det lgedes karakter
solvanemassigt er pékraavet.

2. Udlgeren er ligdedes pligtig a renholde
og serge for ssavanlig belysning & de til det
lgjede farende porte, trapper og gange samt at
renholde fortov og gérd og de i denne vaarende
indretninger. Udlgieren har dog ingen pligt til
a renholde fortovet, sifremt dets renholdelse
er overtaget af det offentlige.

3. Udgeren skd endvidere sarge for, a
gendommen i det hele er i ordentlig stand.

4. Har udlgeren vedligeholdelsespligten for
det lgjede, afsadter han til fuld opfyldese &
pligten til istandsadtelse med tapet, hvidtning
og maling ved hver lgeindbetaling det i lge
lovens § 67 fastsatte belgb pa en saalig vedlige-
hol del seskonto.

5. Vedligeholdelsesudgifter kan kun afhal-
des o kontoen, nar der samtidig gives lgjeren
en skriftlig opgerdlse over belgbene og deres
anvendelse samt oplysning om, hvilket belagb
der herefter henstdr pa kontoen. Lejeren har



ret til at blive gjort bekendt med, hvor meget
der henstdr p& kontoen, og at kreeve doku-
mentation for de afholdte vedligeholdelsesud-
gifter.

6. | gendomme, hvor der i henhold til leje-
lovens 8§ 115 fra 1. april 1960 ska afsates
belgb til anden vedligeholdelse, er udigeren
pligtig til pa Igjerens begaging én gang om aret
a give lgeren adgang til at gennemse regn-
skabet for afssningsbelgbene og gennemgd
bilagene.

7. Bortset fra de pa vedligeholdelseskontiene
indestdende beleb har udigieren i lgjemdl, hvor
reglerne om huseestop m. v. er gaddende, kun
renholdelses- og vedligeholdelsespligt i det om-
fang, udgifterne herved kan bages d lgen, nar
denne ska give en rimelig afkastning, jfr. lge-
lovens § 116, stk. 3. Efter den neevnte bestem-
melse kan spgrgsmélet om renholdelses- og ved-
ligeholdelsespligtens omfang  indbringes for
hud gjensa/net,

8. Leeren ska pa egen bekostning sarge for
vedligeholdelse og istandsadtelse of lase, neg-
ler, ruder, vand- og gashaner, w.c.-skile, Ve
skekummer, badekar, badeovne og eektriske
kontakter samt varme- og kuldeskabe. Foretager
lgjeren ikke pligtig istandsadtelse a ruder in-
den 8 dage efter a vaae opfordret dertil af ud-
lgeren, er denne berettiget til at lade istand-
sHtelsen foretage for lgerens regning. Ud-
giften betragtes som pligtig yddse i Igéefor-
holdet.

9. Vand- og gashaner, w.c.-skile, vake-
kummer, badekar og badeovne, varme- og kul-
deskabe idandssdtes o legeren, sdvom de
nae/nte genstandes forringelse ikke skyldes hans
forsammelse, medmindre han godtger, a ud-
skiftningen a de neavnte genstande — under
hensyn til deres alder og beskaffenhed - adene
skyldes amindelig did og adde. Udlgeren kan
forlange, at lgjeren lader de ham pdhvilende
vedligeholdelses- og istandsaetel sesarbejder ud-
fare draks, n& manglen er konstateret.

10. Visx der sg under Igemdlet angreb af
vegoetg eller lignende i det lgede, er ud-
lejeren pligtig til uden ophold at tredfe for-
anstaltning til udryddelse, og lgeren er pligtig
til a finde g i de dermed forbundne ulemper,
uden a han i den anledning kan kraase nogen

erstatning. Uanser 8 51, stk. 4, i lejeloven skal
Igieren refundere alle udgifter ved udryddelse,
medmindre han godtger, at vegygetgjet ikke
skyldes ham eller hans husstand.

11. Legeren e pligtig straks at foretage an-
meldese til udigeren, hvis der sker skade pa
gendommen & en sidan art, a udbedring er
uopsadtelig. Andre skader, herunder angreb af
utgj, utegheder i vandledninger, w.c.-cisterner
eler lignende, ska han anmelde uden ungdigt
ophold. Forsammer legjeren pligtig anmeldelse,
svarer han til a deraf flydende skade.

8 6. Radio- og fjernsynsantenner.

1. Leeren har ret til a anbringe ssadvanlig
radio- og fjernsynsantenne pd eendommen,
medmindre sidan er anbragt ved udlgerens
foranstaltning til brug for legeren, dler ud-
lgeren godtger, a anbringelse ikke er nad-
vendig for at opnd tilfredsstillende radio- eler
fjernsynsmodtagel se.

2. Forinden en sidan antenne anbringes,
ka leeren over for udigeren ved sagkyndig
erklaging godtgare, om og hvor antennen kan
anbringes uden ulempe for gendommen eler
dens beboere.

5. Udigeren kan herved bestemme, om han
ensker, at lgjeren pa egen bekostning opsadter
et fedlesantennelasy, Sdedes a lgjeren f& ret
til a kreeve devis refundering af udgifterne
hos lgjere, som senere gnsker tilslutning. Ved
opsagning ska udlgerens anvisninger fages.

4-  Udlgeren kan ved Igemdets opher, eler
hvis antenneanlagget senere viser dg overflg
digt, kraeve, at lgeren bekoster anlaggget fjernet
og dle forngdne reparationer af tag, hanebjad-
ker m. v. foretaget.

5. Legeen ska ud over depositum betae
praamien for en af udlgeren tegnet forsikring
mod skade pa tredjemand og ejendom.

6. Udlgeren er berettiget til pa egen bekod-
ning med 1 méaneds varsd a flytte anlagget.

§ 7. Ingtallation af oliekamin og lignende.

1. Forinden der i lgligheder eler lokaler,
hvor opvarmningen sker ved kakkelovn, instal-
leres oliekamin dler lignende, ska det & lge
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ren over for udlgeren ved sagkyndig erklaging
godtgeres, a skorstenen, til hvilken ingtala
tionen agtes tilduttet, ikke er uegnet til en
sdan instalation.

2. Til opfylddse af den ham pahvilende e-
statningspligt ska legjeren betale praamien for
en a udligeren tegnet forsikring imod skade
ved Igbesod eler - hvis flere Igligheder dler
lokaler omfattes af forsikringen - en forholds-
messig andel a praamien.

3. Lgeen e endvidere pd udlgerens be
gaging forpligtet til at stille et depositum til
sikkerhed for andre skader som falge af instal-
lationen, som ikke dekkes af forsikringen, her-
under ogsd eventue retablering ved fraflytning.

§ 8. Forandringer.

1. Uden udligerens skriftlige samtykke ma
lgjeren ikke anbringe andre end de i 88 6 og 7
omhandlede indretninger eler genstande pa
gendommen eler i det lgede - bortset fra in-
stallation af telefon — eller foretage nogen for-
andring af det lejede, herunder forsyne det med
fast gulvbelagning, fjerne, flytte eller ombytte
kakkelovne, radiatorer, komfurer, keleskabe,
dare, forsatsvinduer eller lignende. Hvad lge-
ren med udlgerens skriftlige samtykke métte
have forsynet det lejede med, m& han kun fje-
ne, n& han pd egen bekostning bringer det
lgjede i den stand, hvori lian overtog det. Til
sikkerhed for retableringen kan udlejeren kraave
et passende depositum.

2. Uden udlgerens samtykke ma Igjeren ikke
forsyne det lgede med stagrkt sagrprasget maling
eler starkt soaprasget tapet dler farve pa vasgge
ler lofter. Plastikmaling og lignende méa kun
anvendes med udlgjerens udtrykkelige tilladelse.
Hvis dette adligevel sker, ma lgeren sraks
refundere udlgeren udgifterne ved a bringe
det lgede i samme stand som ved indflytnin-
gen.

3. Udlgeren har ret til at lade foretage soa-
vanlige reparationer o det lgede, for s vidt
det ikke med rimelighed kan kraeves, a repara-
tionerne udsates til efter Igemdets ophar.

4. Udlgeren har ret til med mindst 2 ugers
varsd at lade fare ledninger for lys, gas, vand,
vame, kulde og aflgb - herunder dog ikke
affaldsskakter - gennem det Igede.
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5. Med hensyn til forandringer og nyindret-
ninger og indtallation af varmeanlag i €en-
dommen dller det Igede og gerens ret til i for-
bindelse hermed at rade over det Iejede gadder
lgelovens regler. En eventue lgeforhgjese for
forandringer og nyindretninger kan ogsa - med
amindeligt varsd - gennemfares over for lge
re, hvis lgemd er uopsigdigt i et vist dremal.

6. Ethvert a udigeren sdedes ivaaksa re-
parations- eler instalationsarbgde skal udfares
med a mulig hurtighed og med den sterst mu-
lige hensyntagen til Igjeren. Ved instdlations-
arbgde er udigeren pligtig til straks at fore-
tage fornadne efterreparationer.

7. Udvises der forsammelse ved arbejdets ud-
farelse, kan lgjeren kraave skadeserstatning, men
kan i gwrigt ikke forlange erstatning eller af-
dag i lge i anledning af ulemper, forringet
brugsvaadi eller lignende under arbejdets ud-
forelse.

8. Udlgeren har ret til at anbringe lysrekla-
mer pa gendommen.

9. Vil en nyanbragt lysreklame vage til ulem-
pe for benyttelsen a en o lgeren opsat an-
tenne, jfr. 8 6, ska eeren bekoste antennen
flyttet til et andet sted, hvor benyttelsen ikke
generer. Hvis antennen pa grund af alerede
tilstedevaaende lysreklame ikke kan anbringes
Slledes, a benyttelse kan ske, e geren uden
ansvar herfor.

§ 9. Varmeregnskab.

1. For sA vidt centralvarme og/dller varmt
vand findes i gendommen, og der ikke ydes en
fagt afgift herfor, eler hvis udgifterne hertil
ikke er indbefattet i den arlige lgesum, ska
udgifter, der medgar til anlasggets drift — her-
under opvarmning af alle fadles rum — betales
forholdsvis af samtlige lejere.

2. Pa varmeregnskabet kan optages de i Ige-
lovens § 38 omhandlede udgifter til braandsd,
pasning af fyr, varmeregnskab m. v. samt her-
udover vandafgifter for s vidt de ikke allerede
er indregnet i lgen, og i gendomme, hvor s&
dant hidtil har vaget praksis, udgifter til &asal-
rensning og bortkersel af aske. | gendomme,
der er udiget inden den 1. juli 1959, kan der
endvidere pa varmeregnskabet medtages udgif-



ter til reparationer pd varmeanlaggyget, der ikke
har karakter af fornyelse. De nea/nte udgifter
kan dog ikke medtages i det omfang, de p&
lignes Igierne efter bestemmelsarne i lgjelovens
§ 37.

3. Maed hensyn til fortabelse af lejerens ret til
a fremsadte indsigelse mod varmeregnskabet:
henvises til |gelovens § 46, stk. 5, derunder at
specificeret indsigelse kd veae fremsat skrift-
ligt inden 3 maneder efter regnskabets aflaag-
gese. Leerens bidrag til udgifterne ved een-
dommens opvarmning og forsyning med varmt
vand betragtes som pligtig pengeydelse i Ige-
forholdet.

4. Udlgeren patager sig intet ansvar for
forbigdende forstyrrelser i varme- og varmt-
vandsforsyningen, men har pligt til snarest at
afhjadpe sidanne fordtyrrelser.

5. Sdv om kontrakten omfatter levering af
varmt vand hele &et, er udlgeren berettiget til
i sommertiden uden erstatning at afbryde varmt-
vandsforsyningen i forngdent omfang & hen-
gyn til anlasggets eftersyn m. v.

6. | avrigt henvises til bestemmelserne i lge-
lovens kap. VI (88 38-46 incl.) vedrgrende
lgerens bidrag til gendommens opvarmning og
forsyning med varmt vand.

§ 10. Skatter og afgifter m. v.

1. Plagges der gendommen nye ve-, kloak-
eler andre lignende bidrag til det offentlige,
foragede udgifter til w.c- og vandafgifter,
elektricitets-, renovations og skorstensfejnings-
bidrag €. lign., herunder brandslukningshidrag,
éler en forggelse & de gjendommen pahvilende
skatter, heninder ogsa — udover hvad der fo/ger
af bestemmelsen i Igjelovens § 37 - forggelse,
der skyldes stigning i ejendomsvaardien, er ud-
lgjeren berettiget til gennem en lgeforhgjdse
a forlange udgiftsforagelsen udlignet p& samt-
lige Igjligheder og lokaler i gendommen. Lee
forhgjelsen fastsadtes for de enkelte lejligheder
og lokaler i forhold til den for disse geddende
lgje eler - for sA vidt en sddan ikke er fastsat
— lgjevaadi. Forhgjelsen kan — ogsa hvis lge-
mdet er uopsigeligt - gennemferes med 3
maneders varsel eler, sifremt der i lgjeforhol-
det gadder et kortere varsd for opsigelse fra
udigerens side, da med dette varsdl. Fastsadtes

skatte- dler afgiftsforhgielsen pa et tidspunkt,
der ligger mindre end 3 maneder forud for
den dato, hvorfra forhgielsen har virkning, kan
| g eforhgjelsen — uanset lejelovens § 37 —gen-
nemferes med kortere varsel, dog mindst 1
maned.

2. Endvidere giver lgelovens § 37 adgang til
pd samme méade i et neamere angivet omfang
a kreave udligning for fornyedlse af elektriske
installationer samt udgifter til farste anskaffdse
a materid i henhold til civilforsvardovgiv-
ningen.

3. Indtregder der bortfald edler nedssdtelse
af de oven for nevnte skatter, bidrag dler -
gifter, nedsadtes lgjen forholdsmeessigt i over-
ensstemmelse med reglerne i lgjelovens § 37.

§ 11. Brugen og husordenen.

1. Legeren har adgang til i fadlesskab med de
avrige lgere efter tur a benytte de for gen-
dommens |gere fadles indretninger, sdsom va
skerum (tekniske vaskeanordninger), terrerum,
srygestue dler fadles baderum, at efter et o
udigieren udarbegjdet reglement. Dette gedder
dog ikke legere a erhvervs og forretnings
lokaler uden bebodse.

2.  Fadlesindretninger af den nsa/mte art kan
udigieren efter forudgdende forespargsd il
lgerne inddrage, medmindre 1/4 & leerne
eler flere udtaer sig derimod.

3. Det pdhviler udigieren efter bedste evne
a sarge for, a der i det hele hersker god or-
den i gendommen.

4. Leeren er pligtig at efterkomme de af ud-
lgieren i s& henseende givne almindelige ordens-
regler, hvoraf lgjeren har modtaget et eksam-
plar, samt andre rimelige pdoud fra udlgjerens
Sde til sikring af god husorden og det lgjedes
forsvarlige brug.

5. Udevelse a musk, som har karakter &
professonel gvelse dler undervisning, ma kun
ske efter skriftlig aftale med udlgeren.

6. Legeren er pligtig a sarge for, a hvad
der slledes pahviler ham, ogsa iagttages o de
personer, der harer til hans husstand, eler per-
soner, som a ham har f&t adgang til det
lejede.
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7. Legeen samt de forannsevnte personer
skal under lgemdet omgés forsvarligt med det
lgede og dettes tilbeher samt egendommen.
Leeren er pligtig a erstatte d skade, som ved
vanrggt eler forsammelse forvoldes pd det
lgede & hans husstand eller & andre personer,
om a ham har faet adgang til det Igjede.

8. | dle tilfaedde af sundhedsvedtamgters og
politiforordningers overholdelse ma lgjeren sdv
g4 til ansvar for sin og ovennae/nte personers
benyttelse og friholde geren over for det of-
fentlige.

9. Udlgeren og dennes stedfortraader har ret
til, nér forholdene kraever det, at fa eller skaffe
d9g adgang til det lgjede.

10. Hvis gendommen undergives undersagelse
med hensyn til utgi dler lignende, ska lgeren
med dags varsd give adgang for en sdan un-
dersogelse i lejligheden.

77. Husdyr ma ikke holdes uden udlgerens
skriftlige tilladelse, der til enhver tid - uanset
uopsigdighed - kan tilbagekaldes med kon-
traktmesssigt varsdl.

§ 12. Fremlge

1. Legeen ma ikke uden udlgerens skrift-
lige samtykke overlade brugen af det lgjede
eler nogen dd deraf til andre end mediemmer
a dn husstand, hvad enten det sker mod dler
uden vederlag til lgeren. | de tilfadde, hvor
lgjeren 1aner dler Ider en mindre dd o sin
beboelsedglighed til sine eler sin amtefadles
negstéende daggtninge, kan udlgeren kraeve
dokumentation ved attester for sddant daegt-
skab.

2. Den lgeren i § 156 i lgeloven tillagte
legde fremlgeret kan kun udeves, efter at lge-
ren i hvert enkelt tilfadde har oplyst udlgjeren
om, til hvem fremlge finder sted, og udlejeren
kan forbyde fremlgiemd, hvis det samlede antal
personer i lgligheden derved kommer til at
overdige antallet af veaelser i denne. Nar der
SHedes eableres fremlgemd, er deren beret-
tiget til a oppebsge 15 pct. o lgebelgbet, jfr.
§ 156, stk. 2, i lgjeloven. | lgebelgbet medreg-
nes ikke lde af mabler og lignende samt andre
yddser i forbindelse med fremlgemdet.
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3. Uanset lov om leje § 23 pahviler det lgje-
ren at afholde udgifterne til vedligeholdelse af
det fremlgiede eler fremlédnte med maling, ta-
petsering og hvidtning, medmindre lgjeren kan
godtgere, at vedligeholdelsesudgifterne ikke
overstiger det normale.

§ 13. Leerens

Dar lgjeren far lgjemdets udlgb, er sve ud-
lejeren som dedsboet berettiget til a opsige
lgemdet med sadvanligt varsd til almindelig
flyttedag, sdv om det métte veae indgdet for
en bestemt lamngere tid eler med laangere opsi-
gelsesfrigt.  Efterlevende amtefedle har dog ret
til at fortsdte lgemdet, medmindre udigeren
gar det antageligt, a han har vagtige grunde
til at modszdte sig det. Fortsdtes lgjemalet
ikke & en efterlevende agtefadle, har en per-
son, der i mindst 5 & har haft fadles husstand
med afdade og i ikke ubetydeligt omfang, her-
under ved arbgde i hjemmet, har bidraget til
husstandens opretholdelse, samme ret til at
overtage lgemdet.

§ 14. Midigholdelse.

1.  Udgeren kan, uanset lovmaessig eler kon-
traktmasssig  uopsigdlighed eller opsigelsesvar-
sd, draks ophaere lgemdet i de i lov om lge
§ 86 naamere angivne tilfadde, hvoraf ssalig
fremhaeves. manglende rettidig betaling af lege
dler anden pligtig pengeydelse (senest den 3.
sagnedag efter forfaldsdag), grov tilsidesadtel-
s & lgerens pligter, ulovlig benyttelse af Igj-
ligheden, ulovlig fremlge dler fremlin m. v,
fraflytning i utide, vanragt & det lgede, grov
tilsdesdtedse af god skik og orden i gen-
dommen fra lgerens dler hans husstands side.

2. Kan lgeren ikke anerkende ophaavelsen
indbringes spargsmélet of eeren for fogedret-
ten, respektive boligretten.

3. Ophaeves |gemdlet o nogen a de i
punkt 1 anferte grunde, er lgeren pligtig
draks a betde lge og andet ifedge lgemdet
ham péhvilende vederlag for den tid, il
hvilken Igemdlet kunne opsiges a ham til en
amindelig flyttedag og med almindeligt var-
= og a erdatte udigeren ethvert af ham ved
midigholdelse péfert tab, derunder omkost-
ninger ved lgerens udszdtelse af det lgede.



4. Udgeren er pligtig a foretage sosdvan-
lige bestradbelser for at genudigie det Igede for

en passende lge.

5. Hvad udlgeren indvinder eler burde have
indvundet ved det lgedes udnyttelse inden for
det tidsrum, for hvilket lgeren ifdge foran-
stdende er ansvarlig, ska komme denne til gode
til fradrag i, hvad han var pligtig at betde.

§ 15. Fraflytning og overlevering.

1. Er den vedtagne indflytnings- dler ud-
flytningsdag en helligdag eller dagen far en
helligdag, udskydes ind- dler udflytningsdagen
til den nete sognedag, som ikke er dagen far
en helligdag,

2. Den udflyttende lger er dtid pligtig at
betale Ige til udflytningsdagen — hvilken Ige
erlasgges pa sidse forfaldsdag fer udflytningen
- 0og den indflyttende legjer er pligtig til a be-
tale lge fra indflytningsdagen.

3. Nar det lgjede er op sagt eller af anden
grund skal fraflyttes, er lgjeren pligtig at give
adgang for lejespgende til at bese det Igjede
hver spgnedag i tiden fra ki. 18-20 eller i et
andet tidsrum, hvorom udlejer og lejer kan
blive enige. Dette bestemmes uanset lov om
leje § 56, stk. 2.

4.  Er hverken Igjeren dler nogen til hans hus-
stand hgrende eler hos ham ansat person til
stede til disse tider, skd ngglen til det lgede
dfleveres til udigeren eler dennes stedfortree
der, der i <A fald ikke ma udidne naglen, men
er pligtig til at veae til stede dler reprassente-
ret under forevisning.

5 Senest kl. 12 pa den dag, det lgede ska
fraflyttes, skal det lgede vaae rommet af den
udflyttende lgjer.

6. Ved lgemdlets ophegr ska |geren aflevere
det lgjede med hvad dertil herer til udlejeren
i samme stand som ved overleveringen med
undtagelse & den forringelse, som hidrgrer fra
adde, almindeligt dlid og mangler, som det p&
hviler udigeren a udbedre. Al anden forrin-
gelse erdattes & lejeren.

7. Fast inventar, hvormed lgeren har forsy-
net det lgjede, m& han kun fierne, nd&r han pa
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egen bekostning bringer det Iejede i den stand,
hvori han overtog det. Har lejeren efterladt of
ham anbragte |&se i yderdere, er han pligtig at
efterlade samtlige til |asene herende negler.

8. Mangler, som ved anvendelse af ssadvan-
lig agtpdgivenhed burde vae bemaaket af ud-
lgeren, kan ikke pdberdbes & ham, hvis han
ikke i lgbet af to uger fra udflytningsdagen og
afleveringen a ngglerne skriftligt meddeler
lgjeren, a han vil ggre dem geddende, eller
lgjeren pa anden made burde vaare Klar over, at
udlejeren ville gere dem gaddende.

§ 16. Soalige bestemmelser for lgemdl om
erhvervs- og forretningsliokaler.

1. Uanset § 19 i lov om legje kan Igeren i
erhvervs- og forretningslejemaljrvis det lgjede
ikke kan benyttes efter det i kontrakten angivne
formal, jfr.foran under § 1, punkt 2, kun kree
ve erstatning eller forholdsmesssigt afdag i
lejen, safremt udlgjeren ved legjemdlets indgael-
se var vidende om, at det angivne formal var
i strid med lovgivningen eller andre af det
offentlige givne forskrifter eller med servitut-
ter eller andre lignende rettigheder over gen-
dommen. Om Igjeren i dette tilfadde kan haave
lgemdlet, afgeres efter bestemmelserne i § 19,
sk. 1, i lov om Ige.

2. Lgere a butikker, bevaatningsokaer og
lignende er, bortset fra midlertidig lukning pa
grund af opgerelse, retdig registrering dler
lignende, pligtige at holde forretningen dben
og i forsvarlig daglig drift.

3. Lgeren har i forhold til udigjeren ret til
den efter forretningens og eendommens art
savanlige skiltning p& de til det lgjede he
rende mure, dere og vinduer, sdvel som til an-
bringelse & markiser og ssadvanlige udhaags-
skabe, automater, varer og lignende.

4. Anbringelse af udhaangsskabe, automater
samt udstilling af varer pa fortov og lignende
skal ske efter gjerens anvisning. Det samme
gadder skiltning af salig iojnefaldende Karak-
ter. Lysreklamer kan kun opsadtes efter forud
indhentet  skriftligt samtykke fra udligjeren.
Mulige afgifter i anledning af sadant betales af
lejeren, der selv ma indhente forngden tilla-
delsefra autoritelerne.
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5. Hvidtning af lokader og andre foranstalt-
ninger, der pdbydes a fabrikstilsyn, sundheds-
autoriteter eller andet offentligt tilsyn med le-
jerens virksomhed, bekostes o lejeren.

6. Uanset modsat bestemmelsei § 23 i lov om
leje pahviler al vedligeholdelse samt forandring
af det lgjede - derunder forandringer af en-
hver art, der kraeves af de forskellige autorite-
ter eller offentlige tilsyn — samt endvidere soa-
lig vedligeholdelse af gulve og gulvbelasgning
samt alt malerarbejde, lejeren. Sifremt der af
autoriteter eler tilsyn stilles krav om forandrin-
ger som vilkér for godkendelse af det Iejede til
virksomhedens fortsatte drift, og lgeren gnsker
at fortsadte lgemdlet, er Igjeren berettiget til at
lade sddanne forandringer udfere. Hvis det dre-
jer g om forandringer & bygningsteknisk ka-
rekter dler a inventar, som tilhgrer gendom-
men eller forandringer i gendommen uden for
det lgjede, ma Igeren dog forinden indhente
udlgjerens godkendelse. Hvis ikke andet er -
talt, har udigjeren ved lejemdets ophar ret til
a kreave, at det ombyggede tilhgrer gendom-
men.

7. Siremt driften a en forretningsvirksom-
hed métte foranledige en ekstraordineg forhe-
jelse & brandforsikringspraamien eler a andre
forskringspraamier eler afgifter til det offent-
lige, er lgeren pligtig fuldt ud at afholde disse
forhgjelser. Hvis der til virksomheden kreeves
salig vandmdler, bliver vandforbruget ifglge
denne at betale af lgeren. Butikdokalers ruder
er forsikret af udlgeren, og praamien betales
af lgjeren samtidig med lejen.

8. I8 73 sk 2 i lgdoven betemmes, a
nar et lokale er udiget til forretning i en be-
stemt branche, ma geren, medmindre andet er
aftalt, ikke udige andre lokaer i samme gen-
dom til en tilsvarende forretning eller sdv be-
nytte det til drift af en sddan. / tilslutning til
denne regel aftdes herved yderligere, at der
ved »forretning i en bestemt branche« ikke
forstas »en gros forretning«, at der ved »ejes-
dom forstas en selvstaandigt vurderet jendom,
samt at udlegjning til en speciadforretning ikke
er til hinder for udlgning til eller anvendelse
til forretning af mere almindelig karakter, sev
om denne delvis farer samme varer som spe
cidforretningen, samt endvidere a udlgining
til forretning af almindelig karakter ikke er til
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hinder for udigning af andre lokaler til spe-
cialforretning, selv om denneforer samme va-
rer, som delvis onfattes af den almindelige
forretning.

9. N&r opsigdse af butik eler andre forret-
ningsokaler er godkendt, har ejeren ret til i
indtil 3 méneder for lgemdets opher at an-
bringe »Til lgje«-plakat pa facaden of det le-
jede.

8§ 17. Kaution.

1. For s vidt der er dillet kaution for lgje-
kontrakten, kan kautionen, si lange lgemdet
lgber, kun opsiges, sifremt lgjeren dtiller ny
kaution af samme bonitet.

2. Kautionen bortfalder ikke, sdv om der
indrammes henstand med forfaden lge eler
andre ydelser. Hvis der gives henstand med
forfaden Ide for mere end 6 maneder, ska
kautionisten have skriftlig meddelelse herom.
Han kan da kreeve kautionen begremnset il
disse 6 méaneder, i hvilket tilfadde udlgjeren er
berettiget til at betragte lgemdlet som midlig-
holdt.

§ 18. Tinglysning.

Tinglysning af denne kontrakt kan kun fore-
tages efter forudgdende skriftlig meddelelse til
geren, og tinglysning skal vaae uden pragudice
for fremtidige pantehadtelser og for tinglys
ning af servitutstiftende deklarationer pa gen-
dommen.

§ 19. Sempling.

Kontrakten og dens stempling betdes &f
Igieren. Originalen af naaveaende kontrakt be-
holder udigjeren, medens der leveres Igeren en
dermed ligelydende genpart.

§ 20. Forevisning af tidligere kontrakt.

(udgdr i kommuner, hvor lejdlovens § 107
ikke gedder.)

Leeren ekleger i henhold til lov om lge
§ 107, stk. 2, a udlgeren samtidig med lge-
aftalens indgdelse har forevist den tidligere gad-
dende lgekontrakt vedrarende det lejede.



§ 21. Skriftlig bekrafielse af ssalige
tilladel ser.

| de tilfadde, hvor lgeren efter lov om lge
dler nagvagende kontrakt ska indhente udle-
jerens samtykke, har Iegjeren, sifremt samtykke
gives, ret til a fa dette skriftligt bekradtet.

22. Swrl;’gé &ftaler om istandsctelser og

1. 1 tilknytning til bestemmelserne i 88 4 og
5 er udligeren og Igeren enige om, a der ved
indflytningen findes fealgende mangler, som
lgeren ikke hadter for:

2. Ved kontraktens oprettelse henstér kr.
‘‘‘‘‘‘‘‘‘ pa vedligeholdelseskontoen for lejlig-
heden til tapetsering, hvidtning og maling.

3. Mdlem lgeren og udigeren er der truffet
aftale om, a der snarest muligt efter lgemdlets
begyndelse ska foretages falgende istandsadtel-
ser for udigerens regning til fuld opfyldelse
af udgerens istandsatelsespligt (for sa vidt
angdr tapet, hvidtning og maling dog kun in-

den for det pa vedligeholdelseskontoen inde-
stdende belab, jfr. ovenfor):

4. Uanset lgelovens § 23 og bestemmelserne
foran ' 8 5 aftalesfolgende udvidelser af legje-
rensvedligeholdelsespligt:

§ 23. Inventar i lgemdl om erhvervs- og
forretningslokaler.

Af inventaret tilhgrer felgende ting eeren:

Det ovenfor naavnte inventar ska &fleveres
ved lgiemdlets opher i velholdt stand bortset
fra forringelse ved amindeligt did og adde.

Som udigier:

Som selvskyldnerkautionist:



Udvalget re drore ude
lejekontrakt sblankett er.

Bilag 4.

Stempd kr.

Normalkontr akt

autoriseret af boligministeren den ... ... i medfer af § 99 i lov nr. 355 af 27. december 1958
om lge til anvendelse i boliglgemd i almennyttige boligselskaber.

§ 1.
Betaling af lgje m. v.

Boligselskabet udlger herved til

bolig nr., .. ... ... i afdeling
beliggende
bestdende o

Arlig |de er for tiden fastsat til kr....... ...,
som betales manedsvis forud pr. den 1. i hver
maned tilligemed a conto varmebidrag og even-

a conto varmebidrag »
............ forsikring »

............ » »

............ » »

,,,,,,,,,,,, » »
maned kr

Kill
pr.
der betales pd den af sdskabet til enhver tid
anviste méde. Ved kontraktens underskrift be-
tales forannaavnte manedlige belgb for perioden
den.. ... .. ] (| IR

Boligindskud.

Leeren betaler et boligindskud, der er ansat
til ke ., som betales sdledes:

Ved kontraktens underskrift kr.. ... ... ..
resten den »

kr.

Om evt. andring & indskudets starrelse .2 3.
Indskudsbelgbet forrentes

Varmeregnskabsperioden.

Den 1. .. ... . .. . e skagingsdato for varme-
regnskabsperioden jr. neamere § 4.
Vedligeholdelse.

Den indrendige vedligeholdelse af boligen pa-
hviler / ejer enr / boligsel skabet, jfr. neamere § 8.

38

0 2.
Ejendommen er et almennyttigt bo/7g-
foretagende.

Ejendommen er et amennyttigt boligforeta-
gende under tilsyn a boligministeriet og med
vedtaggter godkendt af ministeriet. Fastsedtelse
af lge og boligindskud sker derfor ikke i hen-
hold til lgeloven, men med hjemme i den til
enhver tid gaddende lov om boligbyggeri og
selskabets vedtaagter.

De i denne kontrakt med kursiv fremhaavede
bestemmelser tillaegger lejeren mindre vidtga-
ende rettigheder eller palaagger ham mere vidt-
géende forpligtelser end angivet i lejeloven.
lovrigt er kontrakten afduttet med en aminde-
lig henvisning til reglerne i legeloven, samt til-
lige med en alminddig henvisning til sdska
bets vedtagter.

V al g af beboerr epreesentanter .

Sdskabets bestyrdse hengtiller til lgjerne, at
gare sig bekendt med bestemmelserne om valg
af beboerreprassentanter. De valgte reprassen-
tanter har krav pd a blive gjort bekendt med
dle forhold a almindelig interesse for afde-
lingens drift og ret til a trede i forhandling
med ledelsen herom. Inden beslutning om lge-
forhgidse, modernisering, starre hovedistand-
sotesesarbejder eller lignende foranstaltninger
a saalig betydning for beboerne gennemfares,
har beboerreprassentanterne adgang til at ytre
sg herom.

S3e
Fastsadtelse af Ieje og boligindskud.

a Hvis gendommens prioritering ikke er -
duttet, er boligindskudet og lgen forelgbig an-
sa. | indtil 3 maneder efter boligministeriets
endelige behandling af byggeregnskabet og god-
kendelse af driftsbudget kan boligindskudet og
lgien i henhold til ministeriets anvisning for-
hgies med 1 maneds varsd til den 1. i en
maned.



b. Lgen ska til enhver tid fastssdtes Sle-
des, a afdelingens lejeindtasgt giver dakning
for driftsudgifterne, herunder bidraget til sd-
skabets lovmesssige dispositionsfond. Om  for-
nedent kan forhgiese ske med mindst 3 m&
neders varsdl til den 1. i en maned, forudsat at
boligministeren eller kommunalbestyrelsen - i
de tilfadde, hvor den er bemyndiget hertil - har
godkendt forhgielsen, forinden den trader i
kraft, nar sddan godkendelse er forneden.

Ansggningen til ministeren eler kommunal-
bestyrelsen ska vage bilagt en erklaging fra be-
boerrepraesentanterne.

8 4
Varme og varmt vand.

Hvis centralvarme og varmtvandsanlegy er
indlagt, skal lgeren efter en a selskabet til
enhver tid fastsat ordning betale en forholds-
messig andel i udgifterne ved gendommens
opvarmning og forsyning med varmt vand, her-
under vandafgifter for s vidt de ikke allerede
er indregnet i lejen.

Hvis fordelingsprincippet - som hidtil har
vaget gaddende i gendommen — gnskes aandret
af selskabet, ska beboerrepressentanterne have
lejlighed til at ytre Sg om spargsmdlet, forinden
en andring foretages.

Til forskudsvis dakning af udgifterne betaer
lgjeren & manedligt bidrag som anfert i § 1.

Ved |ejerens fraflytning forbeholder selska-
bet sig ret til af indskud og andre forudbetalte
belgb at tilbageholde et depositum udover de
indbetalte & conto bidrag siledes, at den sam-
lede indbetaling efter selskabets sken kan anses
at dakke Igjerens tilsvar for den forlgbne del af
var mer egnskabsperioden.

Sdskabet pétager g intet ansvar for forbi-
gadende forstyrrelser i varme- og varmtvandsfor-
syningen, men har pligt til snarest at afhjadpe
sadanne forstyrrelser.

Sdv om kontrakten omfatter levering &f
vamt vand hele dret, er sdskabet berettiget til
i sommertiden uden erstatning at afbryde varmt-
vandsforsyningen i forngdent omfang af hen-
gyn til anleggets eftersyn m. v.

/ frostperioder er lgjeren pligtig at holde alle
boligens radiatorer helt eller delvis dbne og
bager ansvaret og risikoen for den ved even-
tuel frostspraangning forvoldte séade. Sfremt
denne pligt forsammes.

Benyttelse.

Boligen m& kun benyttes til beboelse.

Det pahviler sdskabet a sarge for, at der
hersker god orden i gendommen. Legeren er
defor pligtig at efterkomme selskabets amin-
delige til enhver tid gaddende ordensregler
samt andre rimelige pdbud til sikring af god
husorden.

Husdyr md ikke holdes uden selskabets skrift-
lige tilladelse. Fremkommer en berettiget klage
over et husdyr, skal dette uanset tilladelse er
meddelt, omgaende fjernes fra ejendommen.

Lgeren ma ikke uden sdlskabets skriftlige
samtykke foretage aandringer i boligen, herun-
der sorpraggede farvesdringer eler materiale-
andringer i maerarbejdet o. lign. Har |geren
foretaget andringer, kan selskabet om forng-
dent retablere pa lejerens bekostning.

§ 6.
Fremleje eller fremlin.

Lejeren kan bortset fra de tilfedde, hvor lge-
loven indeholder hjemme herfor, ikke uden
selskabets  skriftlige samtykke fremlge eler
fremline boligen dler dele deraf. Hvis lgeren
modtager hudegjetilskud kraeves tillige kommu-
nalbestyresens samtykke.

Felle sindretninger.

Sdskabet kan bedutte, at et fadlessum dler
en anden fadlesindretning fremtidig skd an-
anvendes til andet formdl.

Bedutningen ska forelagyges pa e beboer-
made og kan ikke sadtes i kraft, sdfremt 1/4
dler flere af afdelingens lgere ved afstemning
pa medet udtaler sig imod beslutningen.

83.
Vedligeholdelsen.

a Hvis Igeren har pligten til indvendig
vedligeholdelse af boligen, jfr. § 1, gadder fal-
gende bestemmel ser:

Tapetsering, hvidtning og maling af det le-
lejede pahviler lejeren i f«ld udstragkning. End-
videre er lgjeren pligtig a serge for vedligehol-
ddse og istandszdtelse af ruder, jfr. nedenfor
under punkt c, og installationer i det lgjede,
herunder lase, nagler og brevkasse. Endelig
pahviler vedligeholdelse af dere, vinduer, gu/ve.
faste skabe og inventar lejeren, medmindre det
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drger sg om ngdvendig fornyelse som falge &f
amindelig did og adde.

Boligen er ved overdragelsen til Igjeren for-
synet med nyt tapet og ny hvidtning af lofter
samt igvrigt i vel vedligeholdt stand. Ved fra-
flytning skal boligen afleveres i samme stand.

Sterre istandsadtelser om folge af vandskadg
svamp, eksploson eler anden haandelig skade
bekostes & afdelingen, men lgeren kan ikke
kreeve erstatning for de vec. reparationerne for-
arsagede ulemper.

Fornyelse & tapet, hvidtning, maling &f tree
vagk og anden vedligeholdelse ska under lgje-
malets bestden foretages sa ofte, at boligen til
enhver tid er i god vedligeholdt stand. Ved
fraflytningen ska lgjeren — ved henvendelse til
selskabet mindst 8 dage far flyttedagen — for-
anledige, at det Igjede gennemgas og besigtiges
sammen med sdskabets reprassentant. Undlader
lgeren dette, laggges den o selskabet foretagne
gennemgang til grund, idet fraflytteren dog
inden 2 uger skal have skriftlig meddelelse om
de arbgjder, der ska bekostes af ham.

Med mindre anden aftale traffes senest sam+
tidig med besigtigelsen, sker istandsadtelse ved
fraflytning ved selskabets foranstaltning.

b. Hvis den indvendige vedligeholdelse pé&
hviler selskabet, jfr. 8 1, gadder i det hele reg-
lerne i lejeloven samt den under ¢ naavnte be-
semmese.

c. Foretager lgeren ikke pligtig istandsod-
telse & ruder inden 8 dage efter at veae opfor-
dret dertil, er sdlskabet berettiget til at lade
istandsadtelsen foretage for Igerens regning.
Udgiften betragtes som pligtig yddse i lge
forholdet.

89
Lejemalets varighed.

Legjeren har en principielt uopsigelig ret til
boligen, idet lgemdet fra sdlskabets side kun
kan opsiges i de i vedtagterne neavnte saalige
tilfadde.

Lejeren kan opsige lgiemdet med 3 méneders
varsd til en 1. Opsigelsen skd afgives skrift-
ligt.

Selskabet forbeholder sig ret til i lgerens
boligindskud og andre forudbetalte belgb, at
erholde dakning for ethvert krav, som selska-
bet métte have pa den fraflyttede Igjer.

§ 10.
Andre kontraktregler.

Sdv om Igeren métte have modkrav pa sd-
skabet, kan sadanne ikke modregnes i legjebeta-
lingen.

Kontrakten og dens stempling samt eventuel
udgift til derskilt og vaggetgjsundersagelse af
lgerens effekter betades o lejeren.

Samtidig med genpart a denne kontrakt har
lgjeren modtaget e eksemplar af selskabets
vedtaggter og ordensregler.

den

For boligselskabet: Som lejer:

Navn:
Stilling:
Nuv. bopad:
TIf.:



Underbilag til bilag 4.

Seerlige bestemmelser for erhvervslokaler, der udlgjes i forbindelse med bolig
i et almennyttigt boligselskab.

Hvis Igemdet: udover forannaevnte bolig om-
fatter erhvervdokaer, gedder tillige - og i gi-
vet fald forud, jfr. 8 14 og § 18 - fglgende
bestemmel ser:

g 11.
Benyttel sen.

Selskabet er ikke erstatningspligtig, hvis det
lgjede ikke kan benyttes efter det i kontrakten
angivne formal, sifremt selskabet ved lgjema-
lets indgaelse ikke var vidende om, at det an-
givne formal var i strid med lovgivningen eller
andre af det offentlige givne forskrifter eller
med servitutter eller andre lignende rettig-
heder over ejendommen.

§ 12_
Anbringelse af udhaangsskabe m. m.

Anbringelse af markiser, skilte, udhaagsska-
be, automater, lysreklamer o. lign. ma kun fin-
de sted efter selskabets anvisning.

Det samme gadder udstilling af varer pa
fortov o. lign. Mulige afgifter til det offent-
lige i forbindelse med de neemte foranstalt-
ninger betales af lgjeren, der selv ma indhente
forngden tilladelse fra autoriteterne.

§ 13.
Forandringer.

Sifremt der af autoriteter dler tilsyn dilles
krav om forandringer som vilké&r for godken-
ddse a det lgede til virksomhedens fortsatte
drift, og Igeren gnsker at fortsadte lgemdet,
er lgjeren berettiget til at lade sidanne foran-
dringer udfgre. Hvis det drger sg om for-
andringer & bygningsteknisk karakter eller af
inventar, som tilharer ejendommen eller foran-
dringer i gjendommen inden for det Igjede, ma
lgeren dog forinden indhente sdlskabets god-
kendelse. Hvis ikke andet er aftalt, har sdska
bet ved lgemdlets opher ret til at kreeve, at det
ombyggede tilhgrer gendommen.

§ 14.
Forsikringer.

Sifremt driften af en forretningsvirksomhed
métte foranledige en ekstraordinaa forhgjelse
a brandforsikringspraamien eler af andre for-
sikringspreamier eler afgifter til det offent-
lige, e lgeren pligtig fuldt ud af afholde disse
forhgielser. Hvis der til virksomheden kreeves
salig vandmdler, bliver vandforbruget ifglge
denne a betde a lgeren.

Butikslokalemes ruder er forsikret af selska-
bet, og praamien betales af lejeren samtidig med
lgjen.

§ 15.
Vedr. udlgning.

Selv om et lokale er udlget til forretning,
herunder en gros forretning, i en bestemt bran-
che, kan selskabet dog — ogsa inden for samme
afdeling - udlgje andre lokaler til en eller flere
en gros forretninger inden for den samme
branche.

Udlgining til en specialforretning er ikke til
hinder for udlgining til forretning af mere
almindelig karakter, selv.om denne delvisfsorer
samme varer som specialforretningen. End-
videre er udlejning til forretning af almindelig
karakter ikke til hinder for udlgining af andre
lokaler til specialforretning, selv om denne fo-
rer samme varer, som delvis omfattes af den al-
mindelige forretning.

§ 16.
Kaution.

For sa vidt der er tillet kaution for Igjekon-
trakten, bortfalder kautionen ikke, sdv om der
indreammes henstand med forfaden lge dler
andre ydelser. Hvis der gives henstand med for-
falden lgje for mere end 6 maneder, ska kau-
tionisten have skriftlig meddelelse herom. Han
kan da kreeve kautionen begramset til dise 6
maneder, i hvilket tilfadde selskabet er beretti-
get til at betragte lgjemdet som misligholdit.



§ 17

Tinglysning.

Tinglysning af denne kontrakt kan kun fore-
tages efter forudgdende skriftlig meddelelse til
selskabet, og tinglysning ska veze uden pree
judice for fremtidige pantehadtelser og for
tinglysning af servitutstiftende deklarationer pa
g endommen.

Opsigelse.

| lggemd, der omfatter sivel bolig- som er-
hvervslokaler, kan lgemdlet fra begge sider
skriftligt opsiges med Vi &s varsd til den 1. i
en méned.

Nér opsigelse o butik eller andre forret-
ningslokaler er godkendt, har selskabet ret til i

indtil 3 maneder far lgjemdets opher at an-

bringe »Til leje«plakat pa facaden of det le-
je e

S

Sarlige bestemmel ser.
Der er endvidere aftalt falgende bestemmel-
SEI.

den

For boligselskabet: Som lger:
Som selvskyldnerkautionist
for lejerens forpligtelser,

jfr. & 16:



Udvalget vedrerende Bilag 5.
|gj ekontraktshblanketter.
Stempel kr.
Normalkontrakt
autoriseret af boligministeren den........ ... i medfer af 8§ 99 i lov nr. 355 af 27. december 1958

om Ige til anvendelse i erhverv siglemdl i almennyttige boligselskaber.

1
Betaling af lgje m. v.
Boligselskabet udlgjer herved til

felgende lokaer
iafdding........

beliggende
Lgeren har ret til a benytte lokalerne til. . ...

Arlig Ige er for tiden fastsat til kr......... .. ..
som betales manedsvis forud pr. den 1. i hver
maned tilligemed a conto varmebidrag og for-
sikringspraamier saledes

iat pr. maned kr.

der betales pa den af sdlskabet til enhver tid an-
viste made.
Ved kontraktens underskrift betei% foran-

Indskud.

Leeren betaler et indskud, der er ansat til kr.
............ som betales siledes :

Ved kontraktens underskrift kr.......... ... ..
resten den »

kr.

Om evt. andring & indskudets sterrdse se

Q3
Indskudsbelgbet  forrentes

Varmeregnskabsperioden.

Denl. .............. . .| er skagingsdato for var-
meregnskabsperioden jfr. negmere § 4.

o 2

Ejendommen er et almennyttigt boligfore-
tagende.

Ejendommen e et amennyttigt boligforeta
gende under tilsyn & boligministeriet og med
vedtaggter godkendt af ministeriet. Fastsadtelse
a lge og indskud sker derfor ikke i henhold
til lgeloven, men med hjemmd i den til en-
hver tid gaddende lov om boligbyggeri og sd-
skabets vedtaagter.

De i denne kontrakt med kursiv fremhaavede
bestemmelser tillaggger Igjeren mindre vidtga-
ende rettigheder eller palasgger ham mere vidt-
géende forpligtelser end angivet i lejeloven.

lgvrigt er kontrakten afduttet med en amin-
delig henvisning til reglerne i lejeloven.

Q3.
Fastsadtelse af lgje og indskud,.

a Hvis gendommens prioritering ikke er
afduttet, er indskudet og lgen forelgbig ansat.
| indtil 3 méneder efter boligministeriets en-
delige behandling af byggeregnskabet og god-
kendelse af driftsbudget kan indskudet og lgen
i henhold til ministeriets anvisning forhgjes
med 1 maneds varsd til den 1. i en maned.

b. Lgen ska til enhver tid fastsztes sle
des a afdeingens lgeindtasgt giver dakning
for driftsudgifterne, herunder bidraget til sd-
skabets lovmesssige dispositionsfond. Om  for-
ngdent kan forhgielse ske med mindst 3 m&
neders varsd til den 1. i en méaned, forudsat
boligministeren dler kommunalbestyrelsen -
i de tilfedde, hvor den er bemyndiget hertil -
har godkendt forhgielsen forinden den traader
i kraft, nar sddan godkendelse er fornaden.

43



Sz
Varme og varmt vand.

Hvis centrdvarme og varmtvandsanlasg er
indlagt, skd lgeren efter en a sdskabet til
enhver tid fagtsat ordning betale en forholds-
messg andel i udgifterne ved eendommens
opvarmning og forsyning med varmt vand, her-
under vandafgifter for sa vidt de ikke allerede
er indregnet i legjen.

Til forkudsvis dakning & udgifterne be-
taler Ideren et ménedligt bidrag som anfart i

Ved lgjerens fraflytning forbeholder selska-
bet sig ret til af indskudet og andre forudbe-
talte belgb at tilbageholde et depositum udover
de indbetalte & conto bidrag siledes, at den
samlede indbetaling efter selskabets skan kan
anses at dakke lgjerens tilsvar for den forlgbne
del af varmeregnskabsperioden.

Sdlskabet pétager Sg intet ansvar for forbi-
géende fordyrrelser i varme- og varmtvands-
forsyningen, men har pligt til snarest a o-
hjadpe sidanne forstyrrelser.

Sdv om kontrakten omfatter levering &
varmt vand hele &et, er selskabet berettiget til
i sommertiden uden erstatning at afbryde
varmtvandsforsyningen i forngdent omfang af
hensyn til anlaggets eftersyn m. v.

Ifrostperioder er lejeren pligtig at holde alle
radiatorer i lokalerne helt eller delvis abne og
barer ansvaret og risikoen for den ved even-
tuel frostspraangning forvoldte skade, safremt
denne pligt forsammes.

§ s.
Vor sikringer.

Siremt driften a en forretningsvirksomhed
matte foranledige en ekstraordinag forhgjelse
a brandforsikringspreamien eler & andre for-
skringspraamier eler afgifter til det offent-
lige, er lgeren pligtig fuldt ud at afholde disse
forhgielser. Hvis der til virksomheden kraeves
salig vandmder, bliver vandforbruget ifgige
denne a betale & lgeren.

Butikslokalemes ruder er forsikret af selska-
bet, og praamien betales af Igjeren samtidig med
lgjen.

§ 6.
Benyttelse.
Lokalerne ma kun benyttes til det i § 1 an-
givne formal.

Selskabet er, hvis det legjede ikke kan benyt-
tes efter det i kontrakten angivne formal, kun
erstatningspligtig, Safremt selskabet ved lgje-
malets indgdelse var vidende om, at det angiv-
ne formal var i strid med lovgivningen eller
andre af det offentlige givne forskrifter eller
med servitutter eller andre lignende rettigheder
over gendommen.

Det padhviler sdskabet at serge for, at der
hersker god orden i gendommen. Leeren er
derfor pligtig a efterkomme selskabets amin-
ddige til enhver tid gaddende ordensregler
samt andre rimelige pdbud til sikring af god
husorden.

Husdyr ma ikke holdes uden selskabets
skriftlige tilladelse. Fremkommer en berettiget
klage over et husdyr, skal dette uanset tilladel-
se er meddelt, omgéende fjernes fra gendom-
men. Anbringelse af markiser, skilte, udhaangs-
skabe, automater, lysreklamer, belysning o. lign.
ma kun finde sted efter selskabets anvisning.

Det samme gadder udstilling af varer pa for-
tov o. lign. Mulige afgifter til det offentlige i
forbindelse med de naamteforanstaltninger be-
tales af legjeren, der selv ma indhente forng-
den tilladelse fra autoriteterne.

Lejeren md selv besgrge affald fra virksomhe-
den fiernet fra ejendommen. Affald ma ikke
laesses pa gaden.

g 7.
Forandringer.

Leeren ma ikke uden sdskabets skriftlige
samtykke foretage aandringer i lokaerne, her-
under soapreggede forvesadringer eler mate-
rialesandringer i malerarbejdet o. lign. Har lge-
ren foretaget eandringer, kan selskabet retab-
lere pa lgjerens bekostning.

Sifremt der o autoriteter dler tilsyn dfil-
les krav om forandringer som vilk& for
godkendelse & det lgede til virksomhedens
fortsatte drift, og lgjeren ensker a fortssdte
lgemdet, er lgeren berettiget til for egen reg-
ning at lade sddanne forandringer udfere. Hvis
det drejer sg om forandringer a bygningstek-
nisk karakter dler & inventar, som tilherer
gendommen, eler forandringer i ejendommen
uden for det lgede, ma lgeren dog forinden
indhente sdlskabets godkendelse. Hvis ikke an-
det er aftalt, har selskabet ved lgemdets op-
her ret til a kraeve, at det ombyggede tilhgrer
gendommen.



Fremlge dler fremlin.

Leeren kan ikke uden sdskabets skriftlige
samtykke fremlgie dler fremldne det lgede
eler dele derdf.

8 9.
Vedligeholdelsen.

Tapetsering, hvidtning og maling af det le-
jede pahviler lgjeren i fuld udstraskning. End-
videre er Igeren pligtig a sarge for vedligehol-
dese og istandsadtelse af ruder, jfr. dog oven-
for under § 5, og instalationer i det lgede,
herunder 18se, negler og brevkasse. Endelig
pahviler vedligeholdelse af dere, vinduer, gulve,
faste skabe og inventar lgjeren, medmindre det
drejer sg om nadvendig fornyelse som falge &
amindelig did og adde.

Det legjede er ved overdragelsen til lgjeren i
komplet vedligeholdt stand og skal afleveres i
samme stand. Starre istandsadtelser som falge
af vandskade, svamp, eksplosion eler anden
handelig skade bekostes dog af afdelingen,
men legjeren kan ikke kraave erstatning for de
ved reparationerne forérsagede ulemper.

Fornyelse & tapet, hvidtning, maling of tree
vagk og anden vedligeholdelse skal under lge-
malets bestden foretages s3 ofte, at lokalerne
til enhver tid er i god vedligeholdt stand. Ved
fraflytning skal lgeren - ved henvendelse til
selskabet mindst 8 dage far flyttedagen - for-
anledige, at det lgede gennemgas og besigtiges
sammen med sdskabets reprassentant.  Und-
lader lgjeren dette, lamges den o selskabet
foretagne gennemgang til grund, idet fraflytte-
ren dog inden 2 uger ska have meddelelse om
de arbgder, der ska bekostes af ham.

Med mindre anden aftale tradfes senest sam-
tidig med besigtigelsen, sker istandssdtelsen
ved fraflytning ved selskabets foranstaltning.

§ 10
Lejemalets varighed.

Lgemdd: er fra begge sider uopsigdigt ind-
tiloo , hvorefter det fra en o Sderne
skriftlig kan opsiges med 15 &s varsdl.

Né&r opsigelse af butik eler andre forret-
ningslokaler er godkendt, har selskabet ret til i
indtil 3 maneder far Igemdets opher at an-
bringe »Til lge«plakat pd facaden o det
Iejede.

Selskabet forbeholder sig ret til i Igerens
indskud og andre forudbetalte belgb at erholde
dakning for ethvert krav, som selskabet matte
have pa den fraflyttede Igjer.

§ n
Vedr. udlgjning.

Slv om et lokale er udlgjet til forretning,
herunder en gros forretning, i en bestemt bran-
che, kan selskabet dog — ogsa inden for samme
afdeling — udlgje andre lokaler til en eller
flere en gros forretninger inden for den samme
branche.

Udlgning til en specialforretning er ikke til
hinder for udlgning til forretning af mere
almindelig karakter, selv om denne delvis farer
samme varer som specialforretningen.

Endvidere er udlgning til forretning af al-
mindelig karakter ikke til hinder for udlgning
af andre lokaler til specialforretning, selv om-
denne farer samme varer, som delvis omfattes
af den almindelige forretning.

§ 12
Kaution.

For <A vidt, der er dillet kaution for lge-
kontrakten, bortfalder kautionen ikke, sdv om
der indremmes henstand med forfalden Igje eller
andre yddser. Hvis der gives henstand med
forfalden lge for mere end 6 maneder, ska
kautionisten have skriftlig meddelelse herom.
Han kan da kraeve kautionen begramset til disse
6 maneder, i hvilket tilfadde udigjeren er be-
rettiget til at betragte lgjemdlet som midig-
holdt.

§ 13
Tinglysning.

Tinglysning & denne kontrakt kan kun fore-
tages efter forudgdende skriftlig meddeldse til
selskabet, og tinglysning ska vaage uden pree
judice for fremtidige pantehadtelser og for
tinglysning af servitutstiftende deklarationer pa
gjendommen.

§ 14
Andre kontraktregler.

Sdv om lgjeren métte have modkrav pd sd-
skabet, kan sadanne ikke modregnes i lgjebeta
lingen.
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Kontrakten og dens stempling samt eventuel . ... .. .

udgift til derskilt og veggetejsundersegelse af ...
lgerens effekter betaes a Igeren.. ... .
Samtidig med genpart af denne kontrakt har ... ... ..
lgeren modtaget et eksemplar af selskabets or-
densregler. den
i For boligselskabet:
§ 1s Som Iger:

Saligebestemmelser,
Der e endvidere aftalt folgende bestemmd-  Som selvskyldnerkautionist
SE L for lgerens forpligtelser, jfr. 8 12:









