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Baggrunden for udvalgets nedsadtelse, dets opgaver, sammensagning
og arbegde.

1. Den 6. december 1960 nedsatte finans-
ministeren et udvalg med den opgave a frem-
komme med fordag, dels til en forenkling af
skattelovgivningens regler om opgarelse & vag-
dien & bolig i egen eendom, og dels om
eventuelle fradrag for udgifter, der vedrarer
boligen, og herved at tilstracbe regler, der i
skattemaessig  henseende ligestiller  skatteydere
med bolig i egen gendom og Skatteydere, der
bor til Ige.

Resultatet af udvalgets overvgdser fremgér
af den a udvalget under 29. mg 1961 afgivne
»Betankning vedrarende beskatning af vazdien
a bolig i egen gendom m. v.«.

| betamkningen er der nsamere redegjort for
de skatemassige bestemmelser vedrgrende bo-
ligen. For gere, der har bolig i egen gendom,
medregnes lgevaadien af boligen i den skatte-
pligtige indkomst, medens til gengadd de med
boligen forbundne driftsudgifter, herunder ren-
ter, gendomsskatter m. v., kan fradrages i
indkomstopgerel sen.

For personer, der har lget deres bolig, hol-
des lgevaadien a boligen og udgifterne til
betaling af leje uden for indkomstopgerelsen.
Udgifterne henregnes til privat forbrug, der
ikke er fradragsberettiget, jfr. statsskattelovens
S 6.

Udvalgets undersggelser og overvedser tog
pd denne baggrund i saalig grad sigte pa
en forenkling & reglerne om beskatning &
lgjevaardien af bolig i egen gendom og her-
under navnlig, for sA vidt angdr enfamilie-
huse. Udvalget havde dog i denne forbindelse
tillige opmagksomheden henvendt pd, om en
eventud andret ordning kunne sges a lige
stille skatteydere, der bor i egen gendom, og
skatteydere, der bor til lge.

Udvalget pdpegede, at den geddende beskat-
ningsordning lider & to veesentlige mangler:
Den farste bestdr i vanskeligheden ved at fast-
sdte den procentsats, hvorefter lgjevaadien
skal beregnes for enfamiliehusenes vedkom-
mende. Den anden vedrarer fradraget for ved-
ligeholdelsesudgifter og ytrer sig dels i, at der
ikke gjaldt nogen overgramse, der kunne be-

gramse fradrag for vidtgdende vedligeholdelse,
dels i vanskeligheden ved at kontrollere disse
udgifter og disses afgramsning over for ud-
gifter til forbedringer.

Disse mangler kunne efter udvalgets opfat-
telse bedst afhjedpes ved indferelse af en ord-
ning, hvorefter de fradragsberettigede udgifter
standardiseres, siledes a der i opgerelsen kun
regnes med de faktiske udgifter til renter og
gendomsskatter, medens der for de gvrige ud-
gifter regnes med standardfradrag beregnet
som en procentdel & gendomsvaadien.

Hvis en sidan standardiseret ordning - der
ville have et vig forbillede i den i Sverige gad-
dende »nettoprocentordning« — blev gennem-
fart, ville man efter udvalgets opfattelse kunne
fastsadte den lgjeveadi, som ska tages til ind-
toegt i skatteopgerelsen til en sddan procent af
gendomsvaadien, a der bliver den agnskelige
ligegtilling i skattemasssig henseende mellem
skatteydere, der har bolig i egen gendom, og
skatteydere, der bor til lge Fastsdtesen af
denne procent burde efter udvalgets opfattelse
ske i lovgivningen, og lovgivningsmagten métte
herved tage tilling til, om og i hvilket om-
fang der ved fadtsadtelsen vil vege a tage
hensyn til de gaddende lgerestriktioner og til
de boligpolitiske konsekvenser, herunder i hvor
vid udstrakning man ensker a stette, a be-
folkningen bor i eget hus.

Pa baggrund af udvalgets betamkning blev
der ved lov nr. 207 & 31. mg 1963 om
andringer i ligningsloven gennemfart en amn-
dring & de fradrag, som eere a en- og to-
familiehuse kan foretage ved opgerdlsen af de-
des indtesgt af gendommen. Efter denne am-
dring kan gere & en- og tofamiliehuse, der
tjener til bolig for geren, fradrage et belgb,
svarende til 1¥ pct. o gendomsvaadien, dog
mindst 300 kr. og hgist 1500 kr., pr. sdv-
sandig lgjlighed. Dette standardfradrag traader
i stedet for det hidtidige fradrag for faktiske
udgifter til vedligeholdelse, skorstensfejning,
forsikring, vg- og kloakafgift, vandafgift m. v.

Under folketingets behandling af fordaget
til den nsamte lovandring rettede Fadles
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organisationen a amennyttige danske bolig-
selskaber en henvendelse af 13. marts 1963 til
vedkommende folketingsudvalg om den skatte-
massige behandling af parcelhusgere. | hen-
vendelsen, der er af trykt som hilag 1, blev det
gjort gaddende, at der bestédr en betydelig skatte-
messg forskelshehandling & eere, der bor i
eget hus, og lgere, og a denne forskel shehand-
ling, for sA vidt angdr nybyggeriet, vil blive
yderligere forstegket ved det omhandlede stan-
dardfradrag. Reglerne for opgerelse af indkomst
af egen bolig giver parcelhusgere mulighed for
at opnd et underskud pd eendomsregnskabet,
som kan bringes til fradrag pa egerens salv-
angivelse, sdledes at der herved opnas en skatte-
bespardlse.  Efter Fadlesorganisationens opfat-
telse opnér isa nye parcelhusgiere igennem &
danne skattebesparelser en gkonomisk fordel,
der langt overstiger den stette, som igennem
boliglovgivningen kommer lgjere a boliger til
gode. Hertil kommer, at den skettemeessige be-
gunstigelse efter Fedlesorganisationens opfattel se
har socid dagsde, idet den er derst for de
store indtaggter og for de store boliger. Fadles
organisationen foredog derfor nedsat et udvalg
til a udarbejde fordag til regler, der kan skabe
retfaardighed og logisk sammenhaang mellem de
lovregler, hvorigennem det offentlige yder
stette til boligbyggeriet.

Udvalgets kommissorium.

2. Finansministeren nedsatte herefter den 6.
august 1963 naavagende udvalg med den op-
gave dds a undersege boligudgifternes star-
relse, henholdsvis for lgere og for gere of
egen bolig, dds a udarbejde fordag til aa+
dringer i skatte- og boliglovgivningen med
sigte pa at ophaeve eller modvirke de uligheder
i boligudgifterne, der eventuelt métte eksistere
om fage a lovgivningshestemmelser.

Udvalgets sammensagning.
3. Udvalget fik falgende sammensadning:

Formand:

Kontorchef Axel G. Poulsen,

boligministeriet.
Medlemmer:

Kontorchef, cand. polit. Lef Tang,
Fadlesorganisationen a amennyttige
danske boligselskaber.

Direkter Victor Vilner,
Bygge-Societetet for Danmark.

Konsul Wm. Sliben,

De danske Grundejeres Landsorganisation.
Direkter, cand. jur. Egon Larsen,

De danske Grundejeres Landsorganisation.
Formand Andreas G. Svendsen,

Danmarks Lejerforbund.
Overlager Leth Mouritzen,

De samvirkende Legerforeninger.
Direkter Barge Nissen,

Handvaaksradet.

Sekretaa, cand. polit. Hans Olsen,
Arbej derbevasgelsens Erhvervsrad.
Ekspeditionssekretaa, nu afdelingschef

N. Sdicath,

boligministeriet.
Ekspeditionssekretaa O. Skau Wogensen,

skattedepartementet.

Tilforordnet uden stemmeret:
Fuldmasgtig P. E. Warmer,

Statens ligningsdirektorat.
Ekspeditionssekretaz, nu kontorchef
Johs. Pedersen,

indenrigsministeriet.
Ekspeditionssekretag, nu kontorchef

P. Siggaard Jensen,

socialministeriet.

Som sekretagrer har fungeret:
Sekretag Flemming Lethan,
boligministeriet.
Sekreter Orla G. Petersen,
skattedepartementet.

Den 23. marts 1964 udtradte overlaaer Leth
Mouritzen af udvalget, og i stedet indtradte
banebetjent Arne Christiansen. Endvidere -
lgste fuldmagtig, cand. oecon. Aage Munk den
3. april 1964 sekretagr, cand. polit. Hans Olsen.

Som tilforordnet udvalget uden stemmeret &-
|gste fuldmesgtig V' L. Laustsen d. 2. juli 1964
fuldmasgtig P. E. Warmer, og d. 25. februar
1965 aflestes kontorchef P. Siggaard-Jensen af
ekspeditionssekretag A. Vejlby

Arbejdets tilrettelasggel se.

4. Udvalget har ved sine underspgelser af
forholdene taget St udgangspunkt i det mate-
ridle, der er tilvgjebragt i den nsevnte beteank-
ning af 29. mg 1961 Undersagelsen har haft
sigte pd a beyse de gkonomiske forhold for
henholdsvis parcelhusejere og lgjere og at fore-
tage en sammenligning & starrelsen af de to
beboergruppers boligudgifter under ssalig hen-



syntagen til beskatningsreglernes og boliglov-
givningens indflydelse herpa.

Udvalget har derfor ved St arbeide i saalig
grad haft opmazksomheden henvendt pa lov-
bestemmelserne inden for gendoms- og ind-
komstskattelovgivningen, boligstette- og hus-
lgjetilskuddlovgivningen samt lejelovgivningen.
Derimod er ikke i undersggelserne taget hen-
syn til specidle setteordninger, sisom stats-
Stette til opferdse af huse pa landet.

For si vidt angdr oplysninger om befolknin-
gens boligudgifter, foreligger der udover bolig-
tedlingerne kun begramsede undersggelser. Mere
omfattende undersggelser, herunder & sam-
menhaangen mellem indkomstniveauet: og bolig-
udgifterne, ville have vaget o interesse i for-
bindelse med udvalgets arbejde, men a sive
tidsmessige som @konomiske grunde har man
afstéet fra selv at sege gennemfert en dtatistisk
undersggelse a nsarnte art. Det bemeakes i ov-

Kgbenhavn, den 24. maj 1965.

rigt, at det af boligministeren i 1964 nedsatte
udvalg vedrgrende den bygge- og boligpolitiske
malsaning bl. a har faet til opgave at under-
szge spergsmalet om boligudgiftens plads i be-
folkningens indkomstanvendelse.

Udvalget har afholdt 10 mader. For resulta-
tet o udvalgets undersggelser og overvgeser
er redegjort i naavagende betamknings to ho-
vedafsnit, hvoraf ferste hovedafsnit omhandler
udvalgets undersagelser vedrarende €eres og
lgeres boligudgifter, medens andet hovedafsnit
indeholder en redegerelse for udvalgets over-
vedser om andringer i Skatte- og boliglovgiv-
ningen.

Udvalgets indstillinger med hensyn til even-
tuelle andringer findes i andet hovedafsnit,
punkterne 114, 115, 131 og 135, hvortil knyt-
ter dg en ssaudtdelse fra udvalgsmedlemmerne
Egon Larsen, Wm. Siben og V. Vilner, jvf.
bilag 11.

Arne Chrigiansen Egon Larsn Aage Munk
Barge Nissen Axd G. Poulsen N. Salicath
formand
Wm. Siben Andreas G. Svendsen Laf Tang
Victor Vilner 0. Sau Wogensn
V. L. Laugtsen Johs. Pedersen A. Vdlby
tilforordnet tilforordnet tilforordnet

Flemming Lethan  Orla G. Petersen






FORSTE HOVEDAFSNIT

Undersggelser vedrgrende lgeres og geres boligudgifter.

Reglerne om beskatning af boliger.

A. Indkomstbeskatningen af personer.

Lejet bolig.

5. For personer, der bor til lgje, henregnes
udgifter til privat bolig i henhold til 8§ 6, sid-
ge gk, i lov nr. 149 a 10. april 1922 om
indkomst- og formuesket til staten (statsskatte-
loven) til ikke-fradragsherettigede udgifter til
privat forbrug. Der ska ikke opfares nogen
lgjevaadi, og sivel denne som husejeudgiften
og herunder eventuelle udgifter, lgjeren métte
have afholdt til lglighedens vedligeholdelse, er
uden betydning for skatteanssdtelsen.

Er boligen dillet til rédighed som fribolig
eler til en lge, der er lavere end den faktiske
lgjevaxdi, er boligens indehaver dog indkomst-
skattepligtig i forhold til henholdsvis friboli-
gens faktike lgjevaadi og lgenedsadtelsen.

Bolig i egen gjendom.

6. | medfar af bestemmelsen i Statsskattelo-
vens § 4 betragtes som skattepligtig indtest
lgevegdien a bolig i den skattepligtiges egen
giendom, hvad enten han har gjort brug a sn
bebodsesret eler §.

Hvis et en- dler tofamiliehus ikke har veget
i gerens besddelse i et helt &, nedsates lgje-
vagdien forholdsmeessigt. Derimod skd Ige
veadien medregnes fuldt ud, sdv om den
skattepligtige ikke, eler kun i en del af perio-
den, har beboet ejendommen.

Driftstilskud, der i henhold til lov om byg-
geri med offentlig stette er bevilget til ned-
bringelse a driftsudgifterne, medregnes som
indteegt ved opgarelsen & den skattepligtige
indkomst.

Hudegjetilskud, der i medfar af bestemmel-
sn i 8§ 66 i lov om bolighyggeri ydes til gere
af parce- og rakkehuse, e i henhold til be-

semmdsen i samme lovs 93 ikke indkomst-

skattepligtigt.

a. Beregning af lgjevaardien.
Enfamiliehuse.

7. For gendomme, sisom villagr, sommer-
huse o. lign., der alene beboes af geren, be-
regnes legjevaadien som en procentsats af een-
domsvaadien. Denne procentsats pahviler det
efter de gaddende regler ligningsradet at fast-
sadte i forbindelse med de almindelige vej-
ledende anvisninger for skatteligningen, som
ligningsradet hvert & giver. For skatteanscd-
telsen for skattedret 1965/66 er fastsat falgende

regler:

a°) For gendomme, for hvilke der fordigger
en vurdering far 12. amindelige vurdering
pr. 1. september 1960, og pa hvilke der
ikke er foretaget vassentlige forbedringer,
ska lgeveadien ansadtes til 4 pct. af den
sSdste far 12. amindelige vurdering fast-
satte gjendomsvaadi. For disse giendomme
sHtes |gevaadien sdedes til samme belgb
som ved skatteansatelsen for skattedret
1964/65.

For gendomme, for hvilke der foreigger
en vurdering far 12. amindelige vurdering,
og pa hvilke der er udfert vessentlige for-
bedringer, der ikke indgdr i en fer 12. d-
mindelige vurdering foretaget vurdering,
fastsadtes |gevaadien som under a°) anfart
med tillegg a 3 pct. & det belgb, der er
anvendt til forbedring af ejendommen, dog
hgig med 3 pct. o forhgidsen & gen-
domsvaadien.

b°)

c°) For gendomme, for hvilke der ikke fore-
ligger en vurdering forud for 12. aminde-
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lige vurdering, ska Igevardien ansadtes
til 3 pct. of gendomsvaadien ved den efter
byggeriets afdutning foretagne vurdering,
eventuelt med tillagg a 3 pct. a belab,
der efter nesevnte vurdering er anvendt til
vassentlig forbedring af gendommen, dog
hgist med 3 pct. & forhgidsen af ejendoms
veadien.

Tofamiliehuse.

8. Ved indkomstopgerelsen fastssdtes lge-
veadien for gerens egen lglighed i et tofamilie-
hus skensmeesssigt under hensyntagen til ster-
rdsen a den lge, som geren oppebager ved
udige a den anden i gendommen vagende
lgjlighed.

Udlejningsejendomme

9. Bor geren i en lglighed i Sn gendom
med 3 dler flere Igligheder, omfatter hans
skattepligt lgjeveadien af den beboede lglig-
hed. Denne lgevaadi beregnes som svarende
til den lgeindtasgt, der kunne vage indvundet
ved udlgje a Igligheden til en norma lge.
Denne lgevaadi fastssdtes i amindelighed
skensmassigt under hensyn til Igen i de ud-
Igede lgligheder.

Inteiessent skab sle jligheder.

10. Hvor en hebodsesgendom ges a flere
i fadlesskab (interessentskab eller sameje), sk
den enkelte interessent eller medger, der bor
i gendommen, i sin indkomstopgerelse med-
regne lejevaardien af egen bolig pa samme méde
M en enegder. Leevaadien fastssdtes skeons
massigt under hensyn til, hvad der kunne op-
nés ved udigie & den pageddende Iglighed til
fremmede. Dette gadder ogsd, sdv om dgen-
dommen kun indeholder een eller 2 lgjligheder.

Undertiden betegner  boligsammens utninger
sg som interessentskaber til trods for, a de i
redliteten er organiseret pd samme méde som
andelsforeninger. Da det ikke er betegnelsen,
men det redle juridiske indhold, der er afge
rende for beskatningen, vil sddanne sammen-
dlutninger blive betragtet som andelsforeninger,
0g interessenterne behandles i kattemaessig hen-
seende som andelshavere, jfr. herom nedenfor.

Bestemmende for, om en som interessentskab
betegnet sammendutning skal beskattes som an-
delsforening, er bl. a, om interessentskabet er
organiseret med generalforsamling og bestyrdse
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og om gendommen er tinglyst i interessentska
bets navn, ikke i de enkelte detageres. Dise
forhold vil navnlig forekomme i interessent-
skaber med et stort antal deltagere.

Andels- og aktielejligheder.

11. Andelshavere og aktionagrer, der bebor
lgligheder i kraft af deres medgjendomsret |
det selskab, gendommen tilhgrer, betragtes ikke
i Skatemessig henseende som ger med bolig
i egen gendom. De ska derfor ikke i skatte-
opgarelsen medregne lgjevaadi & bolig i egen
gendom og kan heller ikke i opgerelsen fra
drage udgifter, der vedrgrer lgjligheden. De er
skattepligtige af andd i overskud fra sdska
bet, og e den boligafgift, de betder til sd-
skabet veesentligt lavere end sagdvanlig normal
lge, ma forskellen principielt betragtes som
indkomstskattepligtig udlodning af overskud.

Ved fadtsadtdsen o Igjlighedens virkelige
lgjevaardi tages der hensyn til Igeniveauet for
husgeregulerede lgjligheder.

b. Fradragsberettigede udgifter vedrarende

12. Ifglge bestemmelsen i statsskattelovens
§ 6d, jfr. nu ligningdovens § 14, sk. 1, ind-
remmes der ved beregningen af den skatte-
pligtige indkomst fradrag for bl. a. skatter og
afgifter pa fest gendom til stat og kommune
og for tiende, feete- og forpagtningsudgifter,
afteggtsydelser og lignende byrder. Disse skatter
og afgifter pa fast gendom tillades efter prak-
gs fradraget, blot de e forfadne ved ind-
komstérets udgang.

Endvidere indrammes der i medfer of Sats
skattelovens 8§ 6 e fradrag for renter af priori-
teter og anden gadd. Som hovedregel indrem-
mes der alene ret til a fradrage de prioritets-
renter, der vedrgrer det pageddende indkomst-
&, normat 2 terminers rente. Renten ma veae
forfalden inden indkomstérets udigb, hvorimod
det for fradragsretten e uden betydning, om
renten er betalt inden dette tidspunkt. Renter
af ve- og kloakgedd kan ligeledes fradrages.

Udover de anfarte skatter og renter kan
gjere af en- og tofamiliehuse, der tjener til bo-
lig for geren, fradrage et belgb, svarende il
11l pct. a den gendomsveadi, der e fadtsat
ved den sdste far udgangen & indkomstaret
foretagne vurdering a de pageddende gen-
domme. Fradraget udger mindst 300 kr. pr.



sdvstendig lglighed og kan ikke overgtige
1500 kr. pr. selvstandig lgjlighed. Dette stan-
dardfradrag tresder i stedet for fradrag for fek-
tiske udgifter til vedligeholdelse, herunder ud-
skiftning af kakkelovne og centralvarmeanlaa,
renovation, skorstensfejning, forsikring af een-
dommen, ve- og kloakafgift, vandafgift og bi-
drag til grundgjerforening.

Standardfradraget kan ikke anvendes ved
indkomstopgarelsen for en- og tofamiliehuse,
der i betydeligt omfang benyttes til butik,
kontor, klinik eler andre erhvervsmasssige for-
mal, dler som ges o & interessentskab.

Ejere af gendomme med 3 eller flere lglig-
heder (udliginingsgjendomme) kan ikke — sdv
om de sdv bor i gendommen - anvende stan-
dardfradraget, men de kan fradrage de fakti-
ske driftsudgifter af den omhandlede art i fuldt
omfang. Er der tae om en gendom, der ges
o e interessentskab dler er i samge, kan den
enkelte interessent eller samejer, der bor i
gendommen, dog ikke fradrage udgifter til
indvendig vedligeholdelse a sin Iglighed.

Skattelettelse for investeringer til boligformal.

13. | medfer & lov nr. 372 & 1. december
1962 om skattelettelse for visse indskud m. v.
e der adgang til for personer, der er fuldt
skattepligtige til staten, at opna en skattelettelse
pa 21 pct. a belgb, der enten er indskudt pa
en konto for skattelettelse dler i indkomstérets
lgb er anvendt til:
a°) kontant udbetaling ved keb o fast gen-
dom, der anvendes til den pégaddendes be-
boelse dler erhverv;

b°) betaling for aktie- eller andelsbevis, der er
nedvendigt for at opna et lgemd;

c®) indskud eller forudbetaling i forbindelse
med oprettelse & e lgemd vedrgrende
lokaler, der anvendes til den pageddendes
beboelse eler erhverv, dler

d°) betaling af afdrag pa den skatteyderen pa
hvilende gadd med tinglyst panteret i en
ham tilhgrende fast eendom, der tjener
til bolig for ham, dler hvorfra han driver
st erhverv. Skattelettelsen indrammes ikke
for e starre belgb end det, hvormed den
af reglerne omfattede samlede pantegadd
i gendommen er nedbragt i lgbet af et
indkomstér. Under afdrag kan medtages s&
vel ordinege og ekstraordinege afdrag som
indfrielse af restgedd samt nedbringelse &
gedd gennem udlodning fra reservefonds
eler lignende.

Skattelettelsen, der for et skattedr ikke kan
overgige 315 kr. for forsargere og 210 kr. for
ikke-forsgrgere, gives i form a et fradrag i
den pdlignede indkomstskat til staten og kan
ikke oversige denne. De & loven omfattede
indskud m. v. kan dtsa ikke fradrages i den
skattepligtige indkomst, men giver dene ad-
gang til en direkte lettelse i den pdlignede skat.
Det e en betingelse, at den samlede sum af de
i overenssemmelse med de naevnte regler an-
vendte belgb udger mindst 100 kr.

Endvidere kan skattelettelsen ikke beregnes
a et starre belgb end forskellen mellem 2.500
kr. (for ikke-forsargere 2.000 kr.) og det sam-
lede belgb, som skatteyderen for det paged-
dende indkomstér métte have fradraget som an-
vendt til syge, invaliditets, livs og ulykkes
forskring, pensionss og enkeforsargelse, ind-
skud pa kapitalbindingskonti, godkendte bgrne-
opsparingskonti  eller selvpensioneringskonti (i
dt hgist 1500 kr. for forsgrgere og 1.000 kr.
for andre), samt til begramset fradragsberetti-
gede indbetalinger til renteforsikringer og pen-
sonskasser (hgjst 1.000 kr. for sivel forsergere
som for andre).

Hvis en skatteyder fuldt ud har udnyttet ad-
gangen til fradrag for et belgb, anvendt til de
ovennae/nte forsikringer, har han, som det vil
ses, ingen adgang til a opna skattelettelse i
medfer & loven om skattelettelse for visse ind-
skud m. v.

B. Indkomstbeskatningen af selskaber ni. v.
Sattepligten.

14. Pligt til at svare indkomstskat i henhold
til lovbekendtgarelse nr. 377 af 20. december
1961 om indkomstbeskatningen & aktiesdska
ber m. v. pahviler i henhold til naante lovs § 1,
sk. 1, nr. 1) og 2), indregistrerede aktieselska-
ber og andre selskaber, i hvilke ingen & de-
tagerne hadter personligt for selskabets forplig-
telser, og som fordeler overskuddet i forhold
til deltagernes i selskabet indskudte kapital.

| henhold til samme lovs § 1, nr. 6), er for-
eninger, korporationer, stiftelser, legater og slv-
gende indtitutioner indkomstskattepligtige, for
SA vidt angér indtesgt ved erhvervsmaessig virk-
somhed, hvorved ifdlge samme paragrafs stk. 2
bl. a forstds drift, udlejning eller bortforpagt-
ning & fast gendom.

| medfer af disse bestemmeser er boligaktie-
selskaber, aktiesalskabdignende boligsel skaber
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og andelsholigforeninger m. v. indkomstskatte-
pligtige.

Udtrykkdigt undtaget fra skattepligt er dog
de i lovens § 3, gk. 1, nr. 7), nsevnte bo-
ligselskaber, hvis vedtaggter er godkendt af
boligministeriet, for sa vidt indtaegterne - bort-
st fra norma forrentning & en eventud ind-
skudskapital - ifelge vedtemgtsmesssig bestem-
mdse udelukkende kan anvendes til fremme af
socidt boligbyggeri  dler lignende a balig-
ministeriet godkendt formal.

Endelig er der i lovens § 3, k. 2, 3 og 5,
regler om fritagelse for indkomstbeskatning un-
der hensyn til saaligt kvalificerede, d. v. s. a-
menvelgarende eller p& anden made amennyt-
tige formdl. Sidan skaitefritagelse kan medde-
les de ovenfor naavnte foreninger og tillige
aktieslskaber m. v., n&r den dtovervgiende del
o oktie- dler andelskapitden ges o en for-
ening m.v. med amennyttigt formdl. Frita-
gelse meddeles i det omfang, indkomsten ved
erhvervsmaessig virksomhed anvendes til de p&
geddende formidl

Visse foreningers og ingtitutioners virke har
en sidan karakter, a udgvelsen o de vedtemgts-
messige almennyttige formdl og den erhvervs-
maessige virksomhed er meget nsg sammenknyt-
tet. Bt eksempe herpd er dtiftelser, der har il
formdl at tildele friboliger til tramgende i if-
telsens gendom, og som udiger en del & gen-
dommen erhvervsmesssigt for derigennem at fa
midler til driften & friboligerne. Tilsvarende
forhold kan fordligge for kollegier. Sidanne
foreninger m. v. har normalt stdende fritagelse
for indkomstbeskatning.

Det bemagkes, a interessentskaber og kom-
manditselskaber m. v.. herunder boliginteres-
sentskaber, ikke er indkomstskattepligtige som
sidanne, men deltagerne svarer hver for €g
kat a deres andel i interessentskabets dler
kommanditsel skabets indkomst.

Opgarelsen af den skattepligtige indkomst.

15. Boligaktieselskaberne opger den skatte-
pligtige indkomst vedrgrende udlgningsgen-
domme efter de amindelige principper for op-
garelsen & skattepligtig indkomst.

Til indtesgterne henregnes principielt den
faktiske legjeindtaggt. Bebos een dler flere af
lgjlighederne af aktionegrer i selskabet, fastsad-
tes lgevagdien for dise lgligheder efter et
sken over, hvad der kan opnds ved udlge a
en lignende lglighed til fremmede under hen-
gyn til huseereguleringen. Det samme gadder
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enfamiliehuse, der ges o selskabet, men bebos
a aktionager.

Som udgifter kan fradrages prioritetsrenter,
e; endomsafgifter og -skatter samt udgifter il
vedligeholdelse, herunder, for s3 vidt angdr
andre gendomme end en- og tofamiliehuse,
skattefri  afskrivning pa saalige installationer,
sBsom centralvarmeanlay og elevator. Er gen-
dommen opfert pa lgiet grund eller undergivet
hjemfaldspligt, indregmmes der, sifremt bygnin-
gen ikke erstattes ved lgjemdlets opher eler
hjemfadets indtraaden, afskrivning over perio-
den indtil dette tidspunkt. Endvidere kan halv-
deden o aktiesdskabets forfaldne og betdte
indkomstskat fradrages. Derimod kan udbytte,
som udloddes til aktionsger, ikke fradrages i
selskabets skattepligtige indkomst.

16. Boligforeninger (andelsselskaber) ska
ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst
kun medregne den dd a eendommens over-
skud, som efter forholdet mellem den erhvervs
massige lgeindtasgt og den samlede |gjeindtaagt
falder pd den erhvervsmaessige |gjeindtaggt. Ved
opgarelsen & eendommens overskud medreg-
nes dels de faktiske indtaggter ved udige og
bortforpagtning til ikke-mediemmer, dds lge-
vagdien af friboliger i foreningens gendom
samt af lokaler til ikke-erhvervamasssigt brug,
d. v. s. 0gsa lgligheder, der er udlgjet til med-
lemmer. Lejevaadien fastsadtes principielt efter
et sken over, hvad der kunne opnds ved ud-
lge til fremmede. | den sdedes opgjorte ind-
teegt fradrages udgifter efter samme regler som
for eaktiesclskaber. Ved den forholdsmeessige
fordeling o dette overskud melem erhvervs
massig lgjeindtaggt og ikke-erhvervamaessig lge-
indtaegt henregnes lgjeindtaggten ved udige og
bortforpagtning til ikke-medlemmer til den er-
hvervamaessige lgeindtaggt. Til den ikke-er-
hvervsmasssige |gjeindtaagt henregnes sive lde-
indteegten ved udlige til foreningens medlem-
mer, uanset om disse métte drive erhverv fra
de pégaddende lokaer, som Igevaadien af hele
eller ddvise friboliger, der benyttes til forenin-
gens eget ikke-erhvervemesssige brug. | den s&
ledes opgjorte erhvervsmasssige indtaegt kan frar
drages halvdelen & foreningens forfaldne og
betalte indkomstskat.

Beskatningen.
17. Forinden skattens beregning foretages der,
for SA vidt angér aktiesalskaber, fradrag i den
skattepligtige indkomst for halvdelen af denne,



dog hgist 23 pct. of selskabets aktiekapital. Af
det herefter resterende belgb udreder selskabet
44 pct. i skat.

For boligforeninger udredes skatten med 41
pct. af den skattepligtige indkomst.

C. BEendomsbeskatningen.

18. De amindelige regler om ejendomsheskat-
ning varierer — ndr man ser bort fra landorugs-
giendomme - ikke efter de beskattede gjendom-
mes art. Derimod er beskathingen forskellig
efter gendommenes beliggenhed. Kun reglerne
om gendomsskatter til staten er fadles for ale
giendomme, mens reglerne for den kommunale
giendomsbeskatning er forskellig for gendom-
me i bykommunerne og gendomme i landkom-
munerne.

Der udskrives fra og med finansaret 1966/67
to former for gendomsskatter, nemlig ejen-
domsskyld og grundskyld. Endnu i finansaret
1965/66 opkraaves tillige grundstigningsskyld,
men i henhold til de ved lov nr. 363 af 18. de-
cember 1964 indferte andrede regler. Efter
disse beregnes grundstigningsskylden principielt
om 4 pct. & den ved 12. amindelige gen-
domsvurdering i 1960 fremkomne afgiftsplig-
tige grundstigning. Grundstigningsskylden vil
herefter i det hele ikke veae a nesevnevaadig
boligudgiftsmeessig betydning og omtales derfor
ikke nagmere i det fagende.

Ejendomsskyld og grundskyld svares sive til
daten som til kommunerne, i landdistrikterne
béde til sogne- og amtskommunerne.

Grundskyld og ejendomsskyld til staten.

19. Til staten svares grundskyld og gendoms-
skyld €efter reglerne i lovbekendtgerelse af 1.
august 1960 om vurdering og beskatning til
saten o faste gendomme.

Herefter svares grundskyld til staten med 6
promille &rligt a grundveadien efter fradrag
for forbedringer. Ejendomsskyld til daten
svares som et fikseret belgb, fastsat i henhold
til reglerne i lov & 15. februar 1957 om fikse-
ring af gendomsskyld til staten, hvortil den
naa/nte lovbekendigarelse henviser. Det fiksere-
de belgb er det belgb, som skulle svares for
aret 1956 pa grundlag af den senest forud for
11. dmindelige gendomsvurdering pr. 1. sep-
tember 1956 foreliggende vurdering.

Forud for fikseringen beregnedes gendoms
skylden til staten med 4% promille &ligt af
gendommens forskelsvaadi (gendomsveadi —

grundvazdi), reduceret med dels et gendoms
fradrag pa 21.000 kr. og dels et ley lighedsfra-
drag p& 2.000 kr. for hver lejlighed med kek-
ken, som gendommen indeholdt udover én.
Sifremt forskelsveadien ved en gendoms an-
satedlse kommer ned under 5 pct. af grund-
vagdien, f. eks. ndr gendommen efter bygnin-
gernes nedrivning vurderes som  ubebygget,
bortfalder eendomsskylden enddligt.

Grundskyld til kommuner.

20. Reglerne om den kommunale gendoms-
beskatning indeholdes i lov a 18. februar 1961
om beskatning til kommunerne a faste gen-
domme, som amdret ved lov & 15. februar
1963.

Den kommunale grundskyld svares ligesom
grundskylden til staten af gendommens grund-
veadi med fradrag for forbedringer.

Grundskyldspromillerne fastssdtes for hver
enkelt by-, sogne- eler amtskommune af det
pagaddende kommunale r&d inden for visse i
loven fastsatte gramser.

| Kgbenhavn OPp4 Frederiksberg sanmt i kab-

steaderne, Marstal Handelsplads og de sander-
jyske jlakker kan grundskyldspromillen ikke
fastsates lavere end den for skattedret 1960/61
gaddende grundskyldspromille. For disse kom-
muner er derimod ikke fastsat noget maksmum
for grundskyldspromillens sterrelse. | skattedret
1963/64 udgjorde grundskyldspromillen i samt-
lige de neavnte kommuner mellem 22 og 26,
og promillerne er ikke siden forhgjet.

| sognekommunerne kan grundskyldspromil-
len ikke fastszdtes lavere end 10 dler hgjere
end 35. Indenrigsministeren kan dog i ganske
sxlige tilfedde tillade, a promillen i en sogne
kommune szdtes til mere end 35, men ikke over
40, og for de kommuners vedkommende, hvor
promillen i skattedret 1960/61 var 50 eler der-
over, gadder der en overgangsordning, hvor-
efter promillen ska nedsadtes til 35 over en
kortere arrackke. For sognekommuner, der i hen-
hold til det senest offentliggjorte registerfolke-
tal ikke har over 3.000 indbyggere, e der fadt-
sa salige regler, der begramser adgangen il
at andre grundskyldspromillen fra & til &r.

| skattedret 1963/64 var grundskyldspromil-
len i mindre end 20 sognekommuner hgjere
end 35, mens den for de gvrige sognekommu-
ner udgjorde mellem 10 og 35. Den gennem-
snitlige promille udgjorde 22,28.

Til amtskommunerne svarer gendomme i
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sognekommunerne (herunder Gentofte) og i
Marsta kommune grundskyld med en sats, der
ikke ma overdtige 14 promille. De faktiske pro-
miller for skattedret 1963/64 varierede, nar
man ser bort fra landbrugsgjendomme, for hvil-
ke der gadder en salig tilskudsordning, mel-
lem 872 og 14,00. Den gennemsnitlige pro-
mille, bortset fra landbrugsgendomme, udgjor-
de 11,25.

Ejendomsskyld til kommuner.

21. Den kommunale ejendomsskyld er fik-
seret i alle kommuner, men pa forskellige tids-
punkter i bykommunerne og landkommunerne.
| samtlige kommuner er de fikserede den-
domsskyldpromiller med virkning fra skattedret
1965/66 nedsat med 1/;, og en tilsvarende
nedssdtelse ska foretages efter den 14. dminde-
lige vurdering og efter hver senere amindelig
vurdering, sdledes a den kommunale gendoms-
skyld vil vage bortfaldet med udgangen &f
skattedret  1989/90.

For Kgbenhavn, Frederiksberg, kebstaederne,
Marstal Handelsplads og de sanderjyske flak-
ker er fikseringsveardien det belgb, hvoraf gen-
domsskylden for 1960/61 er beregnet, d.v.s.
gendommens forskelsveadi ved den seneste
vurdering forud for den 11. almindelige vurde-
ring pr. 1. september 1956, reduceret med dels
et ) endomsfradrag og dels et fradrag for hver
lejlighed, den pagaddende ejendom indeholder
udover én. Ejendomsskylden svares indtil den
omtalte syvendedelsnedssdtelse med den for
1956/57 gaddende eendomsskyldpromille samt
med den for skatedret 1960/61 i kommunen
geddende ekstraordinaae eendomskyldpromille.
Er fikseringsvaadien for en eendom under
7.150 kr., svares der ikke gendomsskyld.

Den samlede promille, hvormed eendoms
skyld blev opkraavet i 1960/61, udgjorde i K&
benhavn 22,25, pa Frederiksberg 23,0 og i
langt de fleste keabstader og flakker mellem
215 og 23,0.

Ved beregningen af gendomsskylden til sog-
nekommunerne er den fikseringsvaadi, som
lagges til grund, ligesom i kebsteaderne det
belgb, hvoraf der svaredes sognekommuna €j-
endomsskyld for skattedret 1960/61 Da dette
belgb ikke - som i bykommunerne - havde vee
ret fikseret forud for 1961-loven, er det imid-
lertid sa til gendommens forskelsvagrdi ved
den seneste vurdering forud for den 12. a-
mindelige vurdering pr. 1. september 1960, re-
duceret med g endomsf radrag og lgligheds-
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fradrag. Ejendomsskyldpromillerne er de for
1960/61 geddende.

Disse promiller udviser meget store variatio-
ner, nemlig fra 2,1 som minimum til 54,0 som
maksmum. Den gennemsnitlige promille var i
1960/61 16,7

Den amtskommunale gjendomsskyld, der ska
svares a gendomme i sognekommunerne (her-
under Gentofte) samt i Marsta, lignes ligesom
den sognekommunale egendomsskyld pa en
fikseringsveadi, der er besemt pa grundlag &
den seneste vurdering forud for den 12. a-
mindelige vurdering pr. 1. september i960.
Men belgbet beregnes her som gendomsvaa-
dien — 2 gange grundvagrdien og — €endoms-
fradrag og lejlighedsfradrag. Ejendomsskyld
promillerne er de for 1960/61 gaddende. Disse
promiller varierede mellem 7,93 og 16,96 og
udgjorde i gennemsnit 12,07.

Dakningsafgift.

22. Kommunalskatteloven indeholder tillige
hjemme for kommunerne til at opkraare en
sxlig dakningsafgift i henhold til en af kom-
munalbestyrelsen affattet og af indenrigsmini-
steren godkendt vedtaggt. Da reglerne herom
imidlertid kun gadder for offentlige ejendom-
me, der er fritaget for kommuna grundskyld
og gendomsskyld, samt for egendomme, der
anvendes til kontor, forretning, hotel, fabrik,
vaaksted 0. 1, er de uden betydning for beskat-
ningen a boliggendomme.

Skattefritagelser efter boligstettel ovgivningen.

23. Ved siden af gendomsskattelovgivningens
amindelige regler gadder nogle saalige i bolig-
stettelovgivningen indeholdte regler om frita
gelse for gendomsskat.

Den nyere lovgivning herom tog sin begyn-
delse med lov af 13. april 1938 om I&n til bo-
ligbyggeri m. v. Efter denne lovs § 27 skulle
parcel- og rakkehuse, der opfertes med stats-
stette til mindrebemidlede, barnerige familier,
vage fritaget for udredelse a den pi bygnin-
gerne faldende dd & samtlige gendomsskat-
ter. Skattefrineden skulle dog bortfalde ved
gerskifte.

En andring af 1938-loven, sadfasstet ved
lov a 30. mg 1940, udstrekte skattefriheden
- dog med undtagelse af skatter til amtskom-
munen — til alle beboelsesgiendomme, der p&
begyndtes mellem februar og november 1940.
Skattefritagelsen skulle gedde i 22 & for kom-



munalt og sociat byggeri og i 12 & for privat
byggeri.

Ved lov af 9. april 1941 viderefartes denne
fritagelse, sA den kom til at gadde generelt for
et tidsrum o 22 & og for dt boligbyggeri, som
opfertes inden den 1. april 1943.

Principperne i 1938- og 1940-loven blev
sammensmeltet i byggestetteloven af 30. april
1946. Herefter kunne efter denne lov opferte
beboel sesgiendomme - uanset om byggeriet var
Statsstettet - i 22 & opna fritagelse for den pa
bygningerne faldende del a eendomsskatterne
bortset fra amtsskatter. Statsstettet parce- og
raskkehusbyggeri  til mindrebemidlede, barne-
rige familier kunne derudover opna fritagelse
ogsa for amtsskatterne, og skattefritagelsen (for
alle skatter) var ikke speciet tidsbegramset,
men fastsat til det tidsrum, i hvilket der var
givet nedsadtelse of statsldnsydelsen.

| denne udformning er bestemmelserne om
skettefritagelse Sden viderefart i byggestette-
(boligbyggeri-) lovgivningen. De szalige regler
om fritagelse for parce- og rakkehuse til min-
drebemidlede, barnerige familier og skattefri-
tagdsens tidsmessige sammenknytning med
nedsadtelsen of statdansydelsen er dog nu aa
dret til en aminddig bestemmese om, a fri-
tagelsen gadder i den tid, hvori der indrgmmes
hudeetilskud til geren af et sddant hus.

24. De gaddende bestemmelser findes i lov-
bekendtgerelse af 5. marts 1964 om boligbygge-
ri, §98. | lighed med tidligere er bestemmelser-
ne tidsbegramsede, idet de omfatter byggeri, der
opfares mellem 1. april 1959 og 1. april 1967,
og den amindelige skattefritagelse - bortset fra
amtsskatter - gadder i tiden indtil udigbet af
22 & fra begyndelsen af den skatteperiode, der
fdger neamest efter den farste vurdering il

gendomsskyld og grundskyld af gendommen
med fuldfert byggeri. Ifelge paragraffens stk. 3
kan boligministeren med tilslutning & folke-
tingets finansudvalg opsige skattefritagelsen
helt eller delvis med et &s varsd, hvis gen-
dommens gkonomi forbedres eller kan forbed-
res ved omprioritering, eler sandrede forhold
for byggeriet taler derfor. Endvidere kan bolig-
ministeren ifglge lovens 8§ 101 helt eler delvis
forlamge de i medfer af de forskellige bygge-
settedlove meddelte skattefritagelser udover den
fastsatte periode pa 22 &.

Saareglen for parcel- og rakkehuse, der nu
findes i lovens § 98, k. 5, métte oprindelig
formentlig sss i sammenhaang med, at der ikke
kunne opnds hudeetilskud i sadant byggeri,
idet 1946-loven kun hjemlede hudejetilskud til
beboere i socide boligforetagender. Farst fra
1954 kunne der ogsa gives hudegetilskud il
beboere i nybyggede statsstettede parcelhuse for
mindrebemidlede.  Tilskudsordningen blev i
1959 udvidet til alle udlgjningsejendomme samt
dle parcelhuse af beskeden type, der er opfert
til mindrebemidlede efter april 1959. Den sa-
lige skattefritagelse i henhold til § 98, stk. 5,
kan herefter ikke begrundes som en kompensa-
tion for, a de pageddende gere i tilskudsmaes-
dg henseende er ugunstigere illet end inde-
haverne a andre boligkategorier.

Bortset fra bestemmelsen i § 98, stk. 5, son-
drer lovens regler om skattefrined ikke prin-
cipidt imellem, om der e tde om gerbolig
dler udlginingsbolig.

lgvrigt ma& boligbyggerilovgivningens skatte-
fritagelsesregler generelt s=s i sammenhaang
med de tidligere omtate dmindelige regler om
fiksering og successvt bortfald & eendoms
skyld.

Reglerne om offentlig stette til boliger.

A. Statte til nybyggeriet.

25. Fra det offentliges side er der i tidens Iagb
pa forskellig méde ydet stette til tilvejebrin-
gelse a boliger. Stetten har haft karakter af
direkte tilskud, finansieringsgarantier, statdlan
til nedsat rente og - som omtalt under punkt
24 - skattebegunstigelser.

Byggestetten har haft flere hovedformdl, der
har gjort sg gaddende med vekdende styrke:

Fremskaffelse & billige boliger, formindskelse
a boligmangelen og bekaampelse a arbejddgs-
heden.

Lovgivningen om statdan til bolighyggeri tog
sn begynddse i 1880'erne og viderefartes prak-
tisk talt ubrudt til 1927. | den sdste dd &f
perioden ydedes |&nene gennem den i 1922 op-
rettede Statens Boligfond.

Ved lov nr. 128 & 1. april 1933 genoptoges
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den statdige udidnsvirksomhed, nu med hoved-
vaggten pa kommunalt og almennyttigt byggeri.

Efter udigbet & 1933-loven blev - efter
par &s forlgb - statsstetten viderefert med lov
nr. 153 & 13. april 1938. Lovgivningen fort-
sates med midlertidig lov nr. 179 & 9. april
1941 og fornyedes i 1946 med lov nr. 235 &
30. april 1946 om byggeri med offentlig stette.

Den stette, der for tiden i saalig grad pé
virker boligudgifternes starrelse, er ydet pa
grundlag af reglerne i loven af 30. april 1946
om byggeri med offentlig stette med senere
andringer (1946-loven), lov nr. 107 & 14.
april 1955 om byggeri med offentlig stette
(1955-loven) og lov nr. 356 a 27. december
1958 om boligbyggeri (1958-loven).

1946-loven.

26. Loven af 1946 tilsigtede at sege boligud-
gifterne i det Statsstettede nybyggeri bragt ned
pa et niveau, svarende til forholdenei 1939 Der
blev derfor hjemlet adgang til en betydelig
statsstette til finansieringen og til nedbringelse
a driftsudgifterne, navnlig ved yddse o das
Ian til lav rente.

Loven gav adgang til yddse af statdan i for-
hold til anskaffelsessummen eler vagdien in-
den for falgende lanegramnser:

pct
Socidt byggeri a kommuner. 95
b. boligselskaber o. lign . . . = 97

Parcel- og raekkehusbyggen for mindre
bemidlede . . .. . .. ... 90
Privat byggeri 85

Den normae yddse o satsldnene fastsattes
til 41 pet., hvoraf 3% pct rente. Denne rente
Ia lidt under den ved lovens gennemferelse al-
mindelige effektive rente o langfristede lan.
Med henblik pd nedbringelse af driftsudgifterne
gav loven adgang til ydelsedempdser i form
af afdragshenstand og rentenedsadtelse. Lem-
pelserne kunne tilstds for 20 &.

Fra udgangen a 1950 blev ydelserne for
fremtidigt bevilgede lan fastsat til felgende,
jfr. boligministeriets cirkuleae af 28. november

1950:
Heraf

pct.  pct. tente
Hgjt, socialt byggeri til. ... . .. .. . 2,7 2
Lavt, » » » ... 22 15
Hojt, priv.it » » .32 25
Lavt, » » » 32 2,2

Parcelhusbyggeri for mindrebemid-
lede bornerige 22 2

L8

Disse retningdlinier beted en vis forhgidse
af ydelserne i forhold til den tidligere praksis.

| 1951 blev lénegramserne forhgiet med 5
pct. bortset fra det socide byggeri, jfr. lov nr.
252 o 14. juni 1951.

Fra 1952 indfartes ved lov nr. 135 & 5.
april 1952 en smlig laneordning for en- og
tofamiliehuse. Statdanet udmaltes pa grundlag
af kreditforeningernes laneudmaling. Der métte
regnes med et betydeligt sterre eget indskud
end i det gvrige statsstettede byggeri (kap. VIII
A-1an, senere kap. VA). Der blev ikke givet
adgang til at bevilge ydelsedempelser for disse
I&n, men renten blev som hovedregel fastsat
efter en procentsats, der 14 under markeds
renten.

27. 1 1954, jfr. lov nr. 304 & 6. oktober
1954, g|k man over til at opkraave markedsrente
a statdénene. Til gengeld udbetaltes et arligt
driftstilskud beregnet pa grundlag a den en-
kelte lgligheds sterrelse (m?-tilskud).

Dise tilskud blev fastsat til 14 kr. pr. m?
for socidt byggeri og parcel- og rakkehuse il
mindrebemidlede gere og til 10 kr. til privat
udleiningsbyggeri og andet privat boligbyggeri
(parcel- og rakkehuse).

Med nyordningen tilsigtedes oprindelig ikke
en andring af statsstettens omfang, kun af dens
form.

| 1954 blev for det socide byggeris vedkom-
mende parcelhusbyggeriets fortrinsstilling op-
hoevet, idet betemmelsen om lavere statdans
rente i socidt parcelhusbyggeri udgik.

| medfer af de i henhold til loven tagne
forbehold om tilbagekaldelse af meddelte ydel-
sedempelser er de givne lempelser senere op-
heevet helt eler delvis. Bortset fra vise be
gramsede undtagelser er ydelserne pa statslan,
der er ydet til boligbyggeri i henhold til 1946-
loven, for tiden felgende, jfr. boligministeriets
cirkuleae o 3. april 1962:

Socialt byggeri pct.  pct. rate
Ejendomme, taget i brug:
inden 31. december 1947 = . . 45 35
i tiden 1. januar 1948-31. december
1950 etagebyggeri. ... ... ... ... 40 30
parcel- og raskkehuse S 35 25
i tiden efter 1. januar 1951
etagebyggeri. . . . . .. ......35 25
parcel- og rekkehuse .. 30 2,0
Privar boligbyggeri
Ejendomme taget i brug:
inden 31. december 1950 . . = . . . . . . 45 35

efter 1. januar 1951 etagebyggerl 4,0 30
parcel- og rakkehuse . . . . - 45 35



Ydelserne pa lan til parcel- og rakkehuse til
brug for visse mindrebemidlede eere er dog
ikke forhgjet. En del & ydelsesnedsadtelserne
til sddanne ejere er lovbestemte og kan siedes
ikke ophaaves.

1955-|oven.

28. | 1955-loven om byggeri med offentlig
stette, som afleste 1946-loven, blev |anegrassen
for socidt byggeri fastsat til 94 pct mod tidlige-
re 97 pct. Lanegramnsen i parcelhusbyggeri for
mindrebemidlede blev nedsat fra 95 til 90 pct.
For privat etagebyggeri og forretningsmaessigt
parcelhusbyggeri  fastsattes  |anegramserne il
henholdsvis 88 pct. og 85 pct. (90 pct. til
bygningshandvaakere).

Statdanene forrentedes med markedsrente,
men dog Siledes, at renten svarede til den
rente, der ma betdes a lan mod 1. prioritet,
uanset at |&nene ydedes mod normalt 3. prioritet.

1955-loven udvidede ogsd den neavnte kap.
VA-ldneordning til forretningsmaessigt udlej-
ningsbyggeri med indtil 36 Igligheder; fra
1956 havde dog en- og tofamiliehuse med be-
bodse for bygherren sdv fortrinsret til |an.

Driftstilskudene blev i 1955-loven fastsat til
11 kr. pr. m? i socidt byggeri og til 8 kr. pr.
m? i privat forretningsmasssigt byggeri.

Kap. VA-byggeri har ingensinde kunnet op-
nd driftstilskud, men lanene blev ydet til en
rente, der 14 en del under markedsrente.

Driftstilskuddene kan - pd samme méde som
de tidligere ydelsedempdser - inddrages helt
dler delvist, sifremt gendommens gkonomi
forbedres eller kan forbedres ved ompriori-
tering, eler aandrede forhold for byggeri taer
derfor, herunder at der indtrasder en stigning
i det amindelige lgeniveau. Endvidere ned-
stes tilskudene fra 1967 gradvist, Ssledes at
de bortfalder senest med udgangen af 1974.

1958-loven.

29. Ved 1958-loven gennemfartes vaesentlige
andringer i stetten til boligbyggeriet. Den hid-
tidige statsldneordning blev aflest of en ord-
ning, hvorved der etableredes et organiseret
maked for sekundeg langivning (iealkredit
institutionerne), sdedes at det offentlige stetter
denne sekundage langivning med garanti for
de yderste midler. Lanegramsen for inditutter-
nes udlan blev fastsat til 75 pct. & gendom-
mens veadi, dog sdedes a lanegramsen kan
forhgies i det omfang, der ydes dats- eler

kommunal garanti for 1anet eler dilles anden
uomtvistelig god sikkerhed. Med garanti kan
l&negransen nd op til 94 pct for socidt byg-
geri, 90 pct. for mindrebemidlede parcelhus
bygherrer og 85 pct for privat byggeri. Af-
draggtiden for 3. prioritetsddn er (uanset om
der ydes offentlig garanti eler ¢g) fastsat til
45 & for sive privat som sociat udlginings-
byggeri og til 30 & for parcel- og rakkehuse
til brug for eere. Bortset fra en kort over-
gangsperiode er der ikke siden 1958 bevilget
statslan. Kap. VA-laneordningen bortfaldt helt
ved 1958-loven.

Statens stette til nedbringelse af  driftsudgif-
terne og lgen ydes fortsat i form af drifts
tilskud. Det socide byggeri samt mindrebemid-
lede gere a parce- og rekkehuse kunne efter
1958-loven oprindelig opn& 850 kr. pr. m* i
tilskud og det private udleningsbyggeri 4 kr.

1958-lovens bestemmelser om driftstilskud er
i 1961 ogi 1964 andret pa vasentlige punkter.
Hvor tilsagn om driftstilskud er givet efter 1.
april 1961, ydes driftstilskudene med samme be-
lgb for alle arter byggeri, og tilskudene er nu
afhaangige af. at de enkelte boligtagere er m'm-
dremidlede. medens tilskudene tidligere var ydet
generelt til gjendommene. Endvidere kan nu
tilskudene forhgjes, hvis den effektive forrent-
ning a prioritetsan siger.

Driftstilskudene kan — ligesom tilskudene -
ter de tidligere love - inddrages og aftrappes
ligeledes over en &rakke efter 1967. De bort-
fader sdedes senest ved udgangen o 1973.

B. Husejetilskud.

30. Efter reglerne i lov om boligbyggeri ydes
der hudeietilskud til nedsdtelse & boligudgif-
terne for personer med begrn samt til folke- og
enkepensionister og invalider.

Tilskudene medregnes ikke i
skattepligtige indkomst.

modtagernes

Personer med bearn.

Indehavere & boliger har ret til hudegjetil-
skud, n&r de i loven fastsatte betingelser er

opfyldt.

a. Betingelser for tilskud.

De i loven festsatte betingelser for husleje
tilskud vedrerer:

lejligheden,
lgen,
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barnene,
indtaggtsforholdene.

Lejligheden: Husdgetilskud ydes til personer,
der bor til lge dler er indehavere & en lglig-
hed, som tilhagrer en andelsholigforening eler
bebos som aktionaa i et boligaktieselskab. Til
gerlgligheder i form o interessentskabdglig-
heder vil tilskud derimod kun kunne ydes, hvis
der er tale om interessentskaber, hvor inter-
essentskabet som sddant har skede pa gjendom-
men, sdledes at interessenternes stilling ma side-
dilles med andelshavernes i en andelsbolig-
forening. Tilskud kan ogsd opnds a eere o
parcel- eler rakkehuse. Tor udlgningdelig-
heder og andels-, aktiesdskabs- og Interessent-
skabsholiger er det uden betydning, hvorndr
gendommen e opfert, om der e ydet
satsstatte, eller om legligheden findes | so-
cidt dler privat byggeri. Ejere af parcel
eler rakkehuse kan derimod kun opna tilskud,
sifremt der i huset indestir statdan til markeds-
rente, eler husets opferdse er pdbegyndt efter
1. april 1959. | det sidstneevnte tilfadde er det
yderligere en betingelse, at huset i starrelse og
udstyr og opferelsesudgifter ligger pa linie med
huse, der opferes med statsstette.

Lejligheden ska sivel i udleiningsgiendom-
me som i andelshboligforeninger og parcel- og
raskkehuse svare til familiens behov. Den skd
indeholde mindst tre selvstandige vagrelser d-
ler kamre. Enligtstillede med ikke over tre barn
kan dog fa hudejetilskud, nér lgligheden rum-
mer mindst to selvstaandige vagrelser dler kamre.
Tilskud kan normalt ikke ydes, hvis lgjligheden
er beboet af mere end to personer pr. bebodses
rum, eler hvis kvaliteten af lgjligheden i avrigt
e salig ringe.

Lejen: Huslejetilshudet beregnes af den
egentlige lge for boligen, derimod ikke &
varmebidrag og andre ydelser, der betades ud-
over lgien. Hvis lgeren sdlv ska bekoste den
indvendige vedligeholdelse, forhgies det leje-
belgb, hvoraf husl g etil skudet beregneﬁ med et
tilleag p& mellem 1 og 2 kr. pr. m* efter ved-
kommende kommunalbestyrelses sken. Leen
ma ikke overstige der. savanlige lge for Igj-
ligheder af tilsvarende art, og der kan ikke
ydes hudegetilskud til lgligheder, der e &
sxlig luksurigs karakter. Til enlige og til me-
get barnerige familier kan der kun ydes hus-
lgjetilskud, nar lden overstiger 800 kr. om
&ret, og til familier med fire bgrn og derunder
kun, n& lgen er mere end 900 kr. om d&ret.
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Tilskud ubetdes ikke med mindre belgb end
120 kr. arligt.

| parcel- og rakkehuse, hvortil der ydes hus-
lgjetilskud, fastsadtes lgen til den skatteplig-
tige lgevaadi a boligen.

Barnene: Hudejetilskud er for familier be-
tinget &, a der til husstanden hgrer mindst
to barn, medens enlige med é ban kan opna
sddant tilskud. For at kunne medtages ved be-
regningen a hudgetilskud skal et barn have
fast ophold i lejligheden, og barnet skal veae
under 16 &. Bern pa 16 & og derover kan
dog medtages, hvis de f& fortsat uddannelse
a mere omfattende og varigere karakter, eller
hvis de p& grund o sygdom dler invaliditet
e uden arbejdsindtaegt.

Indtamgtsforholdene: Ydelse af hudeetilskud
er afhangig a |gjlighedsindehaverens husstands-
indkomst. Den indkomst, der laggges til grund,
er pagaddendes smest ansatte skattepligtige
indkomst med tillsag & den for andre mediem-
mer i husstanden senest ansatte skattepligtige
indkomst.

Fuldt hudeetilskud - det vil sge efter de
satser, der er angivet nedenfor — ydes, nar hus-
standsindkomsten ikke overstiger et belgb, der
for tiden udger 14.420 kr. med tillagg & 730
kr. for hvert barn i husstanden. Er husstands-
indkomsten hgjere, nedssdtes hudejetilskudet
med 2 pct for hver 100 kr., som husstands-
indkomsten overstiger det neevnte belgb.

Personer, der bor i lgligheden, og som be-
taler sarskilt vederlag for logi, henregnes ikke
til husstanden.

b. Tilskudets starrelse.
Hudegetilskud ydes efter falgende satser:

|pcta‘le]

bollga}glften do%rl.kgﬁig/ “

For enllgtstlllede med

1lban .. ... .. .20 350
2ban. .. .. 30 700
For familier med

2 bern ... 20 500
3 » ... 35 900
4 » 45 1.250
5 » . . 55 1.500
6 » ... .. ... . 65 1.800
7 » ... 15 2.050

Er gendommen opfaert efter 1. oktober 1954,
og lgjlighedens bruttoareal er over 85 m?, ydes
husgetilskudet for familier med fire eIIer flere
barn med falgende belgb:



over 85 m?,

men ynder )

pet. & 100 m“, dog  over 100 m9,

bolig- ikke udover dog ikke ud-

afgiften kr. arlig over kr. arlig
4 bgrn . . . 50 1.600 1.600
5 » . 60 2.100 2.100
6 » ... ... 70 2.450 2.650
7 » og derover. 80 2.800 3.250

Folke- og invalidepensionister m. v.

31. Folke, enke- og invalidepensionister samt
personer, der modtager hjadp efter reglerne for
hjadp til kronisk syge, kan fa en saalig form
for hudejetilskud. De skal i sA fald have bolig
enten i en »kommunal folkepensionistbolig«
eler i en mindre Iglighed i en gendom, der
e opfart & en kommune dler a e socidt
boligforetagende efter 1. april 1933. Lelig-
heden ma for folke og enkepensionister nor-
malt hgist vege pa to veadsa.

Tilskud kan ikke opnds i parcelhusbyggeri
eler i privat udlgningsbyggeri.

Huslgetilskud ydes kun til pensionister, hvis
de efter kommunalbestyrelsens sken er vanske-
ligt stillet i gkonomisk eller anden henseende.
Pensionigter, hvis husstandsindkomst overstiger
halvanden gang pensionens fulde grundbelgb,
kan normat ikke komme i betragtning. Inva
lider og kronisk syge med hgjere indkomst kan
dog fa et nedsat tilskud.

Det e kommunabestyrelsen, der afger,
hvilke pensionister der kan komme i betragt-
ning. Kommunabestyrelsen kan, né&r antallet
af ansagere om hudeetilskud e starre end
mulighederne for at imadekomme dem, be-
semme, a de ansggere, hvis trang efter kom-
munalbestyrelsens sken er sterst, ma ga forud
for andre.

Tilskudet ydes ikke i procent af Igen, men
sdedes, at lgen nedsates til et bestemt belgb.
Forskellen mellem dette belgb og den normae
lge for lgligheden udredes som tilskud. For
en lglighed pa to veadser med centralvarme
ska e ogtepar for tiden betde en manedlig
lde pa 76 kr., hvis leligheden ligger i hoved-
stadsomrédet, 68 kr. i kebstasderne og 61 kr.
i det gvrige land. | disse belgb er indbefattet
normal udgift til centralvarme. Overgtiger lgj-
lighedens areal 50 kvadratmeter, ska pensioni-
sten betale fuld, norma lge for det oversky-
dende ared. Invalider og kronisk syge med

hjenmevagende bern under 16 & kan dog fa
tilskud til noget starre boligarealer.

Til folke- og invalidepensionister, der ikke
bor i lgjligheder, hvortil der kan ydes husleje-
tilskud efter de anfarte regler, har det socide
udvalg kunnet yde personlige tillagy til folke-
og invalidepensionen, siedes at der derigen-
nem ydes en hjadp til betaling a hudeen.
Sarrdlsen o sadanne personlige tillasg afhang
af udvalgets sken i det enkelte tilfadde.

Fra 1. april 1965 er denne skensmasssige ud-
ligning erstattet af en mere generel, idet & pen-
sondgtillaay, der fra denne dato ydes mindrebe-
midlede folke-, invalide- og enkepensionister,
kun ydes med det halve beleb, sifremt pensio-
nisten bebor en pensionistbolig.

C. Tilskud til mindstbemidlede.

32. | et nyt socidt byggeri, der opfares med
statsstette, indrettes der normalt et antal bo-
liger for mindstbemidlede. Til opferdlsen &
dise boliger ydes et dtatstilskud, som sammen
med tilskud fra kommunen eller fra anden side
kan udgere indtil 35 pct. & boligens anskaf-
fdsessum. Da dette tilskud ikke ska forrentes
eler af drages, kan Igligheden udiges til en
tilsvarende lavere lgje. Lejligheder, hvortil der
e ydet tilskud a denne art, skd dilles til
radighed for sddanne mindstbemidlede, som
har mest behov derfor, og kommunabestyrel-
sn agar normalt, hvem der kan komme i
betragtning.

Som mindstbemidlede anses personer, hvis
husstandsindkomst — den skattepligtige ind-
komst for samtlige medlemmer a husstanden
- ikke overstiger et belgb, der for tiden udger
12.710 kr. med tillagg af 730 kr. for hvert barn
i husstanden. Stiger en mindstbemidlets hus-
standsindkomst  efter indflytningen over den
fastsatte greanse — der er pristalsreguleret - skal
hudegen forhges i et nagmere angivet forhold
til  indtasgtsstigningen.

Til boliger for mindstbemidlede ydes drifts-
tilskud og hudeetilskud efter de foran i punkt
25-31 omtalte regler.

| 1964 er det ved en andring a lov om
bolighyggeri blevet bestemt, at hver tiende le-
dige lgjlighed, som i vise dele af det socide
byggeri bliver ledig, fortrinsvis skd dilles til
radighed for mindstbemidlede. Reglen tager
isse dgte pAd det addre og dermed hilligere
socide byggeri.
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III.
Reglerne om offentlig lgeregulering.

A. Huslejereguleringen.

33. Dot ved den 2. verdenskrigs udbrud i
1939 indfarte huslejesiop, der fortsat er gadden-
de i de storre byomrader, indebager, a hudegjen
som amindelig regel kun kan forhgies udover
Igen i 1939 - eler for senere opfarte ejendom-
me - Igen ved forste udlgining, for A vidt der
ved sxlige bestemmeser i lgelovgivningen
er givet adgang dertil. Hudejestoppet har sted-
s vaget forbundet med forbud mod opsigelse
af lejemil fra udigerens side.

Med hijemmed i lgdoven e den sdedes
bundne lge tilladt forhojet med bestemte pro-
center senest pr. 1. april 1965. Begrundelsen
herfor har vaaet dels de indtrufne stigninger i
gendommenes driftsudgifter, herunder vediige-
holdel sesudgifterne, dels anskeligheden &f at til-
pasxe lgeniveauet i addre gendomme til Igen i
nybyggeriet. Desuden har der til stadighed vagret
mulighed for med myndighedernes tilladelse at
gennemfare rimelige lgeforhgielser ved gen-
udigining. ved modernisering & gendommen
m. v. En genudlgningsforhgielse e nu gene-
relt tilladt i visse tilfadde. Med hudeenaarnets
godkendelse kan lejer og ger under lgemalets
bestden tradffe aftdle om en lgeforhgielse, der
modsvarer @get brugsret eler brugsveadi for
lejeren. Endelig kan adle skatte- og afgiftsfor-
hgdser vedragrende gendommen som hoved-
regel lasgges over pd lgerne i form & lge
forhgjelse.

Ved farste udlgning har lgefastsadtelsen i
tiden fra 1951 til 1959 og igen fra 1963 vazet
underkastet offentlig kontrol. Efter de siden
1963 gaddende regle: om kontrol med lgen
ved farste udlgining kan hudeensamet efter
neamere regler nedssdte den mellem leger og
udiger aftate Ige hvis den ikke findes rime-
lig. Bedemmelsen af den aftalte lges rimdig-
hed skd ske pa grundlag o e sken over det
lgiedes vaardi. Ved udevelsen o dette sken ma
hensyn tages til gendommens karakter og be-
skaffenhed og den almindelige Ige i kommu-
nen for tilsvarende hus eler husrum samt til
sardsen & de med gendommens opfarelse
forbundne rimelige udgifter, sdedes a lgen
ma antages at give dakning for de med gen-
dommens forsvarlige drift forbundne nedven-
dige udgifter, herunder forrentning og amorti-
sation a en norma prioritering & gendommen
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samt en passende forrentning & egenkapitalen.
Reglerne om hudegestop, og herunder be-
semmelserne om lgjekontrol med nye lglig-
heder, gadder ikke for Igemd i de socide
boligforetagender eler i privat boligbyggeri
med dtatsstette, jfr. nedenfor under punkt 34.
Efter de seneste aadringer i Igelovgivningen,
jfr. lovbekendtgarelse nr. 126 & 5. april 1965,
gadder hudeereguleringen ikke i kommuner
(byomrader) med indtil 9 000 indbyggere, med-
mindre kommunalbestyrelsen med 2/, flertal har
truffet besdutning herom. Eor kommuner (by-
omrader) med mere end 9 000 indbyggere ged-
der hudejereguleringen uden videre. 1 kommu-
ner (byomrader) med indtil 30.000 indbyggere-
kan kommunalbestyrelsen dog med det anfarte
flertal vedtage a ophsere bestemmelserne.

B. Leekontrol i statsstettet byggeri.

Privat byggeri med statsstette.

34. Lejdovens regler om hudejefastsadtel se
finder, som foran naavnt, ikke anvendelse pa pri-
va, datsstettet byggeri. Lgen ved farste ud-
lgining sivel som senere lgeforhgidser skal
derimod godkendes a kommunalbestyrelsen.
Lejekontrollen tager sigte pd at skre, a lgen
i sddant byggeri er rimelig, sdedes at den statte,
der er ydet fra statens side, kommer beboerne
til gode.

Lgefastsadtelsen sker pa grundlag a de
skgnnede  driftsudgifter for eendommen og
under hensyntagen til lgen i gendomme df
tilsvarende art.

Den samlede lge tillades fastsat sdledes, at
gendommens samlede indtasgter giver mulighed
for en forsvarlig drift, hvortil bl.a harer, a
indteggterne giver mulighed for at afholde de
nadvendige belgb til gendommens forsvarlige
vedligeholdelse og ovrige ssglvanlige drifts
udgifter samt at sikre udlgjeren e rimeligt be-
Igb til forrentning og amortisation af de i gen-
dommen indestdende prioriteter. Endvidere vil
der til forrentning og amortisation af den god-
kendte egenkapital i gendommen normalt kun-
ne regnes med et belgb pa indtil 8 pct. af egen-
kapitalen. Er der tae om byggeri, der er til-
vejebragt o aktieselskaber, vil der til dakning
af aktiesdskabsskat kunne opferes et passende
belgb hertil, dog at det hertil og til forrent-



ning og amortisation a egenkapitalen afsatte
belgb normalt ikke bgr overstige 9—10 pct. o
denne.

Ved senere |lgjeforhgielser godkendes der ikke
starre belgb end nadvendigt a hensyn til gen-
dommens forsvarlige drift. Hvad saaligt angdr
forrentning og amortisation & egenkapitalen
bemagkes, a der normat ikke ved lejefor-
hgidse godkendes starre kronebelgb hertil, end
der har veget afsat til dette formd i det op-
rindelige driftsbudget for eendommen. Dette
gadder, uanset om der er sket stigninger i gen-
dommens vurderingssum, og uanset om egen-
dommen er blevet overdraget til hgjere kabe
aum end den oprindeligt godkendte anskaffelses-
sum.

Forhgielser af e endomsskatterne kan normalt
udlignes ved lejeforhgiese.

Socialt  byggeri.

35. Efter de for socide boligforetagender
geddende bestemmelser ska driften af disse fo-
retagenders geendomme hvile i sig sdv. Der til-

stracbes ikke noget overskud, bortset fra belgb
til visee henlagggel ser.

Det offentlige (stat eler kommune) ska
godkende farstegangslege og senere lgefor-
hgielser. De socide andelsholigforeninger kan
dog sdv regulere boligafgiften. Legen (bolig-
afgiften) kan padbydes forhgiet, hvis den ikke
kan dakke eendommens driftsudgifter, eler
nedsat, hvis der fremkommer overskud udover
de til passende henlagygelser rimelige belab.

Desuden kan nsevnes, a lgerne og andels
haverne har ret til rente af den opsparing, som
fremkommer ved prioritetsafdragene, og & op-
sparingen kan anvendes til modernisering &f
den gendom, hvori lgerne bor. Leerne (og
andelshaverne) har endelig den gkonomiske
sadtilling i forhold til den amindelige leje-
lovgivning, a de under visse omstaadigheder
har adgang til hos deres efterfager i Iglig-
heden a fa dakket udgiften til rimelige for-
bedringer, som er betdt & lgerne sdv. Ud-
giften afskrives dog med Vio arligt, siedes a
der kun bliver tale om refuson i tilfadde &
fraflytning inden 10 & fra forbedringen.
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V.

Ejendoms- og boligbestanden.

Ejendomsbestanden.

36. | tabel 1 er givet en oversigt over bestan-
den a landets faste g endomme.

Pris og indkomstudviklingen.

Boligbestanden.

37. Pagrundlag a de foreliggende oplysnin-
ger kan landets samlede boligbestand med ud-
gangen af 1964 opgeres til godt 1.600.000, jfr.
tebdl 2.

TABEL 1
Egendomsbestanden

Antal ejendomme

Hovedstad og provinsbyer :
Rene beboelsese]endomme med

1 lglighed .. ... ... ... . 59. 867
2 lgligheder. .. ... 36. 654
3 lgjligheder 8.227
4 lgligheder 0. d 12.203
Blandede beboedlses- og f orretningsgjend.:
Forretningslejen udger:
indtil 25 pct. a samlet Ie]e .......... 10. 986
2550 - - - - 10. 880
51-75 - - - - 9.178
over 75 - - - - 3.631
Rene forretningsgendomme . . .. . .. 1.013
Kommunale bebodses- og forretnlngsejen-
domme . 2.140
Sognekommimerne:
Bebodses- og/eller forretningsgjendomme  220. 563
Bebodsess og forretningsgiendomme ialt  375. 441
Fabrikker m.v. ... . 7.627
Landbrugssjendomme 210. 798
Gartneri, havebrug, frugtplantager ... .. 4.307
Andre vurderinger. ... ... ... . 55. 863
Tilsammen ... ... ... 654. 036
TABEL 2.
Boligbestanden
Procentvis
Antal lejligheder i: fordelt:
Enfamiliehuse (herun-
der rakke-, kesde-
og dobbelthuse) 572.000 355
Tofamiliehuse . . . 148.000 9,3
Storre beboelsesgjen-
domme 688.000 42,8
Sommerhuse barakker o.l. 8.000 05
Landbrugssjendomme . . 191.000 119
1.607.000 100,0

Boligbestanden er senest fordelt efter op-
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1945 1960

Ejendomsvaeadi Antal ejendomme  Ejendomsvaardi

pct. mill. kr.  pct. pct. mill. kr. pct.
91 1.208 6,5 104.667 13,2  5.506 838
56 700 38 34,571 4,4 1,639 2,6
13 181 10 7.140 0,9 323 0,5
19 1123 61 13. 484 17 3.155 5,0
1,7 1.752 9,5 8. 986 11 3.285 52
17 992 54 10. 634 1,4 1.845 2,9
1,4 784 4,2 12. 278 16 1714 2,7
0,6 637 3,4 5.735 07 1.724 2,8
0,2 347 1,9 3.052 0,4 1.514 2,4
0,3 206 11 2.798 0,4 473 0,8
33,6 2.563 139 335.057 42,5 14.104 22,4
57,4 10.493 56,8 538.412 68,3 35.282 56,1
1,2 1.115 6,0 8.570 L1 4.171 6,6
32,2 5511 29,8 198.483 25,2 14.934 23,7
0,7 121 0,6 6. 435 08 481 0,8
85 1.257 6,8 35.996 46 8043 12,8
100,0 18.497 100,0 787.896 100,0 62.911 100,0

fardlsesdr i form & en beregning, der bygger
pd 10 pct. & boligtedlingsmaterialet fra 1960:

Iejligheder

Uoplyst opferelsesir 245. 000
Optart for 1890 ... 190. 000
Opfart 1890-1930. . 471. 000
» 1931-1940.. 204. 000

» 1941-1950 . 145 000

» 1951-1955.. 103. 000

» 1956-1960.. 105. 000
1463 000

Ved opgerelsen & de anferte tal for bolig-
bestandens starrelse er der ikke taget hensyn



til antallet af nedlagte lejligheder i &ene 1961-
1964, der antagelig andrager 6000-8000 Iejlig-
heder ialt.

Omfanget & boligbyggeriet i de senere &
fremgdr af tabel 3.

TABEL 3.
Antal fuldforte lejligheder i 1946-1963
o3
g.c : 5
08 % 2 :
s i2 03
. § ke 53 28 =
as =¥ &= <5 &
1946-1950
Byer m.v.... 4.700 1.200 8.450 450 14.800
Landkomm... 2.150 - 50 450 2.650
Talt gnstl. pr.dr 6.859 1.200  8.500 900 17.450
1951-1955
Byer m.v.... 6.800 1.850 9.350 350 18.350
Landkomm... 2.900 == 50 500 3.450

Ialt gnstl. pr.dr 9.700 1.850 10.400 850 21.800

1956-1960
Byer m.v.... 7.000 1.800 10.500 800 20.100
Landkomm... 3.600 - 50 550 4.209

alt gnstl. pr.ar 10.600 1.800

10.550 1.350 24.300
1961-1963
Byer m.v.... 10.750 1.700 11.600 1.200 25.250
Landkomm... 7.000 - 100 500  7.600

Ialt gnstl. pr.4r 17.750 1.709 11.700 1.700 32.850

1964

Byer m.v. ... 14.500 2.500 13.800 1.200 32.000
Landkomm... 6.600 - 100 300 7.000
Talt cunssas 21.100 2.500 13.900 1.500 39.000

Boligbyggeriets fordeling pd statsstottet og
ustottet byggeri m.v. fremgir af tabel 4.

TABEL 4.
Fuldferte lejligheder i hele landet.
Privat
Antal Offentligt Stettet byggeri
lejligheder byggen byggeri  uden stotte  Ialt
1950 2.050 14.625 3.725 20.400
1951 1.450 16.350 3.750 21.550
1952 1175 15.175 2.650 19.000
1953. ... 1.100 17.500 2725 21.325
1954. . .. 1.400 18.400 3525 23.325
1955 1.225 18.675 4,050 23.950
1956. . .. 1375 15.175 3.250 19.800
1957 2.100 21.000 3475 26.575
1958. ... 1.025 15.275 4.650 20.950
1959 1.200 17.300 7.700 26.200
1960 1.300 12.400 14.350 28.050
1961 1125 9375 21.125 31.625
1962 900 10.350 22.150 33.400
1963, ... 775 10.850 21.825 33.425
1964 875 12.325 25.700 38.900

Offentligt byggeri
m. v.

| tallene for det stettede byggeri indgdr ogsi
byggeri med stette efter lovgivningen om op-
fardse af huse pa landet (landarbejderboliger).
Der har vaaet talt om ca 300 lgligheder a-
ligt af denne kategori. Endvidere indgédr de so-
cide boligforetagenders byggeri uden offentlig
Stgtte.  Sadant byggeri  forekommer kun i de
senere &. Antdlet o Igligheder & denne art
har udgjort ca. 300 arligt.

P& grundlag & boligtadlingerne i 1940, 1955
0og 1960 er i tabel 5 vig lglighedernes forde-
ling efter lejeforhold.

P& grundlag af boligtadlingerne i 1955 og
1960 er i tabel 6 foretaget en opstilling over
udigede lgligheders fordeling efter gerfor-
hold.

omfatter tjenesteboliger

TABEL 5.
Lejlighedernes fordeling efter Iejeforhold.
19401) 1955- 1960°1

Antal pct. Antal pct. Antal pct.
Hovedstadsomradet og byer ievrigt:
Ejerleiligheder. . . . P L 139.400 22 256.100 28 208700 30
Tjeneste-, funktionaa-, friboliger o. lign. 18.900 3 42.000 4 53.600 5
Udlgede Igligheder. .. ... . . ... 483 400 75 623. 200 68 656. 700 65
lalt 641.700 100 925.300  -00  1.012.000 100
Hele landet:
Ejerlgjligheder. ... ........ ... . ... .. 619. 000 45 662. 300 46

Tjeneste-, funktionaa-, friboliger o. lign.
Udlgede lgligheder ... ...~

lat ...

80. 200 6
667. 900 49

1.367.100 100

91. 000 6
702. 000 48

1. 455. 300 100

') Ekskl. 39.000 blandede erhvervs- og beboelseslejligheder, 16.000 ledige lejligheder og 4.300 sommerhus- og baraklejligheder.
2) Ekskl. 5100 ledige lejligheder, 5500 klublejligheder og 7.400 sommerhus- og baraklejligheder.
%) Ekskl. 7.300 sommerhus- og baraklejligheder og ekskl klub- og enkeltvarelser samt ledige lejligheder.
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TABEL 6. Pris- og indkomstudviklingen.

Udlejede |gligheder i hele landet. *) 38. Af betydning for bedemmelsen af udvik-
Ant a|1955 et Ama,l%o pct.  lingen i boligudgifternes starrelse er den amin-
Private dere, aktiesd- ' delige prisudvikling, udviklingen i byggeom-
skaber, boligforeninger kostninger, eendomsprissr og  befolkningens
uden Offe']t“g stotte |ndk0m$eﬁ
Bolig. og byggeforenin. 00 78 S0 T el 7 er anfart udviklingen i det d-
ger med offentlig stette 93300 14 141700 20 Mindelige prisniveau (detailpristallet og en
Stiftelser, velgorende gros-pristallet) samt i byggeomkostningerne.
foreninger o lign . . .. 9. 300 12.100 2
Sat eller kommuner. ..  33.000 30.200 4 TABEL 7.
lait ... ... ... 648.600 100 701.900 100 Prosndeks
1988 1950 1955 1960 1963 1964
*) thskl udlejede lejligheder i landbrugsejendomme og 1. Detailpristal .... 100 175 218 246 279 290

lejligheder uden oplysning cm ejerforholdet. 2 En grospristal... 100 261 314 320 342 351

3. Byggeomkost-

ningsindeks . . 100 112 133 140
TABEL 8.
Iudeks for giendomspriser og for indkomstudvikling 1938-1964.
Kobenhavn Kobenhavns Sognekommuner
0g Frederiksberg : omegn : Kobsiaderne : iovrigt:
- 8]

y y E 8

3 EZ 8 4 35 ET ¢ S .

= E53 = = €53 = B

g =3 B g 9= g &5

= = £% g ET7 S tz
1938 100 H e &2 - & %G
1938. ... ... 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
1939 5 5 sywa & s 5 5 5 101 101 105 103 107 100 100 106 101 106
1940. . ... ......... 104 100 102 103 103 104 102 111 105 117
1941, ............. 106 100 111 105 114 112 101 126 115 139
1989 & 5 wimesi = B § 565 118 104 122 112 125 125 108 139 130 149
1943, ... ... .. ... 128 105 131 125 132 137 113 157 142 174
1944, .« s s miee & om0 141 110 143 143 140 153 119 172 161 196
1945. ... ... 159 113 158 153 151 165 123 178 178 212
TOAG., ;5 5w s ¢ wrons s s 174 125 185 179 176 188 127 199 205 225
1947 . ciasismnasons 190 135 198 211 188 216 157 208 241 234
1948, . ........ s 217 137 211 231 196 231 138 224 258 249
1949..... : BES E G 207 132 221 215 205 212 138 235 238 265
1950. . .. ...... A 206 131 236 223 220 216 140 251 241 294
1955 5 5 wew 5 = s wsive 232 132 247 254 228 218 146 260 263 317
P92 5z ais s s s 0 234 135 2>7 265 238 222 146 278 269 337
L9988 o s wnevs « wwess o 234 135 270 274 249 229 146 288 274 347
19080555 o s 240 137 282 292 262 233 146 303 283 358
1£°% T, 253 139 295 301 273 241 148 312 287 371
1959055 95 5 5 moa se 263 143 316 310 292 245 147 335 296 395
1957 ... .. ..., . 282 154 328 335 305 258 158 349 314 403
1Vl s nesswas s 286 157 337 348 321 266 165 367 318 429
1959. . ciaosd s 55 8 3 bkl 308 162 361 368 343 278 165 397 338 460
1960. . ... 366 186 389 415 366 305 178 426 374 492
1961 s smasamn s 5 460 220 432 582 408 350 212 481 460 552
19623) ... 522 226 473 647 446 390 229 526 508 606
190 )i seisvmpismns 559 235 = 709 - 435 245 - 539 -
1964. ... .......... 622 250 = 774 = 481 256 = 612 &=

") Udregnet pd grundlag af oplysninger fra Kgbenhavns amt. Indtil 1950 ejendomme med en ejendomsvaerdi p& 20,000
kr. eller derunder; derefter ejendomme med 1 lejlighed. Overgangen fra det ene til det ander inddelingskriterium har anta-
gelig medfort en forskydning i indekset pa et par points i opadgdende retning. ]

-) Udregnet pa grundlag af oplysninger fra felgende kemmuner: Birkergd, Prendtyerre, Gentofte, Gladsaxe, Glostrup
Herlev, Hvidovre, Hersholm, Lyngby-Tarbak, Regdovre, Sgllered og Tarnby.

3) Sken for s& vidt anglr indkomsterne.
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Til belysning & udviklingen i priserne pa
enfamiliehuse, priserne pad andre eendomme
og de gennemsnitlige ansatte skattepligtige ind-
komgter er i tabel 8 udarbegjdet et sammenlig-
nende indeks vedrgrende forskellige omréder
i landet.

Det ss o tabelen, a priserne pd enfamilie-
huse sA godt som uafbrudt er steget i ale om-
raderne, og at den relativt staakeste stigning
har fundet sted fra 1959 til 1962. | 1949 satte
dog et mindre prisfald ind.

Stigningen var igvrigt relativt staakest i sog-
nekommunerne uden for Kgbenhavns omegn
indtil 1947 Sden 1949 har stigningen veaet
stagkest i Kgbenhavns omegn. Denne udvik-
ling i Kgbenhavns omegn ma sss i sammen-
haeng med den i forhold til ale evrige om-
réder, Kgbenhavn og Frederiksberg iberegnet,
sxaligt kraftige befolkningstilvakst og bymees-
Sge udvikling i omegnen.

Prisstigningen for udlgningsgendomme har
kun vaget halvt s staak som prisstigningen for
enfamiliehuse.

39. For dle omrdder viser indekstallet for
indkomstudviklingen en mere jsasn og konstant
stigning end ejendomspriserne. Det ma dog
erindres, a der er en forbindelse mellem de
ansatte skattepligtige indkomster og besiddel-
sn o enfamiliehuse pa grund o de sealige
regler om beregning o lgevaadi og fradrag
for udgifter, hvorved saaligt besiddelsen af ny-
ehvervede gendomme erfaringsmaessigt  giver
underskud, som fradrages i den skattepligtige
indkomst. Dette forhold vil ssaligt gere dg
gaddende i omréder med forholdsvis mange ny-
erhvervede enfamiliehuse, d. v. s. i det fordig-
gende materiale for Kgbenhavns omegn.

Ogsa pnserne pa byggegrunde har veaet
stagkt opadgdende i de senere &.

Forskellen mellem at bo til

Lejet bolig.

40. Lejemd8l om en bolig giver lgjeren ret til
a bruge de lgjede husrum til beboelse mod be-
tading a den fastsatte lge. Brugsretten er un-
dergivet de begramsninger, der fdger a lge
aftden og bestemmedser i legeovgivningen.
Retten omfatter normalt kun sssdvanlig brug,
og lgjeren har derfor ikke ret til at foretage

| &ene frem til 1959 har prisen pa bygge
grunde udviklet sg nogenlunde i takt med det
avrige prisniveau i samfundet, idet dog bygge-
grunde i Kgbenhavns amt var udsat for en
saalig staak prisstigning.

| de senere & er prisen pa byggegrunde imid-
lertid dteget langt staakere end far og langt
stagkere end det gvrige prisniveau.

Stigningstakten har veeret forskelllg ud over
landet, staakest i hovedstadsomrédet, hvor pri-
serne p& byggegrunde under 2.000 m? i perio-
den 1959-1963 er mere end tredoblet. | nogle
af de sterre provinsomrder har man konstate-
ret en gennemsnitlig prisstigning pad godt 100
pct.; i de gvrige provinsbyer var prisstigningen
gennemsnitlig ca 70 pct. og i landkommuner-
ne igvrigt ca 90 pct.

Til neamere belysning & udviklingen an
fares i nedenstdende tabel 9 et indeks for de
gennemsnitlige salgspriser for byggegrunde un-
der 2.000 m2 1959-1963.

TABEL 9.
1959 100
1960 1961 1962 1963 1964
Hovedstaden incl. 5 for-
stadskommuner .. ... 134 231 290 318 406
Kobenhavns amtsrads

kreds .............. 121 239 288 363 462
Roskilde amtsradskreds. 119 125 164 292 364
Frederiksborg amtsrads-

kseds : som 5w s smmes 148 199 217 244 318
Provinsbyerne......... 108 128 152 211 255
Landkommunerne iovr. 104 129 143 254 289
Hele 1ml(t ieieeen... 111 143 150 239 295
Anm. : Tabellen omfatter kun salg, ved hvilke eendoms-

veadien er oplyst, og alene salg med mere end 5 000
kr. grundveerdi pr. ha i 1961-1964 (4.000 kr. pr. ha
i 1959-1960).

lgje og at bo i egen gendom.

vassentlige forandringer of det Igjede. Legemdet
kan opsiges o lgeren i overensstemmelse med
Igeaftaens vilkdr herom, medens udlgjerens
opsigelsesadgang er undergivet forskellige be-
gramsninger i lejelovgivningen.

Brugsretten er en personlig ret, der normalt
ikke kan overdrages til andre, hdler ikke ved
fremlgemdl. Brugsretten kan derfor heller ikke
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tilegnes o lgjerens private kreditorer, sdedes at
lgeren a disse kan tvinges ud a det Igede.
Har lgjeren i forbindelse med Igemdet betalt
et belgb, som indskud eler depositum, er hans
krav pa tilbagebetaling af dette belgb ved lge-
malets ophgr en amindelig fordring. Han kan
normalt kun forlange samme belgb tilbagebe-
talt, som han i dn tid har indbetalt, pd sanme
made som tilfaddet er med et lan. Stigninger
dler fad i gendommens veadi er sdedes uden
betydning for lgeren, med mindre aandringen
medfarer forhgielse eler nedsadtelse o Igen.
Leemdet er i princippet uafhangigt &, om
geren overdrager giendommen - »Lde g& for
ge, til fardag er ude« - og lgerens brugsret
e beskyttet mod eerens panthavere og private
kreditorer, jfr. tinglysningdovens § 3.

Egen bolig.

41. Det fager af gendomsforholdets natur,
a en ger - svel o lgsare som af fast gendom -
kan bruge sn gendom og, hvis han gnsker det,
adelasgge den dler lade den gé til grunde, jfr.
i denne forbindelse det moderne begreb »ade-
gérde«, for s vidt han ikke derved kommer i
strid med lovbestemmelser eler forpligtelser
over for andre. Det hgrer ogsi til gendoms-
retten, at geren kan sadge, udige og pantsadte
dn gendom. Hans gendele er efter aimindelig
opfattelse hans formue og g& i av til hans
arvinger. Svingninger i vaadien a hans gen-
dele, herunder fast gjendom, medfgrer sdedes
gtigninger dler fad i formuen.

Medens den, der bor til lgje, dene har en
brugsret til lgjligheden, har en ger, der bor i
egen bolig - uanset om der e tde om & hus
med en dle mange lIgligheder - foruden
brugsretten tillige de avrige befgieser, der fd-
ger a gendomsretten. Den veadi, boligen re-
praesenterer, harer til hans gendde og dermed
til hans formue. Han kan ssdge og pantsadte
gendommen, hans kreditorer kan sege sig fyl-
destgiort i den og i forbindelse hermed for-
lange ham udsat & boligen. Hans brugsret er
Sedes ikke som lgjerens beskyttet mod hans
kreditorer.

De to boligformers forskellighed.

42. Som det fremg& o fremdtillingen i
punkt 40 og 41, er der betydelige retlige forskel-
ligheder mellem at bo til leje og a bo i egen
bolig, sedes at begge former har deres for-
dele og ulemper. At bo til Ige influerer ikke
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pa bolighaverens formueforhold, og ved sam-
menligning mellem Igjere og gere i egen bolig
kan der rejses det spergsmd, om egerens in-
vestering i egen bolig — veae dg i enfamilie-
huse dler i udlgningsgendomme - skd be
tragtes som en amindelig formueanbringelse
pa linie med investering i andre redvaadier,
eler om denne anvenddse af pengemidler skd
bedemmes ud fra andre synspunkter, f. eks. &
forbrugssynspunkt. Spergsmdlet har betydning
ved opgerelsen & udgiften ved & bo i egen
bolig og herunder iss ved vurderingen &,
hvilken betydning stigninger dler fad i vea-
dien af den pdgeddende gendom har for bolig-
udgiftens sterrelse.

At betragte pengemidler i egen bolig ud fra
et forbrugssynspunkt kunne synes nazliggende,
eftersom anvendelsen tjener til opfyldelse o e
behov pa linie med udgifter til andre livsfor-
nagdenheder. Hertil kommer, a den Ige, som
folk, der bor til leje, ma betale for opfyldelsen
a samme behov, ma betragtes som en forbrugs-
udgift. Imidlertid steder forbrugssynspunktet pa
den vanskelighed, a boligen (g endommen)
normalt - nar den holdes forsvarligt vedlige -
e et temmelig varigt gode. Den forringes ve
efterhdnden ved did og adde, men dens penge-
vaadi beror ikke aene herpa. Ogsa konjunktur-
udviklingen, erhvervsudvikling osv  spiller
ind. De i boligen anbragte pengemidler vil
som fage heraf ikke uden videre blive »for-
brugt«, medens geren bor i huset. Dets veadi
forbliver i princippet i gerens besiddelse og kan
— som forholdene viser - vage starre ved d-
handelsen end ved erhvervelsen. Forbrugssyns-
punktet métte derfor forudsadte, at boligens
vaadi ved benyttelsens opher pa en eler anden
made blev unddraget ejeren.

Det kan nagppe heller bestrides, at erhver-
velsen a udlgningsgendomme i amindelighed
betragtes som en form for kapitalanbringelse
pa linie med pengeanbringelse i andre rea-
vagdier. En gers investering i en udlgnings
giendom vil normalt ikke blive sat i relation
til hans boligudgift, n&r han ikke bor i gen-
dommen, men f. eks. bor til lge i nabogen-
dommen. Hvis dette synspunkt ma accepteres,
synes det i princippet ogsi vanskdigt a an-
laegge en anden synsméde pa investeringen, hvis
geren sdv flytter ind i en Iglighed i gendom-
men. Med hensyn til en- og tofamiliehuse er
forholdet det, a disse normalt erhverves med
henblik pa at dakke et boligbehov, men det kan
vanskdligt bestrides, at erhvervelsen f& indfly-



deise pa derens formueforhold pa lignende
mdde som anden pengeanbringelse.

| de falgende afsnit er derfor den forudssa-
ning lagt til grund, at investering i eendomme,
hvor geren sdv bor, betragtes som en formue

anbringelse. Herved er imidlertid ikke taget
gtilling til, om der ved spgrgsmalet om f. eks.
skatteansadtelse eler boligstette kan vage an-
ledning til at tage f. eks. formueforggelser i
gendomme med egen bolig i betragtning.

VI.
Forholdet mellem lejeres og geres boligudgifter.

A. Udgifter i lget bolig.

43. En lgers boligudgift vil normalt kunne
opgares til den lgje, han ma betale i henhold til
lgjekontrakten med fradrag af evt. tilskud til
nedbringelse a lgen (driftstilskud, hudeetil-
skud o. s v.). Udover lgen betdes dog ofte
bidrag til f. eks. glasforsikring eler andre ssa-
lige ydelser vedrarende boligen, og i det om-
fang, lgeren har vedligeholdelsespligt vedre-
rende det lgjede, ma udgiften hertil ligeledes
betragtes som en boligudgift.

Ogsa udgifterne til opvarmning og forsyning
med varmt vand betragtes i amindelighed som
en boligudgift, men denne udgift - der i ov-
rigt kan variere stagkt ogsa for ens lgjligheder
- er i forste rakke bestemt af bresndsel somkost-
ninger. Den vil normat vage betydelig starre
i parcel- og rakkehuse end i etagelgligheder,
men er nagppe i synderlig grad afhaagig &, om
der er tdle om a bo i kraft of et gendomsfor-
hold dler et Igeforhold. Der er defor i det
felgende st bort fra denne udgift sivel ved
boligudgifterne i lget bolig som i bolig i egen
gendom.

Har lgjeren i forbindelse med lgemdlet mét-
tet 1&ne penge til betaling af forudbetalt Ige,
indskud . lign, ma udgiften til renter af
lanet betragtes som en boligudgift, og i konse-
kvens heraf synes ogsa et belgb svarende til en
normal renteindteegt af det belgb, som Igeren
har méttet forudbetale eler indskyde, at kunne
betragtes som en boligudgift.

44. Den lge, som lgjeren ma betale, vil i et
frit boligmarked i princippet vaae bestemt af
forholdet mellem udbud og efterspargsel efter
boliger a den pageddende art, kvalitet, udstyr
og beiggenhed. Er der i markedet en passende
boligreserve, vil lgen i nybyggeriet tendere
imod et niveau, der er bestemt af bygningernes
anskaffdsessum, renteniveauet og de lgbende
driftsomkostninger, sdedes at lgen kan give

geren dakning dels for de egentlige drifts-
udgifter - d. v. s. gendomsskatter, afgifter, for-
skring, renholdelse, vedligeholdelse, admini-
stration, afskrivning pa tekniske installationer
0.S V. - des for kapitaludgifterne, hvorved
forstas prioritetsydelser - renter og afdrag — og
forrentning af eerens egenkapital i gendom-
men. Kapitaudgifterne, der er bestemt & an-
skaffelsessummens starrelse og  renteniveauets
hgide, udger med det nuvegende renteniveau
over 2/; a hudeen. Andringer i renteniveauet
er defor & dor betydning for hudeen. En
andring i renten af hele den i gendommen in-
vesterede kapital med 1 pct. vil betyde en stig-
ning eler et fad i driftsudgifterne med over
5 pct.

Ved gerens skatteopgerelse betragtes afdra
gene pa prioriteterne som  indtaggtsmaessigt
overskud for geren, uanset a belgbene kun vil
blive disponible for geren ved sag eler om-
prioritering. Udover prioritetsafdragene Vil lgjen
normalt blive sagt fastsat sdedes, at den vil
kunne give dakning for et vis kontant over-
skud til yderligere forrentning af egenkapitalen.

| et frit boligmarked skulle Igen i addre
gendomme tendere imod et niveau, svarende
til lgen i nybyggeriet, dene med en forske,
der skyldes afvigelser med hensyn til udstyr,
kvalitet, beliggenhed o. s v. Erfaringen viser
imidlertid, at der ogsd under frie markedsvilkar
er en betyddig tremhed pa& boligmarkedet, s
ledes at der f. eks. vil kunne vage tale om ikke
helt ringe forskel - ofte pa 10-20 pct. - i lgjen
for ensartede |gjligheder.

45. | et marked, der karakteriseres af husleje-
stop, vil lgen ikke uden ssalige foranstaltnin-
ger kunne tilpasse dg prisudviklingen, jvf.
punkt 33, og der vil derffor — som det i tiden
sSden 1939 e sket i de starre byer - kunne
opstd meget store forskelle i huslejeniveauerne.
Forskdle i lgernes boligudgifter i ensartede
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Igligheder kan under sdanne forhold blive sa
betydelige, a de pa vesentlig méde forrykker
i avrigt ens dtillede Igeres levevilkdr. Til bdys
ning a de bestdende forskelle i lgjeniveauerne
i omréder, hvor husejestoppet er gaddende, kan
anfores, at lgen i savanligt veludstyret ny-
byggeri i 1939 androg ca 15 kr. pr. m* etage-
ared, og a denne lge med tilladte stigninger
i 1964 udgjorde ca 23 kr., medens lgen i til-

svarende byggeri, opfert i 1964, som et gen-
nemsnit for hele landet 1& p& 60—70 kr. pr. m?
etagearedl.

| nedenstdende tabel 10 er pd grundlag af
bl. a oplysninger fra boligtedlingerne beregnet
den gennemsnitlige udvikling i Igjeniveauerne i
addre og nyere udlgningsgendomme fra 1940
til 1964 for henholdsvis 2- og 4-vaaedsers lg-
ligheder.

TABEL 10.
Gennemsnitlig arslge i 2- og 4-vegelsers lejligheder med centralvarme

46. Saaligt om lejeniveauet i de socide bo-
lig foretagender ska oplyses:

TABEL 11.
Lejei kr. pr. Igjlighedsareal (hele landet).
Ved Procentvis
Indflytningsar indflytningen i 1963 stigning
1940 11,24 21.70 93,1
ipjj 25,80 33,69 30,6
1962 39,11 39,49 1

Forholdet mellem boligudgifterne i hgjt
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lgjligheder 4vaaelsers

og lavt byggeri i de socide boligforetagender
omhandles i tabe 12.

TABEL 12.
Gennemsnitlig lejei kr. pr. rri? etageareal i 1963
(hele landet).
. Parcel- og

Indflytningsar Etagebyggeri

Indtil 1940 21,94 15,37

26,47 25,65

34,38 31,07

1,J8 32,57 31,13

1962 39,55 38,81



